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Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoze oddzialywania na $rodowisko sporzadzono dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta
Kotobrzeg obejmujacego tereny potozone pomiedzy torami kolejowymi relacji Kolobrzeg
— Bialogard a obrehem ewidencyjnym Kadzielno w gminie Kolobrzeg.

Obszar objety analizowanym projektem planu to pofudniowo-wschodnie fragmenty miasta,
potozone w bezposrednim sasiedztwie jego granicy z obrebem wigjskim Kadzielno w gminie
Kotobrzeg i bezposrednio na pétnocny-wschad od linii kolejowej nr 404 taczacej Szczecinek

z Kolobrzegiem przez Biatogard.

Oceng skutkéw realizacji ustalen projektu planu objete zostalty wszystkie elementy Srodowiska
przyrodniczego w roznym stopniu szczegdtowosdci, co uzaleznione bylo od istniejacych
materiatébw archiwalno-dokumentacyjnych oraz mozliwosci bezposredniej ich inwentaryzacii
w terenie. Szczegblng uwage zwrécono na stan $Srodowiska przyrodniczego wraz
z mozliwoéciami jego maksymalnej, kompleksowej ochrony i rewaloryzacii, jako wytycznymi do

sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu.

Obszary wiaczone w granice analizowanego projektu planu  to niezabudowane
i niezagospodarowane tereny dawnego poligonu wojskowego, z roznej wielkosci ptatami
zadrzewien i zakrzewien, licznymi obszarami stale badz okresowo podmoktymi i pozostato$ciami
po obiektach wojskowych. Przed przejeciem tych terenéw przez wojsko byty to tereny

intensywnie uzytkowane rolniczo z zabudowa zagrodowa wraz z obiektami hodowli zwierzat.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg zostato
zatwierdzone Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r,,
zmieniong Uchwatg nr XLI/631/18 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 27 marca 2018 r.
W studium wskazano, ze ... Jednym z podstawowych warunkdw rozwoju budownictwa
mieszkaniowego jest odpowiednie przygotowanie gruntéw dla zabudowy mieszkaniowey.
Na rysunku Kierunki tereny objete analizowanym projektem planu wskazane zostaly, jako
obszar o nastepujacym generalnym przeznaczeniu terenéw rozwojowych (funkcje
wiodace):
» tereny oznaczony symbolem MW.A-6 - tereny o przewadze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, apartamentowe]j z dopuszczeniem funkcji hotelowej
i pensjonatowej;
e tereny oznaczone symbolami MN,R-3 i MN.R-4 - tereny o przewadze zabudowy
mieszkaniowej rezydencjonalnej z ustugami towarzyszacymi;

« tereny oznaczone symbolem ZP - tereny zieleni parkowej — urzadzonej;



¢ tereny oznaczone symholem ZL - tereny leéne i zieleni wysokiej nieurzadzonej.
W Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg,
zatwierdzonego Uchwata Nr XV/92/2000 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 21 lipca 2000r.
z pdzniejszymi zmianami (tekst ujednolicony Zalgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXI/296/2018
Rady Gminy Kofobrzeg z dnia 16 lutego 2018 r.) tereny bezposrednio przylegte o granic obszaru
objetego analizowanym projektem planu wskazane zostaly, jako tereny rolne (uzytki zielone
i grunty orne). W czesci zachodniej, za torami linii kolejowej nr 404 ze Szczecinka do
Kotobrzegu, wskazano fereny niezabudowane do rekultywacji i przeksztatceri (teren dawnego
sktadowiska odpadéw), natomiast na poénoc od granic obszaru objetego projektem planu
w sgsiedztwie drogi krajowej nr 11 tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 mé, tereny usiug wielofunkcyjnych oraz tereny zabudowy produkeyjney,
baz, magazynow i skladéw. Teren przylegty do obszaru objetego projektem planu wraz z nimi

wiaczone zostaly do zlikwidowanego obszaru ochronnego uzdrowiska B> wschéd.

Na terenie objetym analizowanym projektem planu nie obowigzuje miejscowy plan
Zagospodarowania przestrzennego.

Na terenach bezposrednio przylegtych od wschodu, w granicach gminy Kolobrzeg obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla cze$ci gminy
Kadzielno, zatwierdzony Uchwatg Nr XXV/229/2017 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 30 maja
2017 roku, w ktérym tereny te przeznaczone zostaly na fereny rolnicze: pola uprawne, fgki,
pastwiska wraz z istniejagcymi drogami, polnymi, miedzami, rowami melioracyjnymi
i zadrzewieniami srodpoinymi.

Na terenach przyleglych od poinocnego wschodu obowigzuje zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu ewidencyjnego
Kadzielno, zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Kofobrzeg nr Xi1/92/11 z dnia 30 grudnia 2011
roku, w ktorym tereny wigczone w jego granice przeznaczone zostaly pod zabudowe ushug
wielofunkeyjnych, w tym lokalizacje obiektéw hotelarskich, handlowych, gastronomicznych,
rozrywki, rekreacji, administracji, ustug wstawienniczych, ustug obslugi podréznych
samochodowych oraz wskazano tereny rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, rzemiosta ustugowego oraz tereny sktaddw i magazynow.
Natomiast od zachodu na przylegtych terenach obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg zatwierdzony Uchwalg Rady Gminy Kotobrzeg Nr
XXXIVI89/97 z dnia 30 grudnia 1997 r., ogloszony w Dz. Urz. Wojew. Koszalifiskiego Nr 4
z dnia 25 lutego 1998 r., w ktérym tereny te, potozone za linig kolejowa nr 404, przeznaczone
zostaly pod tereny rolnicze, tereny do rekultywacji (dawne skiadowisko odpadéw) oraz pod

tereny zabudowy mieszkaniowe] oraz zabudowy ustugowe;.



Celem sporzadzenia analizowanego projektu planu miejscowego byto uporzgdkowanie formalne
i przestrzenne dawnych terenéw powojskowych, potozonym w potudniowo-wschodniej czgsci
miasta, w bezposrednim sagsiedztwie jego granicy z obrebem wiejskim Kadzielno w gminie
Kotobrzeg i bezposrednio na pdtnocny-wschdd od linii kolejowej nr 404 tgczacej Szczecinek
z Kolobrzegiem przez Biatogard. Przeznaczenie ich pod wysoko standardowsg zabudowe
mieszkaniowa wielo- i jednorodzinng oraz zabudowe ustugowa z wysokim udziatem terenéw
zieleni naturalnej (ekologiczno-krajobrazowe] i chronionej), zadrzewien w ramach terendw
zieleni urzadzonej ogdlnodostepne] wraz z kompleksowym zachowaniem wszystkich terendw
leénych wystepujacych w jego granicach.

Realizacja planowanego zagospodarowania terendw wiaczonych w granice analizowanego
projektu planu zgodna bedzie z aktualnymi potrzebami i zamierzeniami wiasciciela gruntéw
wyrazonych w ztozonych wnioskach o sporzadzenie planu miejscowego oraz bedzie zgodna
z kierunkami rozwoju tego fragmentu miasta zapisanymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, ktére zostato zatwierdzone przez Radeg

Miasta w 2013 roku, ze zmiang w 2018 r.

W analizowanym projekcie planu caty jego obszar podzielony zostat na 34 tereny o fgczne
powierzehni 58,26 ha, oznaczonych symbolami dwucyfrowymi od 01 do 26 oraz 8 terenéw
obstugi transportowej, oznaczonych symbolami od KDW-1 do KDW-6 oraz KDX-1 i KDX-2 i ich
przeznaczenie (gtowng funkcje) — oznaczong nastepujacymi symbolami literowymi:

+ tereny oznaczone symholami MN — teren zabudowy mieszkantowej jednorodzinnej;

+ teren oznaczony symbolem NN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z ustugami;

« tereny oznaczone symbolami MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

e tereny oznaczone symbolami MW/U - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

e tereny oznaczone symholami ZL - teren lasu;

+ tereny oznaczone symbolami ZN — teren zieleni naturalnej;

+ teren oznaczony symbolem ZI - teren zieleni izolacyjnej;

o tereny oznaczone symbolami ZP - teren zieleni urzgdzonej;

« tereny oznaczone symbolami; KDW - teren drogi wewnetrznej;

e tereny oznaczone symbolami KDX - teren ciggu pieszo-rowerowego.

Podstawowym celem niniejszej prognozy byio wskazanie mozliwoéci rozwigzan planistycznych
najbardziej korzystnych dla srodowiska i zdrowia ludzi poprzez:

+ kompleksowa identyfikacie i ocene najbardziej prawdopodobnych skutkéw wptywu na

poszczegbine komponenty $rodowiska obszaru objetego projektem planu, jakie moze

wywotaé realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w jego projekcie,



» dyskusje i wspbiprace autoréw prognozy z autorami projektu planu celem maksymalnego
wyeliminowania rozwigzafh i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na
ewentualne negatywne skutki dla $rodowiska i zagrozenia dla zdrowia ludzi,

* peine poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskodawcéw, spoteczno$é lokalng
i organa samorzadu o skutkach wptywu ustalert projektu planu dla $rodowiska
przyrodniczego.

Analizy przeprowadzone w niniejsze] prognozie oceniajgce skutki realizacji ustaleri projektu
planu  przeprowadzone zostaly na podstawie stanu $rodowiska  przyrodniczego
i zagospodarowania terenu, ktére okreslone zostaly w opracowaniu ekofizjograficznym
wykonanym na potrzeby analizowanego projektu planu, ustaleniami Studium uwarunkowan
I kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg oraz dziataniami zwiazanymi
z realizacjg systemow infrastruktury technicznej na tym terenie.

Oceng prognozowanych przeksztatceri i zmian poszczegélnych komponentéw $rodowiska
przeprowadzono w oparciu o analize ich funkcjonowania w istniejacej strukiurze przestrzennej.
Kolejnym krokiem byta analiza przysztego funkcjonowania $rodowiska pod wplywem zmian,
jakie bgda miaty miejsce wskutek realizacji ustalen projektu planu. Etapem koAcowym byta
ocena skutkow, czyli wynikowego stanu poszczegolnych komponentéw érodowiska, powstatego
na skutek przeksztatcen w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacia ustalert projektu

planu oraz sformutowanie propozycji wprowadzenia $rodkow tagodzagcych.

Zakres i stopien szczegodtowosci niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko zostat
uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz

z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kotobrzegu — w zataczeniu.

Przewidywane znaczace oddziatywania (bezpo$rednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe
i diugoterminowe, stale i chwilowe, pozytywne i negatywne) na

srodowisko, w tym na obszar Natura 2000

Fragmenty Kotobrzegu, objgte analizowanym projektem planu zostaly wiaczone do
ponadregionalnej] osnowy przyrodniczej i znajduja sie w granicach obszaru Natura 2000
Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017). Ponadto granice jego pofozona sa
w odleglosci:

+ okolo 2,9 km od granicy rezerwatu przyrody ,Stramniczka”,

« okolo 9,7 km od granic rezerwatu ,Wydmy pomiedzy Dzwirzynem a Grzybowem”,

» okofo 1,1 km od granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszalifiski Pas Nadmorski

e okoto 2,7 km od obszaru Natura 2000 ,Zatoka Pomorska” PLB990003,



» okoto 1,1 km od granicy uzytku ekologicznego ,Ekopark Wschodni”.
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 31
marca 2014 r. ustanowiono plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski PLH320017, ktory zostal zmieniony
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 28
czerwca 2017 r., publikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa
Zachodniopomorskiego, poz. 2914, w sprawle zmiany zarzadzenia w sprawie
ustanowienia planu zadaf ochronnych dla obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko
-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017.
Wykonana w 2015 roku Inwentaryzacja przyrodnicza nadmorskiego obszaru
funkcjonalnego obejmujgcego Gmine Miasto Kofobrzeg, Gmine Kotobrzeg oraz Gmineg
Ustronie Morskie wskazata w granicach analizowanego terenu objgtego projektem planu
cztery sledliska przyrodnicze podlegajace ochronie zgodnie z prawem Unii Europejskiej
oraz prawem polskim:

1. Murawy napiaskowe - 6120,

2. Nizowe taki $wieze - 6510,

3. Naturalne eutroficzne zbiorniki wodne - 3150,

4. Legi wierzhowe, topolowe, olszowe i jesionowe - 91E0.
Nakazano natomiast dla wszystkich siedlisk, aby studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego miasta, jak réwniez zmieniane lub powstajgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz inne dokumenty planistyczne,
uwzglednialy informacje dotyczace przedmiotéw ochrony, zawarte w Planie Zadan
Ochronnych, sporzadzonym dla Ohszaru ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski.
Analizujac ustalenia projektu planu mozna stwierdzi€, ze w peini one realizuja zadania
ochronne dla obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017
okre§lone w Zarzadzeniu Regionainego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
z dnia 31 marca 2014 r. oraz sposobu realizacji tych zadan ochronnych wskazanych
w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym, sporzadzonym dla potrzeb
analizowanego projektu planu.
Analizujac potoZenie poszczegoélnych obszaréw wilgczonych do Sieci Natura 2000,
lokalizacje innych ustanowionych form ochrony przyrody oraz zapisy ustalen projektu
planu mozna prognozowaé, Ze realizacja tych ustalen, nie spowoduje pogorszenia stanu
siedlisk przyrodniczych oraz nie wplynie na ich integralnos¢, a takze nie wplynie
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostaly wyznaczone obszary Sieci Natura
2000. Jednoczesnie mozna prognozowaé, ze realizacja ustalen projektu planu, w zaden
sposdb nie wplynie na inne ustanowione lub planowane do ustanowienia formy ochrony

przyrody. Réwnoczeénie nie bedzie Zrédiem niekorzystnych oddzialywan na fizjografie



uzdrowiska i jego ukiad urbanistyczny, a przede wszystkim na wlasciwosci lecznicze

klimatu uzdrowiska Kolobrzeg.

Nie prognozuje si¢ znaczacych niekorzystnych skutkow realizacji ustalen projektu planu
na tereny lesne, w wigkszosci beda zachowane (tereny oznaczone symbolem 16.7ZL) oraz
liczne tereny zadrzewione, z ktdrych wieksza cze$é zostala zachowana i przeznaczona
pod tereny zieleni naturalnej lub tereny zieleni urzadzonej ogélnodostepne;j.

W celu maksymalne ochrony cennych przyrodniczo obszaréw do ustalen projektu planu
wprowadzono odpowiednie zapisy.

Ze wzgledu na bardzo wysokie wartosci przyrodnicze obszaru objetego projektem planu oraz
blizej nieokreslony czas rozpoczecia robdt budowlanych na tym terenie przed przystapieniem do
sporzadzania projektu budowlanego, a, przede wszystkim planu zagospodarowania terenu,
nalezy przeprowadzi¢ ponowna inwentaryzacje przyrodniczg catego jego terenu, w celu
okreslenia aktualnych wartoéci przyrodniczych, w tym wykazania szlakéw sezonowych
wedrowek ptazow i migjsc ich rozrodu. Wyniki tych inwentaryzacji powinny zosta¢ uwzglednione
w projekcie budowlanym, dla zachowania miejsc rozrodu ptazow (wlaczenie ich do zieleni
ekologiczno-krajobrazowej o ograniczone] penetracji) oraz zachowania lub wytyczenia
wiasciwych szlakéw ich migraciji (np. przepusty pod drogami, wyptaszczenia wzdiuz ciekow itp.).
Prognozuje sig, ze realizacja ustalenn analizowanego projekiu planu poprzez zachowanie
wszystkich terenow le$nych, terendw zieleni wzdiuz ciekow i obszaréw stale badZ okresowo
podmoktych, korzystnie wplynie na ilosci osobnikéw oraz gatunkéw zwierzat, gadow i ptazow
wystepujacych w jego granicach. Wplynie réwniez to bardzo korzystnie na zwierzeta
wystepujgce na terenach przylegtych, w szczegdlinosci przylegtych od wschodu.

Realizacja ustalen projektu planu skutkowac bedzie nieodwracalnymi, znaczacymi, ale
tylko miejscowymi (na terenach przeznaczonych pod zabudowe i uklad drég dla jej
obstugi) zmianami i przeksztalceniami w szacie roslinnej spowodowanymi miejscowa,
catkowitg likwidacjg zbiorowisk roslinnych. Do ustaleri analizowanego projektu planu
wprowadzono odpowiedni zapis majgce na celu kompleksowa ochrone ewentualnie

zinwentaryzowanej cennej szaty roslinnej.

Realizacja ustalefi analizowanego projektu planu bedzie wymagaé uzyskania zgody na
zmiane¢ przeznaczenia niepanstwowych gruntéw lednych o powierzchni okoto 0,076 ha,

na cele nielesne.

Prognozuje sig, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie wplynie znaczaco

na obnizenie bioréznorodnosci na terenach wiaczonych w jego granice, gdyz



najcenniejsze przyrodniczo jego fragmenty zostana zachowane i przeznaczone pod
tereny zieleni naturalnej lub tereny zieleni urzadzonej ogolnodostepnej.

Prognozowane miejscowe, nieodwracalne zmiany w szacie roslinnej, zwiazane
z zabudowa i nowym zagospodarowaniem, nie beda w zaden sposéb niekorzystnie
oddzialywaé na tereny przylegle wiaczone w granice obszaru Natura 2000
»Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, na rozlegle tereny podmokie
udokumentowanego zloza torfu leczniczego ,Kolobrzeg” oraz na inne istniejace badz
planowane do ustanowienia formy ochrony przyrody. Réwnoczeénie nie bedzie zrodiem
niekorzystnych oddzialywah na fizjografie uzdrowiska | jego ukiad urbanistyczny,

a przede wszystkim na wlasciwosci lecznicze klimatu uzdrowiska Kolobrzeg.

Kompleksowa realizacja zapiséw ustalen projektu planu dotyczacych zaopatrzenia
w cieplo, korzystne warunki przewietrzania calego obszaru objetego projektem planu,
w szczegdlnosci w okresie grzewczym daja gwarancje dotrzymania obowiazujacych,
dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen w powietrzu okreslonych dla wszystkich
rodzajow zanieczyszczen.

Prognozowany ruch pojazdéw samochodowych po planowanych ulicach w granicach
obszaru objetego projektem planu oraz po przyleglym od potudnia nowym przebiegu
drogi krajowej S6, nie beda istotnym Zrodiem emisji zanieczyszczen do powietrza,
a podwyzszone stezenia zanieczyszczenn wystgpowaé beda wylacznie w liniach
rozgraniczajacych tych drég. Jedynie tereny potozone w bezposrednim sasiedztwie drogi
krajowej nr S6 (poza obszarem objetym projektem planu) charakteryzowac si¢ moga
okresowym wystepowaniem podwyzszonych oraz wysokich steZen zanieczyszczen
w powietrzu.

Prognozowane miejscowe, niewielkie, mato odczuwalne zmiany w stanie aerosanitarnym
terenéw wlaczonych w granice analizowanego projektu planu nie bedg w zaden sposéb
niekorzystnie oddzialywaé na tereny przylegte, wlaczone w granice obszaru Natura 2000
.. Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, na rozlegle tereny podmokie
udokumentowanego ztoza torfu leczniczego ,Kolobrzeg” oraz na inne istniejace badz
planowane do ustanowienia formy ochrony przyrody. Réwnoczesénie nie bedzie zrodiem
niekorzystnych oddzialywan na fizjografie uzdrowiska i jego ukiad urbanistyczny,

a przede wszystkim na wlasciwosci lecznicze klimatu uzdrowiska Kotobrzeg.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie znaczacym Zrédlem emisji
hatasu do érodowiska, tak na etapie realizacji planowanej zabudowy wraz z ukltadem drég
dla jej obstugi, jak i w okresie jej zamieszkania. Prognozowany ruch pojazdéw
samochodowych po planowanych ulicach w granicach obszaru objetego projektem planu

oraz po przylegtym od potudnia nowym przebiegu drogi krajowej S8, nie beda istotnym,
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odczuwalnym Zrodiem emisji halasu do $rodowiska, a podwyiszone poziomy
wystepowaé beda wylacznie w liniach rozgraniczajacych tych drég. Jedynie tereny
potozone w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr S6 charakteryzowaé sie moga
okresowym wystepowaniem podwyZszonych oraz wysokich pozioméw halasu
w $rodowisku. W celu ochrony terenéw planowanej w granicach obszaru objetego
projektem planu, zabudowy mieszkaniowej, w potudniowej jego czesci, od strony drogi
krajowej nr $6, wprowadzono pas zieleni izolacyjnej. Zapewni on znaczace ograniczenie
odczuwania, przez mieszkarcow, ucigzliwoéci akustycznych od strony drogi krajowej nr
S6.

Prognozuje sie, Zze realizacja ustalen projektu planu skutkowaé bedzie tylko miejscowymi,
mato odczuwalnymi zmianami warunkéw klimatu lokalnego.

Prognozowane miejscowe, malo znaczgce | malo odczuwalne zmiany warunkéw
topoklimatu terendw wlaczonych w granice analizowanego projektu planu nie beda
w zaden sposob niekorzystnie oddzialywaé na tereny przylegte wiaczone w granice
obszaru Natura 2000 ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, na
rozlegte tereny podmokie udokumentowanego zloza torfu leczniczego ,Kolobrzeg” oraz
na inne istniejace badz planowane do ustanowienia formy ochrony przyrody.
Réwnoczesnie nie bedzie zrodlem niekorzystnych oddzialywan na fizjografie uzdrowiska
i jego ukiad urbanistyczny, a przede wszystkim na wiasciwos$ci lecznicze Kklimatu

uzdrowiska Kotobrzeg.

Prognozuje sig, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie znaczacym
zrodltem zagrozenia dla funkcjonowania lokalnego ukiadu hydrograficznego terenéw
wigczonych w jego granice, a przede wszystkim terenéw przyleglych wilaczonych
w granice obszaru Natura 2000 , Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017,
rozlegtych terenow podmokiych udokumentowanego zioza torfu leczniczego ,,Kolobrzeg”
oraz na inne Istniejace badz planowane do ustanowienia formy ochrony przyrody.
Réwnoczesnie nie bedzie zrédtem niekorzystnych oddzialywan na fizjografie uzdrowiska
i jego ukiad urbanistyczny, a przede wszystkim na wlasciwoéci lecznicze klimatu

uzdrowiska Kotobrzeg.

W wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu planu moga wystapié¢ jedynie
miejscowe i krétkookresowe zmiany zalegania pierwszego poziomu wéd gruntowych, co
zwigzane bedzie z realizacja planowanej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej wraz z drogami dla jej obsiugi, ktéra moze wymagaé wykonania wykopdéw
o glebokosci osiggajgcej miejscami pierwszy poziom wéd gruntowych. Wowczas
realizacja ustalen analizowanego projektu planu bedzie wymagaé miejscowego,

okresowego uregulowania stosunkéw woéd gruntowych poprzez krétkookresowe
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odpompowanie wykopu. Lokalizacja zabudowy na analizowanym terenie objetym
projektem planu bezwzglednie wymagaé bedzie przeprowadzenia badan dla
szczegblowego okreslenia geotechnicznych warunkéw posadawiania planowanych
obiektow budowlanych zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych - taki przypominajace

obowiazujace przepisy zapis proponuje si¢ wprowadzi¢ do jego ustalen.

Analizowany teren objety projektem planu nie jest pofoZony w granicach systemu

Giéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalefi analizowanego projektu planu bedzie skutkowaé
nieodwracalnymi, ale tylko miejscowymi, zmianami w rzezbie terenu, spowodowanymi
pracami ziemnymi pod fundamenty przysztych obiektéw kubaturowych planowanej
zabudowy' mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wraz z elementami infrastruktury
technicznej i drogowej dla jej obstugi.

Prognozuje sieg, ze realizacja i funkcjonowanie planowanej zabudowy nie bedzie zagrazac
terenom przyleglym wilaczonym w dranice obszaru Natura 2000 ,Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, rozleglych terenéw podmokiych
udokumentowanego zloza torfu leczniczego ,Kolobrzeg” oraz na inne istniejace badz
planowane do ustanowienia formy ochrony przyrody. Réwnoczesnie nie bgdzie Zrodiem
niekorzystnych oddzialywan na fizjografie uzdrowiska i jego ukiad urbanistyczny,

a przede wszystkim na wlasciwosci lecznicze klimatu uzdrowiska Kolobrzeg.

Realizacja planowanej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wraz
z obiektami infrastruktury technicznej i drogowej skutkowa¢ bedzie tylko miejscowymi
zmianami i przeksztatcenia w budowie geologicznej utworéw powierzchniowych.

Prognozuje sie, ze realizacja i funkcjonowanie planowanej zabudowy nie bedzie zagrazaé
terenom przylegiym wiaczonym w granice obszaru Natura 2000 ,Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, rozleglych terenéw podmokiych
udokumentowanego ztoza torfu leczniczego ,,Kolobrzeg” oraz na inne istniejace badz
planowane do ustanowienia formy ochrony przyrody. Réwnoczesnie nie bedzie zrodiem
niekorzystnych oddzialywan na fizjografie uzdrowiska i jego ukiad urbanistyczny,

a przede wszystkim na wlasciwosci lecznicze klimatu uzdrowiska Kotobrzeg.

Obecnie w granicach miasta i w jego sasiedztwie nie jest zlokalizowany zaktad z instalacjg
kwalifikowany do zakfadu duzego ryzyka (tzw. ZDR) lub do zakiadu zwigkszonego ryzyka
wystgpienia powaznej awarii przemysfowej (tzw. ZZR). Przebiegajaca wzdtuz zachodniej

granicy obszaru objetego projektem planu, linia kolejowa nr 404 laczaca Szczecinek

12



z Kolobrzegiem przez Biatogard nie jest zaliczana do szlakéw transportowych, po ktérych
przewozone s3 substancje niebezpieczne.

Funkcje planowane do lokalizacji na obszarze objetym projektem planu i jego ustalenia
catkowicie wykluczajg mozliwosc realizacji zakladéw | instalacji stwarzajacych ryzyko
wystapienia powaznej awarii oraz nie stwarzajg mozliwo$ci magazynowania i skladowania
substancji niebezpiecznych w ilosciach okreslonych odrebnymi przepisami dla zakladéw

stwarzajacych zagroZenie wystapienia awarii przemystowej.

Na analizowanym terenie objetym projektem planu, w czasie prac terenowych,
stwierdzono wystgepowania niewielkich terenéw potencjainie zagrozone masowymi
ruchami ziemi o wysokich spadkach. Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego
projektu planu nie bedzie Zrédlem uruchomienia proceséw erozyjnych prowadzacych do
uruchomienia badZz powstania ruchéw masowych ziemi, tak na terenach wlaczonych

w jego granice, jak i na terenach przyleglych.

Realizacja ustalenn projektu planu na analizowanym terenie wplynie na zachowanie
aktualnego bardzo korzystnego poziomu poél elektromagnetycznych, gdyz nie planuje sie
realizacji nowych zrédet (urzadzen | instalaci) o znacznej powierzchni oddziatywania.
Rozbudowa sieci niskiego [ $éredniego napigcia oraz ewentualnie nowych stacji
transformatorowych nie spowodujg zmian w poziomie pél elekiromagnetycznych na tym terenie.
Prognozuje sig¢, Ze w wyniku realizacji ustalefi analizowanego projektu planu dotrzymane
beda dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych w Srodowisku, okresione
w rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczainych pozioméw pél elektromagnetycznych w érodowisku oraz sposobéw
sprawdzania dotrzymywania tych pomiarow (Dz. U. Nr 192, poz. 1883) dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oraz dla miejsc dostepnych dia ludnosci,
a w przypadku lokalizacji obiektéw ustugowych lub innych zwiazanych z pobytem ludzi
rowniez rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Spolecznej w sprawie najwyzszych
dopuszczalnych stezen i natgzen czynnikéw szkodliwych dla zdrowia w §rodowisku pracy
z dnia 6 czerwca 2014 r. (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1348).

Prognozuje sie, ze w przypadku lokalizacji stacji bazowej telefonii komérkowej nie
nastapi zmiana obecnie bardzo korzystnego poziomu pét elektromagnetycznych, gdyz
wystgpowanie pél elektromagnetycznych o parametrach wyzszych od dopuszczalnych
ma miejsce w niedostepnej dla ludzi przestrzeni, nie jest uciazliwo$cia w rozumieniu
przepis6w ochrony Srodowiska. Potwierdzajg to systematyczne badania prowadzone
przez wojewodzkiego inspektora prowadzone zgodnie z przepisami ustawy Prawo

ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2017 r., poz. 519 z pézniejszymi zmianami).
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Teren objety projektem planu nie zostat zaliczony do obszaréw, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, ani do obszaréw, na ktérych wystapienie powodzi jest
prawdopodobne oraz do obszaréw, na ktorych wystepowaly znaczace powodzie
historyczne.

Réwniez na opublikowanych mapach zagrozenia powodzia (2015) obszar objety
projektem planu nie zostat zaliczony do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz do obszaréw zagrozonych powodzia raz na 500 lat.

Prognozuje sie, Ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bgdzie zrédiem
powstania zagrozenia powodzia, tak na obszarach wiaczonych w jego granice, jak
réwniez na terenach przyleglych, w szczegdlnosci na terenach wiaczonych w granice
obszaru Natura 2000 , Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski’ PLH320017, rozleglych
terenéw podmokiych udokumentowanego ztoza torfu leczniczego ,,Kotobrzeg” oraz na
terenach innych istniejacych badZ planowanych do ustanowienia formach ochrony
przyrody. Réwnoczesnie nie bedzie zrodiem niekorzystnych oddzialywan na fizjografie
uzdrowiska i jego uklad urbanistyczny, a przede wszystkim na witasciwosci lecznicze

klimatu uzdrowiska Kotohrzeg.

Na terenie Kotobrzegu wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, ktére moga byC
eksploatowane odkrywkowo (torfy) oraz gtebinowo (wody lecznice). Udokumentowane zioza
kopalin nie wystepuja w granicach analizowanego terenu objetego projektem planu,
ponadto teren ten nie zostal wiaczony do obszaru gérniczego wéd leczniczych
,Kotobrzeg”, znajduje si¢ natomiast w granicach tereny gérniczego ,Kolobrzeg II”.
W ostatnich latach zostal zniesiony teren gorniczy ,,Kolobrzeg” ztoza torfu leczniczego
- borowiny (TO 7118), w ktérym analizowany obszar objety projektem planu byt potozony.
Teren ten potozony jest okoto 0,9 km na potudnie od granicy obszaru gérniczego ,Mirocice I/1”.

Prognozuje sie¢, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie w zaden
sposob ograniczala wydobycia wdd leczniczych ze zloza ,Kotobrzeg” oraz torfu
leczniczego ze zioza ,Mirocice”, w kopalni torfu w granicach obszaru gérniczego
,Mirocice 1/1”. Ponadtoc nie bedzie stwarzata zagrozenia dla udokumentowanego ztoza
torfu leczniczego poloZonego na podinoc od jego granic. W celu ochrony
udokumentowanego ztoza torfu leczniczego do ustalen projektu planu wprowadzono

odpowiednie zapisy.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu skutkowaé bedzie
dalsza miejscowa, catkowita i nieodwracalna utrata pokrywy glebowej terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa oraz podziemne
obiekty infrastruktury technicznej. Natomiast nie prognozuje si¢ znaczacych zmian

i przeksztalcen w pokrywie glebowej na terenach przeznaczonych pod zieleh urzadzona
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(tereny oznaczone symbolem ZP), na terenach zieleni naturalnej oznaczonych symbolem
ZN oraz planowanych terenach zieleni izolacyjnej (oznaczonych symbolem Zl) i przede
wszystkim, na zachowanych terenach leénych (oznaczonych symbolem ZL).

Prognozowane miejscowe zmiany i przeksztalcenia w pokrywie glebowej nie beda
w zaden spos6b oddzialywaé na tereny przyleglte, w szczegélnosci na tereny wiaczone
w granice obszaru Natura 2000 , Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017,
na rozlegte tereny podmokie udokumentowanego ztoza torfu leczniczego ,Kotobrzeg”
oraz na tereny innych istniejacych badZ planowanych do ustanowienia form ochrony
przyrody. R6wnoczesnie nie bedzie Zzrédlem niekorzystnych oddzialywan na fizjografie
uzdrowiska i jego ukfad urbanistyczny, a przede wszystkim na wlaciwosci lecznicze

klimatu uzdrowiska Kotobrzeg.

Tereny lesne wystgpujace w granicach obszaru objetego projektem planu zostana
w wigkszoSci zachowane w dotychczasowy uzytkowaniu i wykorzystaniu. Realizacja
ustalen analizowanego projektu planu bedzie wymagata uzyskania zgody, w tym
przypadku Marszatka Wojewédztwa Zachodniopomorskiego, na zmiane okoto 0,076 ha

gruntow lesnych na cele niele$ne.

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu stopniowo, w miare zabudowy
i zagospodarowania terenéw wlaczonych w jego granice, nieodwracalnie zmieniaé bedzie
swoje dotychczasowe walory krajobrazowe, gdzie w miejsce krajobrazu otwartego
z wysokim udziatem zieleni wysokiej, w réznej wielkosci ptatach i smugach intensywnej
i miejscami ekstensywnej zabudowy, pojawl si¢ uporzadkowana planowana intensywna
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz mieszkaniowa zabudowa ekstensywna
- jednorodzinna i rezydencjalna.

Prognozowane zmiany i przeksztalcenia waloréw krajobrazowych na terenach objetych
projektem planu nie bedzie negatywnie oddzialywaé na walory krajobrazowe terendw
przylegtych, w szczegoélnosci terenéw wiaczonych w granice obszaru Natura 2000
w1rzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, rozlegtych terendw
podmokiych udokumentowanego zfoZa torfu leczniczego ,Kotobrzeg” oraz terenéw
innych istniejacych badZ planowanych do ustanowienia formach ochrony przyrody.
Rownoczesnie nie bedzie Zrédlem niekorzystnych oddziatywar na fizjografie uzdrowiska
i jego ukiad urbanistyczny, a przede wszystkim na wlasciwosci lecznicze klimatu
uzdrowiska Kolobrzeg.

Zamiany w krajobrazie bgda w niewielki stopniu postrzegane przez podrézujacych drogg
krajowg nr S8 (po jej zrealizowaniu) oraz linia kolejowg w kierunku Kotobrzegu

i Biatogardu, gdyz od ich strony w projekcie planu wyznaczono pas zieleni urzadzonej
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o szerokosci 20 m i 30 m, ktéry skutecznie hedzie ograniczatl wglad w giab obszaru
objetego projektem planu.

W granicach obszaru objetego analizowanym projektem planu nie znajduja sig¢ zespoty
zabytkowe, budynki i inne obiekty wpisany do Rejestru Zabytkéw Nieruchomych
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego; nie wystepuja réwniez obiekty zabytkowe wpisane
do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow (WEZ) i do Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ); nie
wystepuja obiekty budowlane o walorach historyczno-kulturowych, objete ochrona
ustaleniami projektu planu. W analizowanym przypadku realizacja ustalenn analizowanego
projektu planu miejscowego w zaden sposob nie bedzie niekorzystnie oddziatywa¢ na dobra
kultury lub inne wartoéci materialne. W obszarze bezpos$rednich oddziatywah realizacji
ustalen projektu planu nie znajdujg si¢ obiekty i dobra kultury materialnej objete ochrona,
ktérych stan zachowania bytby zagrozony w wyniku realizacji jego ustalen.

Na obszarze objetym projektem planu zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne.
Prognozuje sig, ze realizacja ustaleri projektu planu nie bedzie zrodlem zagrozenia dla
zinwentaryzowanych i ustanowionych stref ochrony archeologicznej poprzez przytoczone
zapisy jego ustalen.

Realizacja planowanych przedsiewzie¢ infrastrukturalnych i drogowych nie bedzie
2rédtem jakichkolwiek oddzialywain na inne dobra materialne, a w szczegélnosci na
tereny wiaczone w granice obszaru Natura 2000 .Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas
Nadmorski® PLH320017, rozlegte tereny podmokie udokumentowanego zloza torfu
leczniczego ,Kolobrzeg” oraz na tereny innych istniejacych badz planowanych do
ustanowienia formach ochrony przyrody Roéwnoczesnie nie bedzie zrédiem
niekorzystnych oddzialywan na fizjografie uzdrowiska i jego ukiad urbanistyczny,

a przede wszystkim na witasciwosci lecznicze klimatu uzdrowiska Kotobrzeg.

Kotobrzeg uchwala Nr XVI/53/72 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koszalinie z dnia 27 stycznia
1972 r. stat sie uzdrowiskiem, utworzonym w celu ochrony warunkow naturainych niezbednych
do prowadzenia i rozwijania lecznictwa uzdrowiskowego oraz w celu ksztattowania innych
czynnikéw $rodowiskowy. Analizowany fragment miasta objety projektem planu wlaczony
zostat do strefy ochrony uzdrowiskowej Bw. Polozenie obszaru objgtego projektem planu
w skrajnej, potudniowo-wschodniej czeéci strefy ochrony ,,Bw” uzdrowiska Kotobrzeg,
w oddaleniu do granicy strefy ochronnej ,,A” musi spetniaé warunek zachowania badz
odtworzenia, ¢o najmniej 50% udziatu terenow zieleni w jego granicach Prognozuje sig, ze
realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie sprzeczna z przepisami
ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowy oraz Uchwaly Nr XVI/63/72

Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koszalinie z dnia 27 stycznia 1972 r o utworzeniu
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uzdrowiska Kotobrzeg. Réwnoczesnie nie bedzie zréditem niekorzystnych oddzialywar na
fizjografie uzdrowiska i jego uklad urbanistyczny, a przede wszystkim na wlasciwosci
lecznicze klimatu uzdrowiska Kotobrzeg.

Tereny wiaczone w granice projektu planu przeznaczone zostaly pod ekstensywna
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna oraz pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna
i ustugi z zachowaniem znacznej powierzchni terenéw zadrzewionych i laséw.

Zapisy ustaleri analizowanego projekt planu wprowadzajg ekstensywng zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zabudowe ustugowa
na tereny dotychczas niezabudowane i niezagospodarowane moga skutkowaé powstaniem
okresowych oddziatywari skumulowanych zwigzanych z realizacjg planowanej zabudowy,
infrastruktury technicznej oraz drég dla jej obstugi. Realizacja tych ustalen moze przyczynié sie
jedynie do miejscowej, mato odczuwalne] okresowej (krotkotrwate) kumulacii  emisji
zanieczyszczen do srodowiska poprzez: krotkookresowe zwigkszenie ruchu samochodowego
zwigzanego z realizacjg planowanej zabudowy i zagospodarowania (uporzadkowania) tego
terenu, kidre moga byc¢ realizowane w tym samym okresie czasu. Przy takim zatozeniu, mozna
takze prognozowa¢, iz nastapi krotko okresowa kumulacja emisji pytdw do powietrza,
zanieczyszczen pochodzgeych z pracujgcych maszyn i urzadzen budowlanych oraz moze dojsé
do miejscowe] i krétkookresowej, ale nieodczuwalnej, zmiany warunkéw klimatu akustycznego.
Powstale oddzialywania skumulowane beda czasowe i nie beda stanowily istotnych
uciazliwosci dla przyleglych terenéw wilaczonych w granice obszaru Natura 2000
»Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, rozlegtych terenow
podmokiych udokumentowanego zloZza torfu leczniczego ,Kotobrzeg” oraz dla terenéw
innych istniejacych badz planowanych do ustanowienia form ochrony przyrody.
Rownoczesnie nie beda Zrédlem niekorzystnych oddziatywan na fizjografie uzdrowiska
i jego ukiad urbanistyczny, a przede wszystkim na wlasciwosci lecznicze klimatu

uzdrowiska Kolobrzeg.

Analizowany fragment Kotobrzegu objety projekiem planu oraz jego najblizsze otoczenie nie
sgsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw osciennych, a odleglosci jego granic do granicy
panstwa jest znaczna. Granica morza terytorialnego znajduje sie okolo 16 km w giab
morza. Wplyw realizacji ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie mie¢ oddziatywania

transgranicznego w rozumieniu art. 58 ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

W niniejszej prognozie nie okresla sle terminow i elementéw $rodowiska, ktore
nalezatloby monitorowaé w wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu planu.
Monitorowanie ewentualnych skutkéw zmian w $rodowisku powstatych w skutek realizacji
ustalern analizowanego projektu planu bedzie mozna analizowaé na podstawie ocen stanu

czystosci wod powierzchniowych, w czasie oceny stanu cennych siedlisk przyrodniczych, ktore
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wystepuja na tym terenie, w czasie oceny i przygotowywania nowej edycji planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017,

czy funkcjonowania kapalni torfu leczniczego ,Mirocice”.
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1. Wprowadzenie

Zgodnie z art. 17 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2017 poz. 1073 z pozniejszymi zmianami) projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdza sie wraz z prognoza oddziatywania tego
planu na $rodowisko. Jest to wykonanie obowiazku, jaki naktada art. 46 pkt. 1 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziatu
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U
z 2017 roku, poz. 1405 z pézZniejszymi zmianami). Podstawowym celem prognozy byto
okreslenie, analiza i ocena skutkow, ktére moga wyniknaé z projektowanego przeznaczenia
terenu dla wszystkich komponentéw $rodowiska i zdrowia ludzi oraz przedstawienie rozwigzan
eliminujgcych lub ograniczajacych jego (ewentualnie) negatywny wplyw na $rodowisko.
Realizacja zapiséw uchwalonego analizowanego projektu planu zagospodarowania
przestrzennego odbywac si¢ bedzie czastkowo (np. w kalejnosci, w jakiej wiasciciele terenu
podzielg, sprzedadzg poszczegdine fragmenty swojej nieruchomosci), w diugim okresie czasu
przez wiele niezaleznych od siebie podmiotow (fizycznych i prawnych), co utrudnia kontrole
osigganych efektéw. Wiele planéw zagospodarowania przestrzennego nie zostalo
zrealizowanych w pehi, a okreslenie odpowiednich =zapiséw ustaledn planu nie jest
réwnoznaczne z posiadaniem $rodkéw na ich realizacje (realizacja wodociggu, zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej czy budowa drég obsfugujacych planowana zabudowe). Plan
zagospodarowania przestrzennego nie przesadza o ostatecznym zagospodarowaniu
I uzytkowaniu terenu — jest to jedynie ogélne i ramowe ustalenie mozliwego wykorzystania
terenu objetego jego granicami. Poniewaz realizacja jego ustaleri uwarunkowana jest przez
wyzej wspomniane okolicznosci niepozostajgce w gestii planowania przestrzennego, moze sie
ona odbywaC w sposdb mniej lub bardziej korzystny dla $rodowiska. Zatem realizacja planu
zagospodarowania przestrzennego jest warunkiem koniecznym, lecz niedostatecznym dla
zapewnienia ochrony i wlasciwego wykorzystania $rodowiska, a osiagniecie tego celu bedzie
skuteczne jedynie przy peinej koordynacji wysitku wszystkich uczestnikéw kolejnych procesdw
decyzyjnych. Ze wskazanej wyzej funkcji planu zagospodarowania przestrzennego i sposabu
jego realizacji wynika, ze ocena jego wplywu i zmian Srodowiska spowodowanych realizacja
jego ustalen jest zadaniem obarczonym wysokim stopniem niepewnosci, a zakres zmian moze
nie by¢ zalezny bezposrednio od propozycji ustaleri planu. Ciagle nie sg takze rozpoznane do
konca konsekwencje dziatalnosci cztowieka w érodowisku. Prognoza wplywu ustalen planu na
Srodowisko z samej swojej istoty zawiera, wiec oceny hipotetyczne, oparte bardziej na
prawdopodobienstwie i zasadach logicznego wnioskowania niz konkretnych wyliczeniach
dia realizowanych w przysziosci zamierzen. Prognoza, analizujac skutki najsilniej
obciazajace srodowisko (takze sytuacje awaryjne), petni role informacyjna i ostrzegawcza

w stosunku do pozniejszych etapéw projektowania inwestycji wskazujac, jakie problemy
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z zakresu ochrony $rodowiska musza by¢ w ich trakcie brane pod uwage i rozwigzywane,
a takZe, czym moze grozi¢ brak odpowiednich rozwiazan. Na etapie projektu planu
sygnalizuje sie mozliwoéé wystapienia zagrozerh w przysziosci, ale moga one nie
wystapié lub mieé inny (fagodniejszy) charakter, o ile podejmie si¢ odpowiednie dziatania
zapobiegawcze na dalszych etapach projektowania planowanych przedsiewziec.
Prognoza moze tez wskazaé preferowane z punktu widzenia ochrony S$rodowiska
sposoby realizacji ustalen planu oraz dziatania, ktdrych nie mozna zawrze¢ w ustaleniach
planu ze wzgledu na jego specyfike prawna.

o A4 !
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Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie Geoportal

Rys. 1. Polozenie terenéw objetych analizowanym projektem planu miejscowego
1.1. Przedmiot i cel prognozy

Obszar objety analizowanym projektem planu to potudniowo-wschodnie fragmenty miasta,
potozone w bezposrednim sasiedztwie jego granicy z obrebem wiejskim Kadzielno w gminie
Kofobrzeg i bezposrednio na pomocny-wschod od linii kolejowej nr 404 taczgce] Szczecinek
z Kotobrzegiem przez Biatogard — rys. 1.

Oceng skutkéw realizacji ustalen projektu planu objete zostaty wszystkie elementy srodowiska
przyrodniczego w réznym stopniu szczegdlowosci, co uzaleznione bylo od istniejacych
materiatow archiwalno-dokumentacyjnych oraz mozliwecéci bezpoéredniej ich inwentaryzacii
w terenie. Szczegdlng uwage zwrécono na stan $rodowiska przyrodniczego wraz
z mozliwosciami jego maksymalnej, kompleksowej ochrony i rewaloryzagcii, jako wytycznymi do

sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu.
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Obszary wiaczone w granice analizowanego projektu planu to niezabudowane
i niezagospodarowane tereny dawnego poligonu wojskowego, z réznej wielkosci ptatami
zadrzewier i zakrzewien, licznymi obszarami stale bgd2 okresowo podmoktymi i pozostatoéciami
po obiektach wojskowych. Przed przejeciem tych terenéw przez wojsko byly to tereny
intensywnie uzytkowane rolniczo z zabudowa zagrodowg wraz z obiektami hodowli zwierzat

- rys. 2.

Geegle’ . v :
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Google maps

Rys. 2. Tereny wigczone w granice analizowanego projektu planu

Niniejsza prognoze oddzialywania na Srodowisko sporzadzono dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Kotobrzeg obejmujacego tereny polozone pomigdzy torami kolejowymi relacji Kolobrzeg
— Biatogard a obrghem ewidencyjnym Kadzielno w gminie Kotobrzeg.

Podstawowym celem niniejszej prognozy bylo wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych
najbardziej korzystnych dla $rodowiska i zdrowia ludzi poprzez:

» kompleksowq identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych skutkéw wplywu na
poszczegoline komponenty $rodowiska obszaru cbjetego projektem planu, jakie moze
wywotac realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w tym projekcie,

» dyskusje i wspdiprace autora prognozy z autorem projektu planu celem maksymalnego
wyeliminowania rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na

ewentualne negatywne skutki dla srodowiska i zagrozenia dla zdrowia ludzi,
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. pelne poinformowanie podmiotow projektu planu, tj. wnioskodawcow, spotecznosc
lokalng i organa samorzadu o skutkach wplywu jego ustaler na Srodowisko przyrodnicze
i zdrowie ludzi.

Opracowanie sktada sie z:

a) czesci opisowey,

b} czesci graficzne;j.
Czesé opisowa prognozy zawiera charakterystyke struktury i oceng stanu poszczegolnych
komponentow $rodowiska, przedstawienie istotnych z punktu widzenia $rodowiska ustalen
projektu planu oraz potencjalne skutki oddziatywania na $rodowisko realizacji jego zapisow.
Prognoza zakonczona jest podsumowaniem okreélajagcym potencjalne skutki srodowiskowe
realizacji ustalef projektu planu oraz zawiera zapisy (stanowigce oraz zalecane) wprowadzone
do ustalenn projektu planu majace na celu ograniczenie ewentualnych niekorzystnych
oddziatywan jego realizacji. Podsumowanie zakorhiczone zostato wnioskami.
W prognozie oddziatywania na srodowisko projekiu planu uwzgledniono:

« uwarunkowania przyrodnicze wynikajace ze Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kolobrzeg,

« wyniki waloryzacji przyrodniczej miasta i gminy,

« ocene zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru objgtego
projektem planu i terendw przylegtych,

e ocene charakteru i intensywnosci zmian =zachodzgcych w $rodowisku obszaru
wlgczonego w granice projektu planu oraz terendw bezpoérednio przylegiych,

» ocene odpornosci srodowiska na degradacje oraz zdolno$¢ do jego regeneracii,

¢ pcene zachowania waloréw krajobrazowych,

« prognoze dalszych zmian w érodowisku przy aktualnym jego uzytkowaniu,

e uwarunkowania ekofizjograficzne i szczegblowe wytyczne do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

« oddziatywanie realizacji ustalen projektu planu na jego obszar i tereny sasiednie,

s wplyw realizacji ustalen projektu planu na poszczegdine komponenty $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego,

+ potencjalne skutki oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na standardy, jakosci
srodowiska i warunki zycia mieszkancéw oraz na zachowanie warto$ci kulturowych
analizowanego obszaru.

Na czesé graficzng prognozy skiada sie mapa pod tytutem Prognoza oddzialywania na

$rodowisko skutkéw realizacji projektu planu, ktéra stanowi integralng czes¢ opracowania.
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1.2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Metodologia strategicznych ocen oddzialywania na $rodowisko oraz przepisy dyrektywy
2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wpiywu niekt6rych plandw i programéw na érodowisko, ustawy Prawo ochrony §rodowiska oraz
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, nie preferujg konkretnych metod
sporzadzania prognoz projektow dokumentéw strategicznych. Zakres prognozy jest pochodna
rodzaju i zakresu dokumentu podstawowego. Podejécie do metody strategicznej oceny
projektow dokumentow wynika z roli tej oceny, rozumianej, jake instrument zapewniajacy
wiaczenie aspektow $Srodowiskowych oraz rozwoju zréwnowazonege do podstawowego nurtu
proceséw decyzyjnych na poziomie Unii Europejskiej oraz panstw beneficjentéw. W niniejszej
prognozie wykorzystano metode poréwnawczg polegajagcg na analizie podobnych
uwarunkowan, zjawisk, technologii, urzadzen oraz wartosci. Jako podstawe merytoryczng ocen
wartosci  Srodowiskowych przyjeto metode polegajgcg na pordwnaniu z wartosciami
normatywnymi lub dopuszczalnymi. W nawigzaniu do klasycznych metod stosowanych
w opracowaniu strategicznych ocen oddziatywania na $rodowisko. Prace nad okresleniem
skutkow diz Srodowiska przyrodniczego, zdrowia ludzi oraz na zabytki i inne dobra kultury
materialngj, poprzedzone zostaly analizg uwarunkowan Srodowiskowych i przestrzennych oraz
wytycznych, jakie zostaly okredlone w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym,
sporzgdzanym przed podjgciem prac nad przedmiotowym projektem planu. Poréwnano wnioski
z opracowania ekofizjograficznego podstawowego z planowanym zagospodarowaniem terenu
oraz przeznaczeniem funkcjonalno-przestrzennym poszczegblnych jego fragmentéw. Po
przeprowadzonej analizie porGwnawczej opracowania ekofizjograficznego i projektu planu dla
wybranych fragmentéw analizowanego terenu przeprowadzono ponownie wizje w terenie (maj
2018). Celem ponownych prac terenowych byla ocena zaproponowanych rozwigzan
planistycznych oraz okreslenie | wskazanie mozliwych do zastosowania $rodkéw fagodzacych
przewidywalnych na obecnym efapie skutkéw $Srodowiskowych ich realizacji. Nastepnie
przeprowadzono konsultacje z projektantem projektu planu oraz z projektantami poszczegoinych
branz oraz zapoznano sig z wnioskami miedzy innymi dotyczacymi ochrony $rodowiska, ktére
naptynety po ukazaniu sie¢ zawiadomienia o przystapieniu do prac nad projektem planu
migjscowego. Analizy przeprowadzone w ninigjszej prognozie ocenigjace skutki realizacii
ustalen projektu planu przeprowadzone zostaly na podstawie stanu $rodowiska przyrodniczego
| zagospodarowania terenu, ki6ére okreslone zostaly w opracowaniu ekofizjograficznym
podstawowym, waloryzacji przyrodnicze] miasta i gminy Kolobrzeg oraz ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kolobrzeg (2013)
i planowanymi dzigtaniami zwigzanymi z realizacja systemow infrastrukiury technicznej
i drogowej na potudniowo-wschodnich fragmentach miasta. Ocene prognozowanych
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przeksztaicen | zmian poszczegbinych komponentéw Srodowiska przeprowadzono w oparciu

o analize ich funkcjonowania w istniejacej strukturze przestrzennej. Kolejnym krokiem byta

analiza przyszlego funkcjonowania $rodowiska pod wptywem zmian, jakie beda mialy miejsce

wskutek realizacji ustaler projektu planu. Etapem koncowym byta ocena skutkéw, czyli ocena

wynikowego stanu poszczegbinych komponentéw S$rodowiska, powstalego na skutek

przeksztatcett w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacjg ustaler projektu planu oraz

sformutowanie propozycji wprowadzenia srodkow lagodzgcych.

Niniejsza prognoza zostala sporzadzona w oparciu o nastgpujace materialy wyjSciowe:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Kotobrzeg obejmujgcego tereny potozone pomiedzy torami kolejowymi relacji Kotobrzeg
-Biatogard a obrebem ewidencyjnym Kadzielno w gminie Kolobrzeg.

Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Kotobrzeg obejmujacego tereny potozone
pomiedzy torami kolejowymi relacji Kolobrzeg-Biatogard a obrebem ewidencyjnym
Kadzielno w gminie Kolobrzeg, Pracownia Projektowa Architektury Krajobrazu
i Rewaloryzacji Srodowiska, Gdarisk 2018 r.

Opracowanie ekofizjograficzne miasta Kotobrzeg, Kotobrzeg 2004.

Waloryzacja przyrodnicza miasta Kolfobrzeg, Biuro Konserwacji Przyrody, Szczecin,
2001 .

Waloryzacja przyrodnicza Gminy Miasto Kolobrzeg, Biuro Konserwacji Przyrody,
Sc, Szczecin 2015 .

Dokumentacja geologiczno-inzynierska ustalajgca warunki geologiczno-inzynierskie na
potrzeby wykonania planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 4 obr. 20
przy ulicy Koszalihékiej w Kotobrzegu, Geoprojekt Szczecin, Szczecin, 2008 .

Warunki hydrologiczne zloza borowiny Kotobrzeg | i prognozowanie ich zmian w wyniku
projektowanego zagospodarowania dziatki nr 4 obr. 20 w Kolobrzegu przy ulicy
Koszalinskiej, Hydroconsult, Poznan, 2010 .

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg,
Uchwata Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r., zmienione
Uchwatg nr XLI1/631/18 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 27 marca 2018 .

Lokalny Plan Rewitalizacji Obszaréw Migjskich i Powojskowych Miasta Kotobrzeg na lata
2010 — 2015. Uchwata nr XXI1i/315/12 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 6 wrzesnia 2012 r.
zmieniajgca uchwate w sprawie uchwalenia Lokalnego programu rewitalizacji obszarow
powojskowych w Kotobrzegu na lata 2010-2015.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg,
Uchwata Rady Gminy w Kotobrzegu nr XV/92/2000 z dnia 21 lipca 2000 r. z pdZniejszymi

Zzmianami,
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Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Kotobrzeg na lata 2015-2018 z perspektywa na
lata 2019-2022, Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr XI/103/15 Rady Miasta Kofobrzegu z dnia
08 wrzenia 2015 r.

Frogram ochrony srodowiska wojewodztwa zachodniopomorskiego na lata 2016-2020
z perspektyws do 2024,

Uchwata Nr 1l/26/14 Sejmiku Wojewoédziwa Zachodniopomorskiego z dnia 19 grudnia
2014 roku w sprawie okre$lenia programu ochrony $rodowiska przed hatasem dla
wojewddztwa zachodniopomorskiego.

Program ochrony powietrza oraz plan dziatan krotkoterminowych dla  strefy
zachodniopomorskiej przyjety Uchwatg Nr  XXX/468/18 Sejmiku  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiege z dnia 27 lutego 2018 r. Uchwala opublikowana zostata
w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Zachodniopomorskiego z dnia 27 marca 2018
roku, poz. 1427.

Uchwata Nr XVIII/321/16 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 27
grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia aktuafizacji Planu Gospodarki Odpadami dla
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego na lata 2016-2022 z uwzglednieniem perspektywy
na lata 2023-2028 wraz z zatgcznikiem Plan inwestycyjny.

Plan Gospodarki Odpadami dla Wojew6dztwa Zachodniopomorskiego na lata 2016-2022
z uwzglednieniem perspektywy na lata 2023-2028 wraz z zatacznikiem Plan
inwestycyjny.

Kartowanie terenowe przeprowadzone w styczniu i w maju 2018 roku, obejmujace
rozpoznanie struktury i antropizaciji $rodowiska przyrodniczego.

Materiaty publikowane dotyczace $rodowiska przyrodniczego obszaru Kotobrzegu.
Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagrozen geologicznych (ze szczeg6lnym
uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych) na terenie catego kraju,
Akademia Gémiczo- Hutnicza w Krakowie, Krakéw 2005 .

Uchwata Nr XLV/530/10 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Z dnia 19
pazdziernika 2010r w sprawie uchwalenia zmiany Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego.

Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa zachodniopomorskiego w 2017 roku,
Panistwowa Inspekcja Ochrony Srodowiska, Wojewédzki Inspektor Ochrony Srodowiska
w Szczecinie, Szczecin 2018 1.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2018 roku w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pass Nadmorski
(PLH320017) — Dz. U.RP z 2018, poz.1194.

Mapa akustyczna miasta Kolobrzeg w otoczeniu drogi wojewédzkiej nr 102, WIOS,

Szczecin 2010,
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Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, ISOK KZGW Warszawa
2015 .

Ponadto przy sporzgdzaniu ninigjszej prognozy oddziatywania na $rodowisko wykorzystano

nastepujace pozycje literatury przedmiotu:

T. Bartkowski, Zastosowania geografii fizycznej, PWN, Warszawa 1986 r.

D. Sotowiej, Podstawy metodyki oceny $rodowiska przyrodniczego cztowieka, Wyd.
Naukowe UAM, Poznan 1992 r.

R. Racinowski, Wprowadzenie do fizjografii osadnictwa, PWN, Warszawa 1987 1.

M. Dutkowski, Konflikty w gospodarowaniu dobrami $rodowiskowymi, Wydawnictwo
Uniwersytetu Gdanskiego, Gdansk 1995 r.

R. Richling, Kompleksowa geografia fizyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
1992 1.

Szafer W., 1972. Podziat geobotaniczny Polski nizowej. W: Szafer W., Zarzycki K. {red.),
Szata roslinna Polski. PWN, Warszawa.

M. Przewozniak, Podstawy geografii fizycznej kompleksowej, Wydawnictwo Uniwersytetu
Gdanskiego, Gdansk 1987 r.

A. Kassenberg. Prognozy oddzialywania na $érodowisko dokumentdw, jako efektywny
instrument wdrazania polityki ekologicznej i wiaczania spofeczenstwa w proces
planistyczny. (w:) Partnerstwo dia efektywnosci ekologicznej. Instytut na rzecz
Ekorozwoju przy wspotpracy European Environmental Bureau. Warszawa czerwiec
2006 r.

M. Kistowski, Metody sporzadzania strategicznych ocen oddziatywania na Srodowisko
przyrodnicze (na przykladzie prognoz wplywu na $rodowisko projektow programu
rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewbdztwa pomorskiego),
w: Problemy ocen srodowiskowych 2 (21), 2003, s. 21-32.

Racinowski R., Wprowadzenie do fizjografii osadnictwa, PWN, Warszawa 1987 r.
Dutkowski M., Konflikty w gospodarowaniu dobrami $rodowiskowymi, Wydawnictwo
Uniwersytetu Gdariskiego, Gdarisk 1995 r.

Richling R., Kompleksowa geografia fizyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
1992,

Przewozniak M., Podstawy geografii fizycznej kompleksowej, Wydawnictwo Uniwersytetu
Gdanskiego, Gdarisk 1987 r.

Przewozniak M., Studia przyrodniczo-krajobrazowe w ocenach oddzialywania na
érodowisko, w: Studia krajobrazowe, jako podstawa racjonalnej gospodarki
przestrzennej, Uniwersytet Wroctawski, Wroctaw. 1995 r.

Przewozniak M., Teoria i praktyka w prognozowaniu zmian $rodowiska przyrodniczego

dia pofrzeb planowania przestrzennego, w: Materialy szkoleniowe do konferencji nt.
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.Prognoza  skutkow wptywu ustalen  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego na $Srodowisko przyrodnicze, jako istotne narzedzie przeciwdziatania
powstawaniu zagrozen ekologicznych”, TUP, Katowice. 1997 r.

» Przewozniak M., Ochrona przyrody w planowaniu przestrzennym. Teoria, prawo i realia,
Przeglad Przyrodniczy t. XVI, z. 1-2. 2005 .

s Zarzycki K., Szelag Z. 2006. Red list of the vascular plants in Poland. W: Red list
of plants and fungi in Poland. Z. Mirek, K. Zarzycki, W. Wojewoda, Z. Szelag, (red.).
W. Szafer Institute of Botany, Polish Academy of Science, Krakow: 9-20.

o Zukowski W., Jackowiak B. 1995. Lista roslin naczyniowych gingcych i zagrozonych na
Pomorzu Zachodnim i w Wielkopoisce. W: Gingce i zagrozone rosliny naczyniowe
Pomorza Zachodniego i Wielkopolski. W. Zukowski, B. Jackowiak (red.). Prace Zaktadu
Taksonomii Roslin UAM 3, Poznan: 9-96.

Prace terenowe nad okresleniem aktuainego stanu $rodowiska przyrodniczego, ktore zostaty
przeprowadzone w styczniu i maju 2018 roku, poprzedzono szczego6towa analiza dostepnych
materiatdw archiwalno-dokumentacyjnych odnoszacych sie do przedmiotowego terenu oraz
terendw bezposrednio przyleglych. Na postawie zebranych informaciji okre$lono podstawowe
obszary problemowe, ktére powinny zostaé szczegdlowo zweryfikowane w czasie prac
terenowych. Ponadto przeprowadzono szczegétowa inwentaryzacje w terenie objetym projektem
planu  miejscowego, obejmujgca wszystkie elementy $rodowiska przyrodniczego.
Przeprowadzono takze konsultacie z projektantem projektu planu oraz z projektantami
poszczegdlnych branz.

W opracowaniu niniejszej prognozy uwzgledniono wnioski dotyczace ochrony $rodowiska, ktére
naplynety po ukazaniu sie zawiadomienia o przystgpieniu do prac nad projektem miejscowego
planu.

Zakres i stopieni szczegdlowosci niniejszej prognozy oddzialywania na srodowisko zostat
uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz

z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kotobrzegu — w zataczeniu.

2. Uwarunkowania wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kolobrzeg oraz powiazania

projektu planu z innymi dokumentami

2.1. Uwarunkowania wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg zostato
zatwierdzone Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r.,
zmienione Uchwatg nr XLI/831/18 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 27 marca 2018 r. W studium

27



wskazano, ze .... Jednym z podstawowych warunkéw rozwoju budownictwa mieszkaniowego
jest odpowiednie przygotowanie gruntdw dla zabudowy mieszkaniowej. Priorytet powinien
stanowic:
- racjonalne zagospodarowanie zakupionego mienia powojskowego,
- racfonalne wykorzystanie gminnych zasobéw nieruchomosci,
- zbywanie wiasnych gruntéw w celu udostepnienia ich roznym inwestorom,
- przygotowanie gruntow uzbrojonych i nieuzbrojonych, w postaci towarzystw budownictwa
spofecznego w celu realizacji mieszkan, w tym z udziatem $rodkow Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.
Polityka mieszkaniowa w gminie musi by¢ przede wszystkim politykg dla wszystkich
potrzebujgcych dia tego tez, niniejsze Studium oferuje roznorodne formy mieszkalnictwa,
sfosownie do potrzeh mieszkancow:
- mieszkalnictwo wielorodzinne, ktére mozZe byé realizowane w rézZnoraki sposob, tzn.
poprzez budownictwo socjalne, spoleczne, lub deweloperskie,
- mieszkalnictwo jednorodzinne o &rednich, oraz podwyzszonych i bardzo wysokich
standardach urbanistyczno — architektonicznych.
Ze wzgledow ekonomicznych i z uwagi na strukture wieku mieszkaricéw mozna przypuszczac,
ze najwiekszym popytem beda sie cieszyly mieszkania o srednim i bardzo wysokim standardzie.
W tym tez kierunku bedzie zmierzaé polityka mieszkaniowa prowadzona przez miasto.
Rozwdéj mieszkalnictwa zwigzany jest z koniecznoécig opracowania planow miejscowych dia
terendw przewidzianych na ten cel. Podnoszenie atrakcyjno$ci i dostepnosci planowanych
terenéw mieszkaniowych nastapi w wyniku wyposazenia ich w infrastrukture techniczng.
Wykorzystanie istniejgcych rezerw terenowych gldéwnie pod budownictwo mieszkaniowe
zaréwno wielo-, jak i jednorodzinne spowoduje wyeliminowanie dotychczasowego zagroZenia,
ktorym jest odptyw mieszkancow z miasta do gmin sgsiednich.
W zwigzku z powyzszym oprocz zaadaptowania terenéw powojskowych, planuje sig miedzy
innymi budowe (rozbudowe):
- osiedla ,Kofobrzeg - Poludnie” potozonego przy pofudniowej granicy miasta i ul. VI Dywizji
Piechoty pod zabudowe jednorodzinng,
- osiedia domoéw jednorodzinnych w zachodniej czesci miasta na pofudnie od ul. Wylotowej
(patrz zatgcznik graficzny nr 3 do uchwaty - kierunkow Studium...),
- ,Osiedla Europejskiego” przy ul. VI Dywizji Piechoty, gdzie jest realizowana zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,
- osiedla doméw jednorodzinnych ,Kolumba II" pomigdzy ulicg Kolumba,
a nowoprojektowang droga klasy GP stanowigca !l etap dojazdu do portu - zabudowa
jednorodzinna i jednorodzinna z ustugami,
- osiedla doméw jednorodzinnych ,Janiska 1" przy ul. B. Krzywoustego — zabudowa

jednorodzinna i jednorodzinna z usfugami rzemiesiniczymi,
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- osiedle ,,Mirocice” na potudniowym wschodzie miasta, gdzie dominowaé¢ powinna
zabudowa rezydencjalna oraz wysokiej klasy ustugi.
Na rysunku Kierunki tereny objete analizowanym projektem planu wskazane zostaly, jako
obszaru o nastepujacym generalnym przeznaczeniu terendéw rozwojowych (funkcje
wiodace) — rys. 3:
tereny oznaczony symbolem MW.A-6 - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, apartamentowej z dopuszczeniem funkcji hotelowej i pensjonatowej.
Zatozenia ogdlne dla terendw MW.A:
- wysokos$¢ zabudowy: ograniczenie wysokos$ci nowoprojektowanych budynkéw do 20 m
n.p.t.,
- parcelacja: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek 2000 m2. W uzasadnionych
przypadkach, okreslonych na etapie sporzadzania planu miejscowego, dopuszcza sie
mozliwos¢ posadowienia budynkéw na istniejacych dziatkach budowlanych o powierzchni
mniejszej niz wielko$¢ przyjeta dla danego terenu. Dopuszcza sie réwniez mnigjsze
powierzchnie dziatek w przypadkach przeznaczenia ich na polepszenie warunkow
zagospodarowania terenéw bezposrednio sasiadujgcych, a takze w uzasadnionych
przypadkach zgodnie z ustaleniami plandéw miejscowych;
- powierzchnia zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektéw powinna
zosta¢ szczegblowo wyznaczona w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, lecz nie powinna przekraczaé 50 % wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu elementarnego. W zabudowie
pierzejowej dopuszcza sig zwigkszenie intensywnoéci zabudowy do 80 %. W zabudowie
historycznej oraz w innych szczegélnych i uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
intensywnosé zabudowy do 100 % powierzchni dziatki.
- parkowanie: zgodnie z politykg parkingowa studium.
Fonadto nalezy dgzy¢ do zachowania ciggtosci rozwigzarn funkcjonalno - przestrzennych
z innymi terenami sgsiadujgcymi poprzez miedzy innymi: kontynuacje ciagéw pieszych oraz
terendw zielonych na poszczegédinych, terenach elementarnych.
Nalezy dgzy¢ do utrzymania wysokiej jakoSci powietrza poprzez ograniczanie emisji
zanieczyszczen.
Zatozenia szczegobtowe
MW.A-6 teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz hotelowo
pensjonatowej z mozliwoscig wprowadzenia nastepujacych preferowanych funkgii:
- mieszkaniowa wielorodzinna
- apartamentowa
- konferencyjna
- hotelowa i pensjonatowa

- ustugowa
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- uzdrowiskowa
~ gastronomiczna
- rekreacyjno-sportowa
Nalezy dgzyé do objecia maksymalng ochrong pobliskiego ztoza Borowiny oraz odpowiedniego
wyeksponowania punktu widokowego na szczycie wzgdrza na panoramg miasta;
tereny oznaczone symbolami MN,R-3 i MN.R-4 - tereny o przewadze zabudowy
mieszkaniowej rezydencjonalnej z ustugami towarzyszacymi.
Zatozenia ogdlne dla terendw MN,R:
- wysokoéé zabudowy: ograniczenie wysokosci nowoprojektowanych budynkéw do 12 m od
poziomu terenu;
- parcelacia: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek od 2000 m?. W uzasadnionych
przypadkach, okreslonych na etapie sporzadzania planu miejscowego, dopuszcza sig
mozliwoé¢é wydzielenia mniejszych wielkosci dziatek dla potrzeb inwestycji celu publicznego,
- powierzchnia zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektéw powinna
zostaé szczegOfowo wyznaczona w  migjscowych  planach  zagospodarowania
przestrzennego, lecz nie powinna przekraczaé 20% wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu elementarnego;
- nalezy dazyé do powigzania zieleni towarzyszgcej obszarom zainwestowanym z Zzielenig
terendw otwartych;
- ma terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy zachowaé i wzbogacacC korytarze
zieleni ekologicznej;
- parkowanie: zgodnie z politykg parkingowsg studium.
Ponadto nalezy dazyé do zachowania cigglo$ci rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych z innymi
terenami sasiadujgcymi poprzez miedzy innymi: kontynuacie ciggéw pieszych oraz terendw
zielonych na poszczegolnych, terenach elementamych.
Nalezy dazyé do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczanie emisji
zanieczyszczen.
Zatozenia szczegblowe
teren oznaczony symbolem MN.R-3 - tereny niezainwestowane; mozliwos¢ uzupetnienia
terenu o nastepujace preferowane funkcje:
- mieszkaniowa rezydencjalna
- ustugowa (na potrzeby lokalne z wytgczeniem inwestycji powodujgcych zanieczyszczenie
gruntu typu stacje benzynowe, myjnie samochodowe itp.).
Nalezy dazy¢ do objecia maksymalng ochrong pobliskiego ztoza Borowiny, ponadio na
przedmiotowych terenach wprowadza sie zakaz posadowienia budynkéw i obiektow
budowlanych podpiwniczonych (budowy kondygnacji podziemnych).
teren oznaczony symbolem MN.R-4 - tereny niezainwestowane; mozliwosC uzupetnienia

terenu o nastepujgce preferowane funkcije:
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- mieszkaniowa rezydencjalna
- ustugowa (na potrzeby lokalne z wylaczeniem inwestycji powodujacych zanieczyszczenie
gruntu typu stacje benzynowe, myjnie samochodowe itp.).
Nalezy dazy¢ do realizacji zabudowy, ktéra harmonijnie wspotgrataby z zabudows
realizowang na sasiadujgcych z tym terenem terenach gminy.
Tereny oznaczone symholem ZP - tereny zieleni parkowej — urzadzonej
Nalezy dazy¢ do poprawienia lub przywrdcenia jako$ci zatozer parkowych poprzez:
- ukoniczenie realizacji zatozen parkowych;
- odtworzenie lub wzbogacenie sktadu drzewostanu i zespotow roslinnych parkow;
- odnowienie istniejgcych elementéw parkéw. odbudowa lub poprawienie jakosci alejek,
sadzawek, fontann, oczek wodnych lub innych obigktéw matej architektury;
- przeznaczanie czesci terendéw parkowych na urzgdzenia stuzace rekreacji mieszkaricow
ZP-1 ~ ZP-18 tereny parkow i skweréw; mozliwo$é uzupetnienia terenu o nastepujace
preferowane funkcje:
- rekreacyjna
- gastronomiczna za wyjgtkiem terendw oznaczonych symbolem od ZP-8 do ZP-15.
- sanitariatdw publicznych w $cisle wskazanych lokalizacjach uszczegdlowionych na etapie
mpzp.
Nalezy dazyé do odpowiedniego ograniczenia ewentualnej zabudowy oraz zachowania
istniejgcych zadrzewien.
Zatozenia szczegdtowe
Dia terenow ZP-13 nalezy dazyé do utworzenia parku ekologicznego z dopuszczeniem
realizacji $ciezek dydaktycznych (z zakazem jakiegokolwiek odwadniania terenu).
Tereny oznaczone symbolem ZL — tereny lesne | zieleni wysokiej nieurzadzonej
Obszary wchodzace w zakres terendw laséw ochronnych nalezy zagospodarowywaé zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednié
granice oddziatow i pododdziatow terenéw lednych wchodzacych w zakres laséw ochronnych
wystepujacych w granicach pasa technicznego ochrony brzegu morskiego.
Nalezy dgzy¢ do sterowania — ,kanalizowania” ruchu rekreacyjnego na wyznaczone drogi lesne,
szlaki turystyczne i rekreacyjne,
Nalezy dazy¢ do urzadzania parkingéw le$nych i tworzenia nowych szlakéw turystycznych wraz
z wyposazeniem w infrastrukiure sprzyjajaca rekreacji i wypoczynkowi,
ZL-1 - ZL-8 tereny lesne; mozliwo$¢ uzupelnienia terenu o nastepujace preferowane
funkcje:
- rekreacyjna ($ciezka edukacyjna itp.)
- gastronomiczna (przy przystankach rowerowych za wyjatkiem od ZL-2 do ZL-5).
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S,

Nalezy dazyé do wyréwnania granic lesnych oraz odpowiedniego ograniczenia ewentualnej

zabudowy oraz zachowania istniejacych zadrzewien, w tym do zalesien srodlesnych uzytkéw

relnych.

Tereny lesne | Zieleni wysoklej - nieurzadzonsj

Tereny otwarte o przewadze zisleni niskie} - nisurzgczone]

Tereny zZielenl parkowe] - urzgdzone}

Tereny ogroddw dziatkowych

Teren ochrony Zarowls

Tereny o przewadze funkgji uslugowo-sportowe] | rekreacyjnej
Tereny crmeniarza

Tereny kapalni borowiny

Tareny o przewadze funkcji uzdrowiskowe] 2 dopuszczeniem funkcji hotelowe].
Istnielé mo2liweéé vzypetnienia terenu o inne funkeje towarzyszace zgodnle
zwymogamt strafy ochrony uzdrowiskewe] "A"

Tereny o przewadze 2abudowy mieszkaniows] jednarodzinnej z usiugami towarzyszacymi

Tereny o przewadze zabudowy mi_e,szkanﬁoweg‘ wiglorodzinne] | apartamentowej
z doplszczeniem funkejt hatelowe] | pensjoratowe]

Tereny o przewadze zabudowy mieszkaniows| wislorodzinne] z ustugami lewarzyszacymi

Tefeny o przewadze zabudowy misszkanlowo-ustugowej centrotworcze)
z dapuszczeniem funkejl hotelowe] | pensjonatowe]

Tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowe] rezydencijalng) z uslugam! towarzyszacymi

Tereny 0 przewadze funkcji uslugowej

Tereny o przewadze funkeji produkeyingj, skladowe-magazynawej | portowe]
wraz Z abiektami infrastrukiury

Rys. 3. Fragment rysunku Kierunki obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Koftobrzeg (2013) obejmujacy tereny wtaczone

w granice analizowanego projektu planu (granice oznaczono kolorem czerwonymy
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W studium wskazano jednoczesnie program dziatah zwigzanych z realizacja polityki
przestrzennej w zakresie ochrony $rodowiska, ktéra powinny polegaé na:
- przestrzeganiu rygoréw ochronnych i statg poprawe stanu $rodowiska,
- ochronie zt6z naturalnych surowcéw leczniczych oraz na nadzorowaniu czynnoéci, ktorych
wykonywanie jest zabronione w poszczegoinych strefach ochronnych uzdrowiska;
- ochronie warunkéw naturalnych uzdrowiska oraz na spetnianiu wymagan w zakresie
dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza, nateZzenia hatasu, odprowadzania
$ciekow, gospodarki odpadami czy emisji pol elektromagnetycznych:
- opracowaniu programu rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w miare postepujacej
urbanizacji nowych terenéw miasta, w tym: budowy sieci kanalizacji sanitarnej oraz pomocy
finansowej dla indywidualnych inwestordw:;
- prowadzeniu dziafafh majgcych na celu racjonalng gospodarke odpadami, w tym
rozbudowe systemu selektywnej zbi6rki odpadoéw, rekultywacje wysypiska oraz usuwaniu
materiatdw zawierajacych azbest z obszaru gminy miasta Kotobrzeg;
- ksztattowaniu korytarzy ekologicznych;
- prowadzeniu prac rewitalizacyjnych i pielegnacyjnych terenéw zieleni zaréwno na
obszarach parkow miejskich, jak i zieleni osiedlowej, a takze terenéw stuzacych rekreaci
mieszkancow | turystébw odwiedzajgcych Kolobrzeg craz na propagowaniu dziatan
zwigzanych ze zwigkszaniem obszaréw atrakcyjnych  przyrodniczo, wiasciwym
zabezpieczeniu terenow chronionych i pomnikéw przyrody istniejacych na terenie Gminy
Miasto Kotobrzeg przed szkodliwg dziatalnoscig cztowieka:
- ochronie brzegu morskiego, rewitalizacji plaz;
- stymulowaniu inicjatyw spotecznych na rzecz dziatan proekologicznych poprzez
propagowanie i prowadzenie edukaciji ekologicznej, uzyskiwanie srodkéw na cele edukacii,

objecie programem dzieci w wieku szkolnym, organizowanie spotkan.

2.2. Uwarunkowania wynikajace ze Studium uwarunkowarn i Kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XV/92/2000 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 21 lipca 2000 r.
z pozniejszymi zmianami (tekst ujednolicony Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXII1/296/2018
Rady Gminy Kofobrzeg z dnia 16 iutego 2018 r.) tereny bezposrednio przylegie o granic obszaru
objetego analizowanym projektem planu wskazane zostaty, jako tereny rolne (uzytki zielone
i grunty ome). W czesci zachodniej, za torami linii kolejowej nr 404 ze Szczecinka do
Kotobrzegu, wskazano tereny niezabudowane do rekultywacji i przeksztafceri (teren dawnego
sktadowiska odpadow), natomiast na pétnoc od granic obszaru objetego projektem planu
w sasiedztwie drogi krajowej nr 11 fereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
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sprzedazy powyzej 2000 m?, tereny usiug wielofunkeyjnych oraz tereny zabudowy produkcyjnej,
baz, magazynow i skfadoéw. Tereny przylegle do obszary objgtego projektem planu wraz z nim

wtaczone zostaty do ziikwidowanego obszaru ochronnego uzdrowiska Bz~ wschéd - 1ys. 4.

- - x T

TERENY ROZMIESTCZENIA OBIEXTOW HANDLOWYCH

O POVIERZCHMNI SPRIEDAZY FOWIYEED 2008 m 2

J TERENY USEUG WIELGFUNKEYINYCH,

TERENY ZABUBTAY PRODUKCYINED, BAZ MASAZYNOW 1 SKLADOW

; TERENY ZABLIOWY MIESZRANIEWE WIELDRDDZINKE) 7 UsLucam

| TEREN ZELEM| POLACY.INE)

R - UZYTKI ZIELONE
- GRUNTY ORNE

R S S
T TERENY NIEZABUDOWANE DO REKULTYWAGH
TR |- e PR\;EKSZTBALGEN

Rys. 4. Wycinek z rysunku Kierunki Studium uwarunkowan i
zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg (kolorem czerwonym

granice analizowanego projektu planu)

kierunkow

ZazZnaczono

2.3. Program ochrony $rodowiska dla Gminy Miejskiej Kotobrzeg na lata 2015

-2018 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2019-2022

W przyjetym w 2014 roku zaktualizowany Programie ochrony $rodowiska dla miasta Kotobrzeg
{(Uchwata nr XI/103/15 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 8 wrzesnia 2015 r.) okreslono nastgpujace

gtéwne cele strategiczne dla miasta:

1. Modernizacja i rozbudowa infrastruktury wodno- $ciekowej dla zapewnienia lepsze

ochrony $rodowiska oraz poprawy warunkdw zycia mieszkancow.

2. Ochrona strefy brzegowe] Morza Battyckiego.
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3. Zachowanie, wlasciwe wykorzystanie oraz odnawianie i przywracanie do stanu
wiasciwego skiadnikdéw przyrody.
4. Ograniczenie przeksztatcenn ziemi w wyniku proceséw naturalnych oraz
antropogenicznych.
Utrzymanie standardéw jakosci powietrza, redukcja emisji pytdw gazéw i odorow.
Zminimalizowanie ucigzliwego hatasu i utrzymanie jak najlepszej jakosci stanu
akustycznego srodowiska.
7. Ochrona mieszkancow przed polami elektromagnetycznym.
Racjonalizacja zuzycia energii, surowcow i materiatéw oraz wzrost udziatu zasobdéw
odnawialnych.
9. Upowszechnienie idei ekorozwoju we wszystkich sferach zycia oraz wdrozenie
edukacji ekologicznej, jako edukacji interdyscyplinarne.
10. Minimalizacja wplywu na $rodowisko oraz eliminacja ryzyka dla zdrowia ludzi
w migjscach najwigkszego oddziatywania na $rodowisko | zapewnienie
bezpieczenstwa chemicznego i biologicznego.
11. Dalszy rozwoj systemu gospodarki odpadami komunalnymi.
Jednoczeédnie sformutowano priorytety realizacji Programu ochrony $rodowiska w sposob
nastepujgcy:
1. Zachowanie zasobéw wodnych
Cele ekologiczne:
1. Modernizacja i rozbudowa infrastruktury wodno-$Sciekowe] dia zapewnienia lepszej
ochrony $rodowiska oraz poprawy warunkow zycia mieszkancow.
2. Zapewnienie wystarczajgcej ilosci wody o odpowiedniej jakoéci uzytkowej oraz ochrona
przed powadzig.
2. Ochrona strefy brzegowej Morza Baltyckiego
Cele ekologiczne:
1. Ochrona brzegdw morskich.
2. Modemizacja infrastruktury morskiej/brzegowej.
3. Zachowanie zasobéw przyrody
Cel ekologiczny: zachowanie, wlasciwe wykorzystanie oraz odnawianie i przywracanie do
stanu wtasciwego sktadnikdw przyrody.
4. Zachowanie zasobdw powierzchni ziemi
Cel ekologiczny: ograniczenie przeksztatcen ziemi w wyniku procesow naturalnych oraz
antropogenicznych.
5. Ochrona zasobéw powietrza
Cel ekologiczny: utrzymanie standardéw jakoéci powietrza, redukcja emisji pytow, gazéw
i odorow,

6. Ochrona przed hatasem
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Cel ekologiczny: zminimalizowanie ucigzliwego hatasu i utrzymanie jak najlepszej jakosci
stanu akustycznego srodowiska.

7. Ochrona przed polami elekiromagnetycznymi
Cel ekologiczny: ochrona mieszkancdw przed polami elekiromagnetycznym.

8. Racjonalne wykorzystanie zasobdw
Cel ekologiczny: racjonalizacja zuzycia energii, surowcéw i materiatow oraz wzrost udziaiu
zascbéw odnawialnych.

9. Priorytet wzrost znaczenia edukacji ekologiczne;
Ce! ekologiczny. upowszechnienie idei ekorozwoju we wszystkich sferach zycia oraz
wdrozenie edukacji ekologicznej, jako edukacji interdyscyplinarne] (korzystajgcej z dorobku
i wiedzy réznych dziedzin).

10. Priorytet zapewnienie bezpieczeristwa ludnoéci
Cel ekologiczny: minimalizacja wplywu na $rodowisko oraz eliminacja ryzyka dla zdrowia
fudzi w miejscach najwigkszego oddziatywania na $rodowisko i zapewnienie bezpieczenstwa
chemicznego lub biologicznego.

11, Priorytet dalszy rozwdj gospodarki odpadami
Cel ekologiczny: dalszy rozwoj gospodarki odpadami.

2.4. Program ochrony powietrza wraz z planem dziatan krétkoterminowych dla
strefy zachodniopomorskiej ze wzgledu na przekroczenie poziomu

dopuszczalnego pylu zawieszonego PMy i poziomu docelowego benzo(a)pirenu

Program ochrony powietrza wraz z planem dziatan krotkoterminowych dla strefy
zachodniopomorskiej ze wzgledu na przekroczenie poziomu dopuszczalnego pytu
zawieszonego PMio i poziomu docelowego benzo(a)pirenu, opracowany zostat dla strefy
zachodniopomorskiej, w zwigzku ze stwierdzeniem w ramach rocznej oceny jakosci powietrza
w wojewodztwie zachodniopomorskim za rok 2016 przekroczenia poziomu dopuszczalnego
stezen $redniodobowych pytu zawieszonego PMyg oraz poziomu docelowego benzo(a)pirenu.
Monitoring zanieczyszczenia powietrza pylem zawieszonym PMio oraz benzo(a)pirenem
w strefie zachodniopomorskiej w 2016 roku realizowany byt w oparciu o cztery stacje pomiarowe
- dwie tta miejskiego (w Szczecinku i Mysliborzu), jedng stacje przemystows zlokalizowang
w obszarze miejskim (w Szczecinku) oraz jedng stacje tta w obszarze pozamigjskim
(w Widuchowej). Wszystkie stanowiska pomiarowe prowadzone sg przez Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Szczecinie.

W Programie poérod wskazanych obszarow przekroczen poziomu dopuszczalnego pyiu
zawieszonego PMyo i poziomu docelowego wyznaczone na podstawie modelowania w strefie

zachodniopomorskiej w 2016 r. jest obszar w granicach Kolobrzegu o powierzchni 56,8km?,
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w ktérym mieszka 9,1tys mieszkarcow, maksymalna warto$¢ stezenia z obliczen wynosita
2,4ug/m® —rys. 5.

a
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el TN AR TN N o -I___] Obszary przekroczeri B(a)P roh
o o3 03 wm KOLOBRZEG T 1Gminy
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Zrodio: Opracowanie wtasne na podstawie Program ochrony powietrza wraz z planem dziatan krétkoterminowych dla

strefy zachodniopomorskigj...

Rys. 6. Obszary wystepowania przekroczen poziomu docelowego benzo(a)pirenu

w Kotobrzegu (kolorem czarnym zaznaczono lokalizacje obszaru objetego projektem planu)

Okreslono jednoczesnie dziatania kierunkowe, bedgce przyktadami dobrej praktyki
w zagospodarowaniu przestrzennym, dziatalno$ci gospodarczej oraz zyciu codziennym
spofeczenstwa, ktére w miare mozliwosci technicznych i ekonomicznych powinny by¢ wdrazane
do codziennej praktyki. Wdrozenie ich spowoduje obnizenie emisji pylu zawieszonego PMy, oraz
benzo(a)pirenu. Dziatania kierunkowe sag to dziatania ciggle, ktdre powinny by¢ realizowane
przez wiadze samorzadowe, poszczegdlne zakitady przemystowe i ustugowe, spétdzielnie
i wspblnoty mieszkaniowe zlokalizowane na terenie strefy oraz mieszkancéw strefy.
1. W zakresie ograniczania emisji powierzchniowej (niskiej, rozproszonej emisji
komunalno-bytowej i technologicznej) - przedsigbiorstwa energetyczne, jednostki
samorzadu terytorialnego, mieszkancy:

a) rozbudowa centralnych systemow zaopatrywania w energie ciepina,

b) zmiana paliwa na inne o mniejszej zawartosci popiotu lub zastosowanie energii

elektrycznej, wzglednie indywidualnych Zrédet energii odnawialne;,
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2. W

zmniejszanie zapotrzebowania na energie cieplng poprzez ograniczanie sirat ciepta
- termomodernizacja budynkdw,

ograniczanie emisji z niskich rozproszonych zrédet technologicznych,

zmiana technologii i surowcow stosowanych w rzemiosle, ustugach i drobnej
wytwadrczosci wplywajaca na ograniczanie emisji pylu PM1o i B(a)P,

regularne czyszczenie komindw przy spalaniu paliw statych,

podjecie uchwaly w trybie art. 96 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, tzw. uchwaty antysmogowej, ktéra bedzie okresla¢ ograniczenia lub zakazy
w zakresie eksploatacji instalacji spalania paliw, w celu zapobiezenia negatywnemu
oddziatywaniu na zdrowie ludzi lub srodowisko.

zakresie ograniczania emisji liniowej (komunikacyjnej) — jednostki samorzadu

terytorialnego, zarzadcy drég:

a)
b)

c)

9)
h)

kontynuacja modernizacji lub wymiany taboru komunikacji miejskiej,

dgzenie do wprowadzenia nowych niskoemisyjnych paliw i technologii, szczegblnie
w systemie transportu publicznego i sfuzb migjskich,

szkolenia prowadzgcych pojazdy w zakresie zmnigjszania emisji poprzez odpowiednie
uzytkowanie pojazdow,

podejmowanie dziatan majgcych na celu stosowanie zachet do wymiany pojazdow na
bardziej przyjazne $rodowisku,

kanalizowanie ruchu tranzytowego z ominieciem czeSci centralnych miasta i stref
zamieszkania,

tworzenie stref ograniczonego ruchu i stref uspokojonego ruchu,

rozwoj | zwiekszanie efektywnosci systemu transportu publicznego,

polityka cenowa optat za przejazdy i zsynchronizowanie rozktadow jazdy transportu
zbiorowego zachecajgce do korzystania z systemu transportu zbiorowego,

rozwodj systemu tras rowerowych i infrastruktury rowerowej,

rozwoéj/modernizacja systemu ptatnego parkowania w centrum miasta,

priorytet dla ruchu pieszego, ruchu rowerowego i transportu zbiorowego w centrum
miasta,

tworzenie buspasow oraz wydzielanie przejazdow dla autobusdw,

m) budowa systemu parkingéw P&R oraz parkingdw buforowych wraz z systemem

n)

informacji o zajeto$ci miejsc postojowych,
wspieranie rozwigzan proekologicznych w zakresie transportu (np. wspieranie stagcji

tadowania pojazdéw elektrycznych).

3. W zakresie ograniczania emisji z istotnych zrédet punktowych — energetyczne spalanie

paliw — przedsiebiorstwa energetyczne:

a)

ograniczenie emisji substancji poprzez optymalne sterowanie procesem spalania

i podnoszenie sprawnosci procesu produkcji energii,
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b)
c)

d)

e)

f)

zmiana paliwa na inne, o mniejszej zawartosci zanieczyszczen,

stosowanie wysokoefektywnych technik ochrony atmosfery gwarantujacych zmniejszenie
emisji substancji do powietrza,

stopniowe dostosowywanie instalacji do wymogéw emisyjnych zawartych w Dyrektywie
2010/75/UE (IED),

stosowanie odnawialnych zrodet energii,

zmniejszenie strat przesyiu energii.

4. W zakresie ograniczania emisji z istotnych zrédet punktowych — Zrédia technologiczne

zakfady przemystowe:

a)

b)

c)

d)

e)

stosowanie wysokoefektywnych technik ochrony atmosfery gwarantujacych zmniejszenie
emisji substancji do powietrza,

optymalizacja procesow produkcji w celu ograniczenia emisji substancji do powietrza,
zmiana technologii produkcji, prowadzaca do zmniejszenia emisji pytu PMqo i B(a)P
i pytow, stopniowe wprowadzanie BAT,

stopniowe dostosowywanie instalacji do wymogéw emisyjnych zawartych w Dyrektywie
2010/75/UE (IED),

podejmowanie dziatan ograniczajgcych do minimum ryzyko wystapienia awarii urzadzeri
ochrony atmosfery (ze szczegélnym uwzglednieniem duzych obiektow przemystowych),

a takze ich skutkow poprzez utrzymywanie urzadzen w dobrym stanie technicznym.

5. W zakresie ograniczania emisji powstajace] w czasie pozarow lasow i wypalania 13k,

§ciernisk, pol:

a)

b)

<)

zapobieganie pozarom w lasach (uéwiadamianie spoteczenstwa, zakazy wchodzenia
w trakcie suszy, sprzatanie lasow),

uzytkowanie terenéw publicznych z  wykorzystaniem bezpiecznych  praktyk
wykorzystujacych uzycie ognia,

skuteczne egzekwowanie zakazu wypalania tgk, éciernisk i pdl.

6. W zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

usprawnianie infrastruktury recyklingu, w celu utatwienia zbidrki odpadow,

zachecenie do stosowania kompostownikéw,

stworzenie specjalnego systemu programow zbiérki odpadéw zielonych pochodzacych
z ogrodow,

zbigrka makulatury,

prowadzenie kampanii edukacyjnych, informujgcych spoteczenstwo o zagrozeniach dla
zdrowia ptynacych z ,otwartego” spalania odpadéw,

prowadzenie dziatari kontrolnych majacych na celu zapobieganie nieprawidtowemu

postepowaniu z odpadami komunalnymi.

7. W zakresie edukacji ekologicznej i reklamy - jednostki samorzadu terytorialnego:
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a) ksztattowanie wiasciwych zachowan spotecznych poprzez propagowanie koniecznosci
oszczedzania energii cieplnej i elekirycznej oraz uswiadamianie o szkodliwo$ci spalania
paliw niskiej jakosci,

b) prowadzenie akcji edukacyjnych majgcych na celu uswiadamianie spoteczenstwa
o szkodliwoéci spalania odpadéw potgczonych z informacjg na temat Kar
administracyjnych za spalanie odpaddw,

¢) uswiadamianie spofeczenstwa o korzyéciach ptyngcych z uzytkowania scentralizowanej
sieci cieplnej, termomodernizacji i innych dziatai zwiazanych z ograniczeniem emisji
niskiej,

d) promocja nowoczesnych, niskoemisyjnych zrodet ciepta oraz zrédet energii odnawialnej,

e) wspieranie przedsiewzie¢ polegajacych na reklamie oraz innych rodzajach promocii
towaru i ustug propagujgcych mode!l konsumpcji zgodny z zasadami zrownowazonego
rozwaju, w tym w zakresie ochrony powietrza.

8. W zakresie planowania przestrzennego - jednostki samorzadu terytorialnego:

1. uwzglednianie w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

sposobéw zabudowy i zagospodarowania terenu umozliwiajacych ograniczenie
emisji benzo(a)pirenu w pyle poprzez dziatania polegajace na:

a) wprowadzaniu zieleni ochronnej i wurzadzonej oraz dazeniu do
niekubaturowego zagospodarowania przestrzeni publicznych miast (placdw,
skweréw),

b) dazeniu do zachowania istniejgcych terenéw zieleni i wolnych od zabudowy
celem lepszego przewietrzania miasta,

c) ustalaniu sposobu zaopatrzenia w cieplo z =zaleceniem instalowania
ogrzewania hiskoemisyjnego,

d) zalecanie podiaczania obiektéw do sieci cieptowniczej w rejonach objetych
centralnym systemem cieplowniczym,

e) przeksztalceniach ukiadu komunikacyjnege miasta w celu przekierowania
czesci ruchu samochodowego poza centrum,

f) wprowadzeniu stref ruchu uspokojonego, w ktédrych obowiazywaé bedzie
odstapienie od zasady petnej swobody korzystania z samochodu,

g) lokalizowaniu nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego i daZeniu do
minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego,

h) planowanie rozhudowy miast w spos6h zapobiegajacy zbytniemu ,rozlewaniu
sie miast”.

2. w decyzjach srodowiskowych dla budowy i przebudowy drég:
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a) zalecenie stosowania wzdtuz ciggéw komunikacyjnych paséw zieleni w pasach
drogowych (z roslin o duzych zdolnosciach fitoremediacyjnych),
b) zalecenie stosowania ekranéw akustycznych pochianiajacych typu ,zielona
$ciana” zamiast najczesciej stosowanych ekranéw odbijajacych,

W Programie ochrony powietrza wraz z planem dziatan krotkoterminowych dia strefy
zachodniopomorskiej... ..., wskazano giéwne dziatania zmierzajace do redukcji stezen oraz
emisji zanieczyszczen powinny koncentrowaé sie na likwidacji wysokoemisyjnych
niskosprawnych zroédet, w ktdrych stosowane sg paliwa state oraz na wymianie ogrzewania na
cieplo systemowe oraz zrodia ekologiczne (niskoemisyjne i bezemisyjne). Dziatania powinno byé
realizowane w pierwszej kolejnosci w obszarach przekroczen poziomu dopuszczalnego iub
docelowego. Dziatanie zwigzane z wymiang ciepla powinno byé realizowane wraz
z termomodernizacjg budynku. Osiagnigcie redukcji emisji na skutek termomodernizacji dotyczy
jednak tylko budynkow ogrzewanych indywidualnie — budynki ogrzewane cieplem systemowym
nie generujg zanieczyszczen i nie sg ujmowane w bilansie emisji ze strefy.
W Programie ochrony powietrza wraz z planem dziatan krétkoterminowych dia strefy
zachodniopomorskiej ...wskazano szereg dziafari naprawczych, z ktorych obszaru miasta
dotyczg:
Obnizenie emisji z ogrzewania indywidualnego poprzez:
Likwidacja ogrzewana opartego na paliwie stalym i podtaczenie do sieci cieptowniczej lub
wymiana na ogrzewanie gazowe, elektryczne, kotty weglowe, nowoczesne na pelet lub OZE
w lokalach mieszkalnych w zabudowie wielo- i jednorodzinnej. Dziatanie mozna wykonaé
poprzez realizacje uchwaty gminy wdrazajacych zachety finansowe mobilizujgce do zmiany
ogrzewania z paliw statych na proekologiczne oraz okreslajgcej regulamin przyznawania dotacji
celowych na modemizacje budynkéw mieszkalnych jedno- i wielorodzinnych oraz sukcesywne
udzielanie dotacji koricowym odbiorcom (odpowiednim podmiotom i osobom fizycznym) na
wymiang starych niskosprawnych kottéw, piecdéw i palenisk zasilanych palivem stalym na
ogrzewanie proekologiczne w zabudowie wielorodzinnej i jednorodzinnej, w tym m.in. na:
ogrzewanie z sieci cieptowniczej, gazowe, elektryczne, pompy ciepta (lub inne zrodta energii
odnawialne)), kotty na paliwa state.
Systematyczna wymiana starych, niskosprawnych kottow, w ktérych spalane jest paliwo state
- na nowoczesne kotty wysokie] sprawnosci (retortowe, gazowe, olejowe) lub wigczanie
budynkéw (prywatnych, uzytecznosci publicznej, warsztatéw, zakladéw ustugowych, zakiadow
przemystowych) do istniejgcych sieci cieplowniczych, w miare mozliwosci finansowych
{wiasnych i pozyskanych).
Termomodernizacja budynkéw mieszkalnych
Kompleksowa termomodernizacja budynkéw mieszkalnych, w ktérych zainstalowane jest
indywidualne zrodto ciepta. Gtéwnym dziataniem wspomagajacym jest przeprowadzenie dziatan

edukujacych spoteczernstwo o zagrozeniach, jakie dla zdrowia niesie Zzycie w zanieczyszczonym
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srodowisku, informowanie o koniecznoéci podejmowania dziatann przyczyniajgcych sie do
poprawy stanu

powietrza oraz ksztattowanie postaw utrwalajacych proekologiczny styl zycia. Istotne jest
ponadto podejmowania dziatan w zakresie gospodarki przestrzennej i planowana
przestrzennego, polegajgcych na ograniczeniu emisji substancji do powietrza oraz
podejmowanie dziatan stuzgcych ograniczeniu rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen. Nalezy
réwniez zwiekszad ilos¢ zieleni w miastach strefy. Zielen pochtania zanieczyszczenia powietrza,
ale réwniez poprawia mikroklimat, a takze wplywa pozytywnie na krajobraz miejski.

Edukacja ekologiczna

Zapisy planow miejscowych

Stosowanie odpowiednich zapiséw, umozliwiajgcych ograniczenie emisji pylu zawieszonego
PMio, pytu zawieszonego PM2 s oraz benzo(a)pirenu w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w zakresie:

a) ustalania sposobu zaopatrzenia w ciepto z sieci cieptowniczej (w obszarach, gdzie jest to
technicznie moziiwe) lub stosowania indywidualnych niskoemisyjnych systemow
grzewczych,

b) ksztattowania zabudowy w sposdb umozliwiajacy swobodny przeptyw mas powietrza,

c) wprowadzania zieleni izolacyjney,

d) stosowania jak najwyzszych wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej towarzyszacej
zabudowie,

e) tworzenia publicznych terendw zieleni urzgdzonej, w tym parkdw, skwerdw,

f) wprowadzania zieleni wzdtuz ciggéw komunikacyjnych o duzym natgzeniu ruchu,

g) uwzgledniania rozbudowy i ksztaftowania sieci ulic obwodowych powodujacych
eliminacje lub ograniczenie ruchu tranzytowego, oraz umozliwiajgcych uspokojenie ruchu
w obszarach wnetrz dzieinicowych, tworzenia stref ruchu pieszego i uspokojonego
w szczegolnosci na obszarach §rodmiejskich,

h) wdrazania rozwiazan systemowych dedykowanych rozwojowi ruchu rowerowego
i pieszego.

Dazenie do uchwalenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarach
przekroczen wskazanych w programie ochrony powietrza (jezeli nie ma obowigzujgcych).
Zwickszanie udziatu zieleni w przestrzeni miasta poprzez:

a) wprowadzanie zieleni w pasach drogowych,

b) nasadzenia drzew i krzewdw na istniejgcych skwerach i w parkach,

¢) poprawa stanu jakosciowego istniejgcej zieleni w pasach drogowych oraz na skwerach
i w parkach.

Analizowany projekt planu miejscowege w peini realizuje dziatania naprawcze okreslone
w Programie ochrony powietrza wraz z planem dziatari krétkoterminowych dla  strefy

zachodniopomorskiej ze wzgledu na przekroczenie poziomu dopuszczalnego pytu
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zawieszonego PMyg i poziomu docelowego benzo(a)pirenu, miedzy innymi poprzez nastepujgce
iego zapisy:
1} zachowanie istniejgcych otwartych rowow odwadniajacych, dopuszcza sie przebudowe
lub przeniesienie rowéw odwadniajgcych z zachowaniem kierunku odptywu wéd i spéjnosci
hydrograficznej w ramach zlewni, w ktérej sa pofozone, dopuszcza sie na rowach
odwadniajgcych budowe urzadzen hydrotechnicznych, takich jak zastawki itp., budowe
ktadek, przejs¢ pieszych i rowerowych;
2) zaopatrzenie w energig elektryczng;
a) z sieci elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie $rednich i niskich napig¢ siecig
kablowa;
b) dopuszcza sig lokalizacje stacji elektroenergetycznych transformatorowych 0,4/15kV
~ w sposbb niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi na kazdym
terenie elementarnym, z wylgczeniem terendw elementarnych oznaczonych symbolami:
20.ZN, 212N, 22.ZN i 16.ZL,
c) dopuszcza si¢ zapatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii
wykorzystujgcych energie stoneczng;
3} zaopatrzenie w gaz do celdéw bytowych, grzewczych, technologicznych: z sieci gazowej
przewodami podziemnymi o $rednicach nie mniejszych niz DN 63;
4) zaopatrzenie w ciepto:
~a) w oparciu o realizacje lokalnych i indywidualnych Zzrédet ciepta realizowanych
z zastosowaniem urzgdzen wykorzystujgcych paliwa niepowodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;
b) dopuszcza sig realizacjg systeméw grzewczych wykorzystujgcych zrédta odnawialne.
Jednoczeénie na terenie objetym projektem planu zachowano prawie wszystkie tereny

leéne, cenne tereny zadrzewione.

3. Wytyczne do projektu planu wynikajace z uwarunkowan

okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym

Na podstawie oméwionej w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym dla potrzeb
analizowanego projektu planu, oceny stanu ochrony i uzytkowania zasobéw przyrodniczych, ze
szczegolnym uwzglednieniem odpornosci na degradacje jego poszczegdlnych komponentéw
oraz w oparciu o planowane kierunki zagospodarowania przestrzennego dla analizowanych
fragmentéw miasta okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kofobrzeg przyjeto nastgpujace kierunki ksztattowania i ochrony
srodowiska dla terenu objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania

przestrzen nego:
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a)

b)

c)

d)

.

9)

h)

)

wylaczenie z mozliwosci zabudowy i zmiany obecnego stanu fragmentow terenu, na
ktérych wystepuja siedliska chronione,

wyznaczenie ,zielonych korytarzy” tagczacych zachowane tereny siedlisk chronionych dia
ich powigzania z terenami cennymi przyrodniczo znajdujgcymi sie na terenach
przyleglych wiaczonych w granice proponowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu
Mirocice-Stramnica,

tereny najbardziej predysponowane dla ekstensywnej funkgji mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej z wysokim udziatem zieleni towarzyszgcej,

strefowanie funkcji zabudowy w zaleznoéci od odlegtosci od linii kolejowej Szczecinek
-Kotobrzeg wraz z wprowadzeniem pasa zieleni urzgdzonej z ciggiem pieszo-rowerowym
wzdiuz terendw kolejowych,

zachowanie ferenow stale badz okresowo podmokiych jako obszarow lokalnej retencji
wod opadowych i roztopowych z terendéw planowanej zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-usiugowej,

wskazanie na rysunku projektu planu cennego szpaleru buka pospolitego i znajdujgcego
sie w nim proponowanego pomnika przyrody — buk pospolity oraz zickalizowanego
w czesci péinocno-zachodniej szpaleru graba zwyczajnego i znajdujgcego sig w nim
proponowanego pomnika przyrody - grab zwyczajny,

wprowadzenie obowigzku nasadzen w formie grup drzew i krzewow zadrzewien
zgodnych z warunkami siedliskowymi,

ograniczone stosowanie szczelnych, nieprzepuszczalnych nawierzchni dla utwardzenia
drég dojazdowych i miejsc dla parkowania samochodéw oscbowych,

propagowanie stosowania lokalnych 2Zrédet ciepta na paliwa o niskiej emisji
zanieczyszczen do powietrza lub Zrédet odnawialnych,

wprowadzenia nakazu zagospodarowania wod opadowych na terenie wydzielonych
dziatek z ich okresowym gromadzenia w zbiornikach i wykorzystania do nawodnienia

ogrédkéw przydomowych, trawnikéw czy zielericow.

Zgodnie z Waloryzacja przyrodnicza Gminy Miasto Kotobrzeg (2015) ochrong pomnikowa

proponuje sie chronié pojedyncze drzewa lub grupy osiggajace okazale rozmiary, wyraznie

wyrézniajace sie wsrod innych i spehniajgce kryteria wielkosciowe przyjmowane w skali krajowe;.

Zasady zagospodarowania wydzielonych terenéw pod Iokalizacie okreslonych funkcji

przedstawiajg sie nastepujaco:

zapisy stanowiace:

ochrona przed hatasem

a) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — obowigzuje

dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng - obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla Zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinngj
i zamieszkania zbiorowego,
¢) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg — obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, jak dia danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych,
ochrona powietrza
a) stosowanie niskoemisyjnych i odnawialnych zrédet ciepta lub poditgczenie do ickalnej
sieci cieptowniczej,
ochrona i warunki korzystania z wod
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wéd do gruntu | wéd powierzchniowych,
b) stosowanie zbiornikéw na wody opadowe i roztopowe z dachéw obiektow budowianych
I ich pdzniejszego wykorzystania do nawodnienia terenaw zielonych,
¢} zachowanie odkrytych koryt rowow odwadniajacych z mozliwoscia zmiany ich przebiegu,
ale z zachowaniem obecnego kierunku odptywu wéd,
ochrona powierzchni ziemi
a) ograniczenie wykonywania budowlanych prac ziemnych jedynie do terenu lokalizacji
poszczegdinych budynkow, drég dojazdowych do nich oraz realizacji obiektaw
infrastruktury technicznej,
b} zebranie wierzchniej warstwy grunty w celu jego pézniejszego wykorzystania do celéw
porzadkowych po zakoriczeniu realizacji planowanych przedsiewzigt.
Proponowane formy i sposoby zagospodarowania analizowanych terenéw pozwoli na
zachowanie odpowiednich standardéw zamieszkania na terenach planowanej zabudowy

mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.
4. Informacje o zawartosci i celach sporzadzenia projektu planu

4.1. Ustalenia obowiazujacego planu miejscowego

Na terenie objetym analizowanym projektem planu nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Na terenach bezposrednio przylegtych od wschodu, w granicach gminy Kofobrzeg obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla czesci gminy
Kadzielno, zatwierdzony Uchwatg Nr XXV/229/2017 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 30 maja
2017 roku (oznaczony symbolem KOG_20), w kidrym tereny te przeznaczone zostaly na fereny
rolnicze: pola uprawne, faki, pastwiska wraz z istniejgcymi drogami, polnymi, miedzami, rowamj

melioracyjnymi i zadrzewieniami $rodpolnymi — rys. 6.

45



l‘l%ﬁ‘%‘—‘ Kuul_;ﬁ? ;ivi"i!'.’t-'i-"-‘*#._
Gk ‘ ¢ UL SN
Op; $ i

jem émi(-".“-‘fﬁ"'

S e

l . }{(\Q{)B !/- d
KT e5)

Obszar objety
R 1\\ projekiem planu

Zrodto: System Informacji Przestrzennej miasta Kolobrzeg

Rys. 6. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy
Kolobrzeg w sasiedztwie obszaru objetego analizowanym projektem planu, kidrego

granice oznaczono kolorem czerwonym

Na terenach przylegtych od poétocnego wschodu obowigzuje zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg dla czeéci obrgbu ewidencyjnego
Kadzielno, zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Kotobrzeg nr XI1/92/11 z dnia 30 grudnia 2011
roku(oznaczony symbolem KOG_11), w ktdrym tereny wigczone w jego granice przeznaczone
zostaly pod zabudowe ushug wielofunkeyjnych, w tym lokalizacje obiekiow hotelarskich,
handlowych, gastronomicznych, rozrywki, rekreacji, administracji, ustug wstawienniczych, ustug
obstugi podréznych samochodowych oraz wskazano tereny rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, rzemiosta ustugowego oraz tereny
sktadéw i magazynow rys. 6.

Natomiast od zachodu na przylegtych terenach obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolobrzeg zatwierdzony Uchwaly Rady Gminy Kotobrzeg Nr
XXXIV/189/97 z dnia 30 grudnia 1997 ogtoszony w Dz. Urz. Wojew. Koszalifiskiego Nr 4 z dnia
25 lutego 1998 r. (oznaczony symbolem KOG_01), w kiérym tereny te, polozone za linig
kolejowa nr 404, przeznaczone zostaly pod tereny rolnicze, tereny do rekultywacji (dawne
sktadowisko odpadéw) oraz pod tereny zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy usiugowe]

—rys. 6.
4.2, Cele sporzadzenia projektu planu

Celem sporzadzenia analizowanego projektu planu migjscowego byto uporzgdkowanie formalne

i przestrzenne dawnych terenow powojskowych, pofozonym w potudniowo-wschodniej czesci
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miasta, w bezposrednim sgsiedziwie jego granicy z obrebem wiejskim Kadzielno w gminie
Kofobrzeg i bezposrednio na pétocny-wschéd od linii kolejowej nr 404 tgczacej Szczecinek
z Kotobrzegiem przez Biatogard. Przeznaczenie ich pod wysoko standardowa zabudowe
mieszkaniowg wielo- i jednorodzinng oraz zabudowe ustugows z wysokim udzialem terenow
zieleni naturalnej (ekologiczno-krajobrazowej i chronionej), zadrzewien w ramach terenéw
zieleni urzadzonej ogélnodostepnej wraz z kompleksowym zachowaniem wszystkich terendw
le$nych wystepujacych w jego granicach.

Realizacja planowanego zagospodarowania terenéw wigczonych w granice analizowanego
projektu planu zgodna bedzie z aktualnymi potrzebami i zamierzeniami wtasciciela gruntow
wyrazonych w ziozonych wnioskach o sporzadzenie planu miejscowego oraz bedzie zgodna
z kierunkami rozwoju tego fragmentu miasta zapisanymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kolobrzeg, ktore zostalo zatwierdzone przez Rade

Miejskg w 2013 roku wraz ze zmiang w 2018 roku.
4.3. Wydzielone strefy (tereny) funkcjonalne

W analizowanym projekcie planu caly jego obszar podzielony zostat na 34 tereny o facznej

powierzchni 58,26ha, oznaczonych symbolami dwucyfrowymi od 01 do 26 oraz 8 terendw

obstugi transportowej i ich przeznaczenie — gtowng funkcie — oznaczong nastepujacymi

symbolami literowymi:

» tereny oznaczone symbolami MN — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.
Dopuszeza sie:

a) jednorodzinne budynki mieszkalne wolno stojace lub w zabudowie blizniaczej, budynki
garazowe wolno stojgce lub w zabudowie blizniaczej, parterowe altany ogradowe,

b) budynki gospodarcze wolno stojace lub w zabudowie blizniacze;:

¢ teren oznaczony symbolem MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami. Dopuszcza sie:

a) wolno stojgce jednorodzinne budynki mieszkalne, wolno stojgce budynki mieszkalno-
ustugowe sktadajace sie z funkeji mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, budynki
garazowe wolno stojgce lub w zabudowie blizniaczej, budynki gospodarcze wolno
stojgce lub w zabudowie blizniaczej, parterowe altany ogrodowe,

b) podpiwniczenie budynkéw,

» tereny oznaczone symbolami MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
1. dopuszcza sie:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne;
b) podpiwniczenie budynkéw;
2. nie dopuszcza sig budynkdw gospodarczych ani budynkéw garazowych;

¢ tereny oznaczone symbolami MW/U — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
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1. dopuszcza sie:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne, ustugowe, mieszkalno-ustugowe;
b) podpiwniczenie budynkow;

2. nie dopuszcza sie budynkéw gospodarczych ani budynkdw garazowych;

¢ tereny oznaczone symbolami ZL — teren lasu;

tereny oznaczone symbolami ZN - teren zieleni naturalnej;
1. dopuszcza sie

a) przebieg $ciezek pieszych i éciezek rowerowych o nawierzchni gruntowej poza

terenami siedlisk przyrodniczych wskazanych na rysunku projektu planu,
2. nie dopuszcza sie

a) wycinki drzew poza wycinka ze wzgleddw sanitarnych,

b) lokalizacji stacji transformatorowych i przepompowni $ciekéw na terenach
elementarnych oznaczonych symbolami: 20.ZN, 21.ZN, 22.ZN i 23.ZN;

teren oznaczony symbolem ZI- teren zieleni izolacyjnej;
a) zielen urzadzona,
b) Sciezki piesze i &ciezki rowerowe nie moga kolidowaé ze stanowiskami gadow i
plazow, stanowiskami ptakow legowych, stanowiskami roslin objetych ochrong scisty i
czesciowa, ‘
¢) wskazany na rysunku planu przebieg ciggu pieszo-rowerowego ma charakter
orientacyjny,
d) dopuszcza sie budowe obiektdw ochrony akustycznej, w tym obiekty ziemne takie jak
waty, nasypy;

tereny oznaczone symbolami ZP - teren zieleni urzadzonej;

1. dopuszcza sie

a) na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 18.ZP i 19.ZP urzgdzone
miejsca do rekreacji i wypoczynku, place zabaw dla dzieci oraz terenowe
urzadzenia rekreacyjno — sportowe, w tym korty tenisowe, boiska sportowe,

b) dopuszcza sie lokalizacje ogdlnodostepnej wiezy widokowej o wysokosci do 25 m
na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 19.ZP w migjscu punktu
widokowego,

c) zagospodarowanie terendw 2z uwzglednieniem ochrony stanowisk gadow
i ptazéw, stanowisk ptakow legowych, stanowisk roslin objetych ochrong scistg
i czesciowa,

d) dopuszcza sie budowe dojazdéw o nawierzchni przepuszczalne] do terenowych
urzgdzen rekreacyjno-sportowych oraz lokalizacje miejsc do parkowania
0 nawierzchni przepuszczalne] w ilosci nie wiekszej niz 20 stanowisk, na kazdym
terenie elementamym oznaczonym symbolem 18.2P i 19.2P;

+ tereny oznaczone symbolami KDW - teren drogi wewnetrznej;
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1. nie dopuszcza sie lokalizacji tymczasowych obiektdéw ustugowo—-handlowych;
» tereny oznaczone symholami KDX - teren ciggu pieszo-rowerowego;
1. dopuszcza sie:
a) obiekty i urzgdzenia pomocnicze, w szczegdinosci wyposazenia technicznego drég,
przy czym nie dopuszcza sie miejsc do parkowania samochodéw,
b) infrastrukture techniczng niezwigzang z drogami,

2.nie dopuszcza sig lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo—-handlowych.
4.4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i drogowej

Zaopatrzenie w wode

Z wodociggow funkcjonujacych w systemie zaopatrzenia w wode korzysta prawie 100%
mieszkancow miasta. Uklad zaopatrzenia miasta w wode oparty jest na dwéch ujeciach wéd
podziemnych Bogucino—Roéciecino oraz Bagicz pofgczonych siecig wodociggowa, mogacych
wspotpracowac ze sobg. Obydwa ujecia wraz ze strefami ochronnymi zlokalizowane sg poza
granicami administracyjnymi miasta. Ujecia posiadajg aktualne pozwolenia wodnoprawne
wydane przez Staroste Kotobrzeskiego, a woda dostarczana do sieci speinia wszystkie
obowigzujgce normy sanitame i jakosciowe. Wprowadzenie nowej zabudowy na teren objety
projektem planu begdzie wymagalo rozbudowy migjskiego ukiadu wodociggowego w celu
wigczenia jej do sieci. Na terenie objetym projektem planu, planowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (tereny oznaczone symbolem MN), zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami (teren oznaczony symbolem MN/U), zabudowa mieszkaniowa wiglorodzinna (tereny
oznaczone symbolem MW) oraz zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (tereny oznaczone
symbolem MW/U) zaopatrywane bedg w wode zgodnie =z jego  zapisami
w zakresie zaopatrzenia w wode - z sieci wodociggowej. W ustaleniach projektu planu nie

dopuszczono mozliwosci zaopatrzenia w wode w oparciu o lokalne ujecie wody.

Odprowadzenie sciekéw komunalnych
Z kanalizacji sanitarnej w systemie odprowadzania $ciekdw korzysta przeszio 90%
mieszkancéw miasta. Scieki systemem grawitacyjno-pompowym odprowadzane 53 do
mechaniczno - biologicznej oczyszczalni Sciekow ziokalizowanej we wsi Korzyscienka w gminie
Kotobrzeg. Oczyszczalnia jest elementem grupowego systemu odprowadzania i oczyszczania
sciekow sanitarnych obstugujacego pas nadmorski od Wieniatowa do Dzwirzyna oraz obszar
powiatu kotobrzeskiego i gminy Stawoborze. W duzej czesci sie¢ kanalizacyjna jest stara,
przecigzona gtownie w centrum miasta oraz w czesci uzdrowiskowej. Kanalizacja sanitarna
w niedostateczny sposob zostata rozdzielona z siecig kanalizacji deszczowe]. W czesci wody
opadowe trafiajg kanalizacja sanitarng na oczyszczalnie. Scieki z terenu objetego projektem
planu odprowadzane sg i bedq zgodnie z zapisami ustalen projektu planu;

odprowadzenie Sciekéw komunalnych przez sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjno
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-locznej do oczyszczalni $ciekéw w Korzystnie przewodami o Srednicach nie
mniejszych niz: DN 200 dia splywu grawitacyjnego, DN 63 dia rurociggéw tiocznych.

Zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych
Odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych z obszaru miasta odbywa sie siecig kanalizacji
deszczowe] (dtugosci przeszio 100 km) w potaczeniu z odkrytymi rowami melioracyjnymi,
odwadniajgcymi niezainwestowane dotad tereny. Wody opadowe i roztopowe z terenow
zbudowanych odprowadzane sg do Kanatu Drzewnego, Parsety, Stramniczki, Basenu
Portowego oraz bezposrednio do Baftyku kolektorami deszczowymi lub za posérednictwem
wezesniej wymienionych rowéw. Niedostateczne ciggte rozdzielenie sieci kanalizacji deszczowej
z kanalizacja sanitarng i niekontrolowane podigczenia kanalizacji sanitamej do deszczéwki
i rowdw skutkuje odprowadzaniem nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych. Czesé
wéd opadowych i roztopowych przed odprowadzeniem do odbiornika, do wod
powierzchniowych, podczyszczana jest w osadnikach przed odprowadzeniem, a czgsc
w separatorach przed wprowadzeniem do miejskiej sieci deszczowe].
Do ustalen analizowanego projektu planu wprowadzono nastepujgce zapisy w zakresie
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) do rowdéw lub otwartych zbiornikow zlokalizowanych na terenie odpowiednio
zlewni Parsety lub zlewni rzek Przymorza od Parsety do Wieprzy, na ktorej znajduje
sie dany teren elementarny, przewodami / kanatami o $rednicach nie mniejszych niz
DN300, oraz zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury poprzez wykonanie
chionnych zbiornikéw podziemnych pod parkingami terenowymi, odstojnikéw woéd
deszczowych przy parkingach, studni oraz niecek chionnych na obszarach o podiozu
przepuszczainym, rowéw chionnych, stawéw infiltracyjnych, infiltracji na posesjach
itp.;
b) na terenach zlokalizowanych w graniach zlewni rzek Przymorza od Parsety do
Wieprzy nie dopuszcza sie odprowadzania wod deszczowych poza obszar zlewni,
c) z terenow parkingéw i drog, w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych,
obowigzuje oczyszczenie wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do
odbiornika;
d) dopuszcza sig¢ wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczenia do

gromadzenia i uzycia do nawodnienia zieleni.

Zagospodarowanie odpadéw

Na terenie miasta obowigzuje selektywna zbidrka odpadéw, odpady segregowane $g ha piec
grup i zbierane w oznakowanych pojemnikach. Zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla
Wojewédztwa Zachodniopomorskiego na lata 2016-2022 z uwzglednieniem perspektywy na lata

2023-2028, obszar miasta wiaczony zostat do regiony wschodniego. Na terenie regionu
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wschodniego w 2016 roku funkcjonuje pie¢ instalacji mechaniczno-biologicznego przetwarzania
odpaddéw komunalnych oraz trzy kompostownie odpadéw zielonych o statusie instalagii
regionalnej. Na terenie regionu zaplanowano oddanie do uzytkowania dwie regionalne
kompostownie, a dwie istniejgce kompostownie odpadodw zielonych ulegajacych biodegradacii
uzyskajg status instalacji regionalnej (w tym w Korzy$cienku gmina Kotobrzeg).
Odpady komunalne zbierane na terenie miasta sg wywozone do Regionalnej Instalagii
Przetwarzania Odpadéw Komunalnych w Rymaniu. Poszczegéine podmioty zlokalizowane na
terenie objetym projektem planu prowadzi¢ bedg gospodarke odpadami w oparciu o gminny
regulamin zbiorki odpaddéw komunalnych. Odpady posegregowane na grupy asortymentowe
zagospodarowywane bedg przez specjalistyczne przedsigbiorstwa | przekazywane do
wspomniane] Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych w Rymaniu.
Odbiorem odpadéw posegregowanych i niesegregowanych zajmuje sie na terenie miasta szereg
wyspecjalizowanych firm, kiére takze w ramach swojej dziatalnosci prowadza dalszag ich
segregacje. Gospodarka odpadami na terenie objetym projektem planu miejscowego
prowadzona bedzie zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, co zapisane
zostato w ustaleniach projektu planu:
a) zakazuje sie skiadowania odpadéw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow;
b) nakazuje sie:
- wywoz odpadow zgodnie z gminna gospodarka odpadami;
- zbieranie odpadow komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny;
- tymczasowe skiadowanie odpadéw, przed ich wywozem na skfadowisko odpadow
komunalnych, w miejscu ich powstania na obszarze elementarnym,
- zbieranie odpadow zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi w miejscu
ich powstania, w szczelnych, specjainie oznakowanych pojemnikach ustawionych

na szczelnej nawierzchi,

Zaopatrzenie w ciepto
Zaspokojenie potrzeb odbiorcéw na terenie miasta odbywa sie obecnie w oparciu o:

» miejski system cieplowniczy;

» kottownie lokalne zlokalizowane w obiektach ustugowych i zaktadach produkcyjnych,

opalane weglem, gazem ziemnym oraz olejem opatowym:;

» indywidualne zrddta ciepta na paliwa state, ciekle i gazowe.
Okoto 25 % udziatu w rocznej produkcji ciepta w mieScie ma gaz przewodowy, 70 % miat
weglowy | wegiel, 5 % olej opatowy wraz ze znikomym udziatem energii ze Zrédet odnawialnych,
tj. energii sfonecznej.
Na terenie objetym projektem planu nie funkcjonuje zorganizowany system dostarczania ciepta

do odbiorcow. Istniejgca i planowana zabudowa zaopatrywane bedg w cieplo zgodnie
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z nastepujacymi zapisami ustalen projektu planu:
zaopatrzenie w ciepfo:
a) w oparciu o realizacje lokalnych i indywiduainych zréodet ciepfa realizowanych
z zastosowaniem urzadzen wykorzystujgcych paliwa niepowodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;
b) dopuszcza sie realizacje systeméw grzewczych wykorzystujgcych 2rédia
odnawialne.
Na obszarze miasta, w rejonach, w ktérych istnieje miejski system cieptowniczy nalezy
maksymalnie wykorzystywaé cieplo z sieci. Nalezy promowa¢ instalowanie urzadzen do
wspomagania instalacji cieptej wody uzytkowej i centralnego ogrzewania wykorzystujgcych
energie odnawialng oraz niekonwencjonalne zrodia energii, w szczegolnosci kolektory
stoneczne i pompy cieplne. Rozwigzania takie korzystnie wptyna na zachowanie obecnego,

korzystnego stanu aerosanitarnego tego fragmentu miasta.

Zaopatrzenie w energie elektryczna
Z energii elektrycznej korzysta 100 % mieszkancéw miasta. Obszar miasta zasilany jest
z dwoch glownych punktéw zasilania 110/15 kV, tj. GPZ przy ul. Koszalinskiej oraz przy ul. VI
Dywizji Piechoty. Obecny system zaopatrzenia w energie elekiryczna nie wymaga rozbudowy.
Prowadzone sg systematycznie prace modernizacyjne, tj. wymiana uszkodzonych fragmentow
sieci oraz modemizacje stacji transformatorowych podczas remontéw biezgcych. Zasilanie
odbiorcé6w na terenie wigczonym w granice projektu planu odbywac sig¢ bedzie podziemnymi
liniami $redniego i niskiego napiecia wyprowadzonymi ze istniejgcych lokalnych stacji
transformatorowych zgodnie z zapisem jego ustalen:
zaopatrzenie w energie elekiryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie Srednich [ niskich napieé
podziemng siecig kablowg;
b) dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznych transformatorowych 0,4/15kV
w sposéb niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi na kazdym
terenie elementarnym, z wylaczeniem terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami: 20.ZN, 21.ZN, 22.ZN i 16.ZL.
¢) dopuszcza si¢ zapatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych zrodel energii

wykorzystujgcych energie sfoneczng.

Zaopatrzenie w gaz

Obszar miasta zasilany jest w gaz ziemny wysokometanowy z krajowego systemu sieci
gazowych, gazociggiem wysokiego cisnienia relacji Gorzystaw-Koszalin poprzez stacje
redukcyjno-pomiarowg |°, zlokalizowane] przy ul. Koszalifskiej. Osiedle Podczele I

zaopatrywane jest gazociagiem $redniego ci$nienia z Kopalni Gazu Ziemnego Jazy (ztoza
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Daszewo).. Sie¢ gazowa niskiego i $redniego ciénienia, z ktérej zasilana jest zdecydowana
wigkszos¢ odbiorcow, wyprowadzona jest z 7 stacji redukcyjno-pomiarowych Il stopnia. Prawie
cate miasto zostato zgazyfikowane. Obszar objety projektem planu miejscowego zaopatrywany
bedzie w gaz;
zaopatrzenie w gaz do celow bytowych, grzewczych, technologicznych: z sieci gazowej
przewodami podziemnymi o srednicach nie mniejszych niz DN 63.

Obstuga transportowa i wskazniki parkingowe
Obszar objety analizowanym projektem planu powigzany bedzie transportowo z uktadem
zewnetrznym, z publiczng drogg krajowa nr 11 (ul. Koszalifiska) poprzez wyznaczone w jego
granicach drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem KDW. oraz poprzez istniejgcy odcinek drogi
wewnetrznej przebiegajgcej przez teren gminy Kotobrzeg, obreb Kadzielno, wiaczonej do drogi
krajowej nr 11 poprzez istniejgcy zjazd.
Ukiad ten w pelni zabezpieczy kompleksowsa obsfuge drogowa obszaru objetego
analizowanym projektem planu oraz prawidiowe powiazanie jego z lokalnym
i regionalnym ukfadem drogowym.
W analizowanym projekcie planu nakazano lokalizowanie miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, w minimalnej ilosci odpowiadajacej programowi inwestycji, zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami:
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN i na
terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym symbolem MN/U - migjsca
do parkowania nalezy realizowacd na powierzchni dziatki iflub
w garazu w ilosci liczonej jako suma:
- nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,
- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal uzytkowy;
na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolem MWI/U - migjsca
do parkowania nalezy realizowa¢ na powierzchni dziatki iflub w garazu, w tym podziemnym,
w ilosci liczonej, jako suma:
- nie mnigj niz 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie, w tym minimalny udziat
ogolnodostgpnych migjsc do parkowania na powierzchni dziatki w wielko$ci 10%,
- nie mnigj niz 1 ogdlnodostgpne miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni ustug; nie
dotyczy ustug oswiaty i wychowania oraz obiektéw sportu i rekreaciji,
- dla usiug oswiaty | wychowania - nie mnigj niz 2 ogdlnodostepne miejsce do parkowania
na 1 oddziat przedszkolny oraz nie mniej niz 1 ogdinodostepne miejsce do parkowania
1 pomieszczenie lekeyjne,
- dla obiektéw sportu i rekreacji - nie mniej niz 1 ogdlnodostepne miejsce do parkowania na
100 m? powierzchni ustug,

na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem MW
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- miejsca do parkowania nalezy realizowaé¢ na powierzchni dziatki i/lub w garazu, w tym
podziemnym, w ilosci nie mniej niz 1 migjsce do parkowania na 1 mieszkanie, w tym
minimalny udziat ogélnodostepnych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki

w wielkosci 10%.

5. Przewidywane znaczace oddzialywania (bezpos$rednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe
i dlugoterminowe, stale i chwilowe, pozytywne i negatywne) na

$rodowisko, w tym na obszar Natura 2000

Celem sporzadzenia analizowanego projektu planu miejscowego byto uporzadkowanie formaine
i przestrzenne dawnych terendéw powojskowych, potozonym w potudniowo-wschodniej czesci
miasta, w bezposrednim sasiedztwie jego granicy z obrebem wigjskim Kadzielno w gminie
Kotobrzeg i bezposrednio na potnocny-wschéd od linii kolejowej nr 404 tgczacej Szczecinek
z Kofobrzegiem przez Biatogard. Przeznaczenie ich pod wysoko standardowg zabudowe
mieszkaniowa wielo- i jednorodzinng oraz zabudowe usiugowa z wysokim udziatem terenow
zieleni naturalnej (ekologiczno-krajobrazowej i chronionej), zadrzewieri w ramach terenow
zieleni urzadzonej ogolnodostepnej wraz z kompleksowym zachowaniem wszystkich terenéw

le$nych wystepujgcych w jego granicach.

5.1. Wplyw realizacji ustalern projektu planu na obszary i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
w tym na obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000

Fragmenty Kotobrzegu, objete analizowanym projektem planu zostaly wigczone do
ponadregionalnej osnowy przyrodniczej i znajdujg sie w granicach obszaru Natura 2000
Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017). Ponadto granice jego potozona s3
w odlegtosci:

+ okoto 2,9 km od granicy rezerwatu przyrody ,Stramniczka”,

» okoto 9,7 km od granic rezerwatu ,Wydmy pomiedzy Dzwirzynem a Grzybowem”,

» okofo 1,1 km od granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski

s okoto 2,7 km od obszaru Natura 2000 ,Zatoka Pocmorska® PLB990003,

« okoto 1,1 km od granicy uzytku ekologicznego ,Ekopark Wschodni”.
Obszar Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017 obejmuje
dobrze zachowany fragment zroznicowanego geomorfologicznie wybrzeza Baityku: brzegi
klifowe, wydmowe, mierzeje odcinajgce lagunowe jeziora przymorskie, plytkie ujscia rzek.

Typowo wyksztatcony uktad pasowy biotopdw obejmuje pas wéd przybrzeznych, plaze z pasami
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kidziny, wydmy biate oraz wydmy szare z charakterystyczna roslinnoécia psammofiing i wydmy
brunatne, porosnigte borami bazynowymi. Na odcinkach dyluwialnych rozwija sie pomorski las
brzozowo-dgbowy. Na zapleczu pasa wydmowego spotkaé mozna lasy bagienne i iegowe,
wyksztatcone czeéciowo na podiozu torfowym: wokdt jeziora Liwia tuza, miedzy Wiodarka,
a Mrzezynem oraz na potudniowy wschéd od Dzwirzyna. Na pofudniowy wschéd od Kotobrzegu
rozcigga sie duzy kompleks lesny z dominacjg zyznych buczyn, ale takze z udziatem dobrze
wyksztalconych gradéw, tegéw, olséw oraz z zachowanymi fragmentami starodrzewu
(Kotobrzeski Las).

-

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawis Geoserwis GDOS

Rys. 7. Polozenie analizowanego terenu objetego projektem planu w granicach obszaru
Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017 (kolorem czamym

zaznaczono granice obszaru objetego projektem planu)

Charakterystycznym elementem pasa brzegowego sa jeziora lagunowe, oddzielone od morza
waskim pasem mierzei: Resko Przymorskie i Liwia tuZza. Petnig wazna role, jako ostoje ptakéw,
obfituja takze w cenne gatunki flory. Nad jeziorem Liwia £uza odnaleziono niewielkie stanowisko
selerdw btotnych. Od potudnia obszar Ostoi zamknigty jest rozlegtym, pasmowym obnizeniem
Pradoliny Battyckiej, w duzym stopniu wypetnionej pokiadami terféw niskich, w wiekszosci
odwodnionych w przesztosci i wykorzystywanych, jako uzytki zielone. Obszar pradoliny przeciety
jest siecig kanatéw oraz mniej lub bardziej naturalnych ciekéw (m. in. Rega, Stara Rega,
Czerwona). Obecnie duzy procent powierzchni pradoliny nie jest uzytkowany rolniczo. Na
obrzezach pradoliny obserwuje sie rozwo6j zarosli z udziatem woskownicy europejskiej (Roby,
Dzwirzyno).

Ostoja odznacza sig wysokim stopniem reprezentatywnosci siedlisk, typowych dla potudniowego

wybrzeza Morza Battyckiego. Gidownym walorem obszaru jest dobry stan zachowania typowych
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biotopow tworzgcych pas nadmorski, w szczegdlnosci kompleksu bordw bazynowych.
W obrebie ostoi wystepuje jedno z bardziej rozlegtych skupisk roslinnosci halofilnej w Polsce (na
potnoc od Wiodarki). W okolicach Robéw i Stramniczki wystepujg niewielkie, ale cenne
florystycznie mszarne torfowiska typu battyckiego.
Na obszarze Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017
zidentyfikowano nastepujace przedmioty achrony:

¢ 1130 Estuaria,

¢ 1150 Laguny przybrzezne,

¢ 1210 Kidzina na brzegu morskim,

» 1230 Klify na wybrzezu Battyku,

e 1330 Solniska nadmorskie {Glauco-Puccinellietalia maritimae cze$¢ zbiorowiska
nadmorskie},

e 2110 Inicjaine stadia nadmorskich wydm biatych,

s 2120 Nadmorskie wydmy biate (Elymo-Ammophiletum),

» 2130 Nadmorskie wydmy szare,

s 2160 Nadmorskie wydmy z zaroslami rokitnika,

e 2170 Nadmorskie wydmy z zaroslami wierzby piaskowej,

+ 2180 Lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich,

¢ 2330 Wydmy érédiadowe z murawami napiaskowymi,

« 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion,
Potamion,

e 4010 Wilgotne wrzosowiska z wrzoscem bagiennym (Ericion tetralix),

s 4030 Suche wrzosowiska (Calluno-Genistion, Pohlio-Callunion, Calluno-Arctostaphylion),

e 6430 Ziotorogla gorskie i ziotorosla nadrzeczne (Adenostylion alliariag, Convolvuletalia
sepium),

¢ 7110 Torfowiska wysckie z roslinnoscig torfotworezg (zywe),

e 7120 Torfowiska wysokie zdegradowane, lecz zdolne do naturalnej i stymulowanej
regeneracii,

» 9130 Zyzne buczyny (Dentario glandulosae-Fagenion, Galio cdorati-Fagenion),

¢ 9180 Grad subatlantycki {Stellaric-Carpinetum),

s 91D0 Bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi-Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi-
Pinetum, Pino mugo-Sphagnetum, Sphagno girgensohnii-Piceetum) i brzozowo-sosnowe
bagienne lasy borealne,

o 91E0 Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum
albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy Zrodliskowe,

+ 1099 Mindg rzeczny (Lampetra fluviatilis),

+ 1614 Selery (Peczyna) blotne (Apium repens).
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Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 31
marca 2014 r. ustanowiono plan zadari ochronnych dla obszaru Natura 2000
Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017, ktéry zostal zmieniony
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 28
czerwca 2017 r., publikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego, poz. 2914, w sprawie zmiany zarzadzenia w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko
-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017.
Wykonana w 2015 roku Inwentaryzacja przyrodnicza nadmorskiego obszaru
funkcjonainego obejmujacego Gmine Miasto Kotobrzeg, Gmine Kolobrzeg oraz Gming
Ustronie Morskie wskazata w granicach analizowanego terenu objetego projektem planu
cztery siedliska przyrodnicze podlegajace ochronie zgodnie z prawem Unii Europejskiej
oraz prawem polskim:
Murawy napiaskowe - 6120,
Nizowe faki $wieze - 6510,
Naturaine eutroficzne zbiorniki wodne - 3150,
tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe - 91E0.
W Planie zadan ochronnych dla cbszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas
Nadmorski PLH320017 wskazano do objecia dzialaniami ochronnymi:
siedlisko 91EQ0 - fegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe. Jako zagrozenia
wskazano:
zagrozenia istniejgce
1. J02.03.02 regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych, w przypadku legow
nadrzecznych - zmiana naturalnej rytmiki zalew6éw, zaburzenie procesow
madotworczych;
2. J02.04.02 brak zalewania w wyniku zmiany rezimu hydrologicznego;
3. 101 obce gatunki inwazyjhe w wyniku zaniku charakterystycznej struktury
gatunkowej i fizjonomii runa siedliska spowodowanej ekspansjg niecierpka
drobnokwiatowe;
4, K04.03 zawleczenie choroby (patogeny mikrobowe) jesiondw i wigzéw, powodujace
zamieranie drzew;
5. U nieznang zagrozenie lub nacisk do ustalenia po uzupelnieniu stanu wiedzy;
zagrozZenia potencjalne
1. EO03 w wyniku niekontrolowanego skladowania odpadéw i odprowadzania sciekow;
2. G05.01 wydeptywanie, nadmierne uzytkowanie w wyniku wzrostu antropopresji
w zwigzku z zabudowg terendow przyleglych;
3. J02 spowodowane przez cztowieka zmiany stosunkéw wodnych w wyniku wzrostu

antropopresji w zwigzku z zabudowa terenéw przyleglych.
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Dla siedliska 91E0- legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe. Okreslono dziatania
ochronne polegajace na przywroceniu wlasciwego stanu ochrony (po uprzedniej
weryfikacji skartowania siedliska):
a) stopniowa eliminacja z drzewostanéw gatunkéw obcych — w ramach prowadzonych
cie¢ pielegnacyjnych;
b) preferowanie odnowien nafuralnych;
¢} dazenie do zwickszenia zasobow martwego drewna,;
d) kontynuowanie dziatann majacych na celu pozostawianie i utrzymanie w lasach do
naturalnej $mierci tzw. drzew biocenotycznych oraz fragmentéw wybranych
drzewostandw w celu zwiekszenia réznorodnosci biologicznej;
e) optymalizacja warunkow hydrologicznych.
Dia siedliska 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami
z Nympheion, Potamion. Jako zagrozenia wskazano:
zagrozenia istniejace
1. K01 abiotyczne (powolne) procesy naturalne poprzez wyplycanie na skutek
gromadzenia sie osaddw;
2. K02.02 nagromadzenie materii organicznej w wyniku przyspieszenie wyplycania;
3. A08 nawozenie /nawozy sztuczne w wyniku nadmiernej eutrofizacji wody
i przyépieszonego wyplycanie na skutek spltywow powierzchniowych z uzytkowanych
rolniczo obszaréw;
4, K02.03 eutrofizacja (naturaina) w wyniku przyspieszonego zarastanie drobnych
zbiornikéw wodnych;
5. U nieznane zagrozenie lub nacisk do ustalenia po uzupetnieniu stanu wiedzy;
zagrozenia potencjalne
6. JO2 spowodowane przez czlowieka zmiany stosunkéw wodnych poprzez osuszanie
drobnych zbiornikéw wodnych
7. [E03.01 pozbywanie sie odpadow z gospodarstw domowych/obiektow
rekreacyjnych i zaémiecanie, zasypywanie drobnych zbiornikéw wodnych.
Dla siedliska 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami
z Nympheion, okreslono nastepujace dziatania ochronne:
1. Wilasciwa ocena stanu ochrony po szczegdlowej inwentaryzacji stanowisk oraz
ocenle siedliska zgodnie z metodyka monitoringu GIOS.
2. Wskazanie dziatann ochronnych niezbednych do osiagniecia wlasciwego stanu
ochrony.
Nakazano natomiast dla wszystkich siedlisk, aby studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta, jak réwniez zmieniane lub powstajace

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz inne dokumenty planistyczne,
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uwzgledniaty informacje dotyczace przedmiotow ochrony, zawarte w Planie Zadaii
Ochronnych, sporzadzonym dla Obszaru ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski.
W  opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym wykonanym dla potrzeb
analizowanego projektu plan wskazano, 2e wprowadzenie do projektu planu migjscowego
Zzadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kofobrzeski Pas Nadmorski
PLH320017 powinno polegaé na:
a) wylgczeniu w mozliwosci zabudowy i zmiany uzythowania wszystkich terenéw, na
ktarych wystepuja siedliska przyrodnicze podiegajgce ochronie,
b) wyznaczeniu stref buforowych przeznaczonych pod zielenn ekologiczno
-krajobrazowa Ilub miejskg zielei ogéinodostepng na terenach bezposrednio
przylegtych do siedlisk chronionych,
¢) kompleksowej ochronie terenéw lesnych,
d) ochronie planistycznej terenéw zadrzewionych réwniez przeznaczenie ich pod zielen
ekologiczno-krajobrazowa lub miejska zielert ogéinodostepna.
e} zachowaniu wszystkich terenow stale bad? okresowo podmokiych i wykorzystanie
ich, jako miejscowego elementu lokalnej mafej retencji woéd opadowych oraz
roztopowych, poprzez catkowite wylaczone z mozliwosci zabudowy i wigczone do
terenow miejskiej zieleni ogéinodostgpnej, zieleni krajobrazowo-ekologicznej lub do
terenow zieleni chronionej,
f) zachowaniu rowéw odwadniajacych, ktére nadal powinny petni¢ role odwadniania
tych obszaréw, z zachowaniem kierunku odplywu wéd i dotychczasowej spéjnosci
hydrograficznej w ramach zlewni, w ktérych sg one pofozone.
Proponuje sie wprowadzié do ustalen projektu planu zapis nakazujacy przed
przystapieniem do sporzadzania projektu budowlanego przeprowadzenie inwentaryzacji
przyrodniczej terenu objetego, danym etapem zabudowy i zagospodarowania, w celu
okreslenia jego warto$ci przyrodniczych, jako podstawowych wytycznych do sposobu
zagospodarowania poszczegolnych jego fragmentow.
Analizujac ustalenia projektu planu mozna stwierdzié, ze w petni one realizuja zadania
ochronne dla obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017
okreslone w Zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
z dnia 31 marca 2014 r. oraz sposobu realizacji tych zadari ochronnych wskazanych
w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym, sporzadzonym dla potrzeb
analizowanego projektu planu.
W Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolite] Polskie z dnia 26 lipca 2018 zostato
opublikowane Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski (PLH320017) z dnia 30 maja
2018 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 1442), w ktérym doktadnie okreslono jego granice (rys. 8.),

okreslono siedliska przyrodnicze, gatunki ro$lin oraz ich siedliska, gatunki Zwierzat
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innych niz ptaki i ich siedliska bedace przedmiotem ochrony. Wskazano jednoczesnie

nastepujace cele ochrony:
cele trwalej ochrony:
a) siedlisk przyrodniczych,
b) populacji zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin,
| ¢} populacji zagrozonych wyginieciem gatunkow zwierzat innych niz ptaki,
d) odtworzenia wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych lub wiasciwego

stanu ochrony gatunkéw, w stosunku do przedmiotéw ochrony.
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Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z z dnia 30 maja 2018 ...
Rys. 8. Polozenie analizowanego terenu objetego projektem planu w granicach ohszaru
Natura 2000 Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski PLH320017 (kolorem czerwonym

ZazZnaczono jego granice)

Na terenie objetym analizowanym projektem planu wystepuja: Legi wierzbowe, topolowe,
olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion glutinoso-
incanae) i olsy zrédliskowe (91E0) oraz Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki
wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion (3150), bedace przedmiotem ochrony
obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017 wymienione
w zalaczniku nr 3 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie specjalnego obszaru

ochrony siedlisk Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski (PLH320017).
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Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie Geoserwis GDOS
Rys. 9. PoloZenie analizowanego terenu objetego projektem planu w stosunku do granic
ptasich obszaréw Natura 2000 (kolorem czerwonym zaznaczono granice obszaru objetego
projektem planu)

Zrodho: opracowanie wiashe na podstawie Geoserwis GDOS

Rys. 10. Potozenie analizowanego terenu objetego projektem planu w stosunku do granic

rezerwatow przyrody (kolorem czerwonym zaznaczono granice obszaru objetego projektem
planu)
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Zrado: opracowanie wiasne na podstawie Geoserwis GDhOS

Rys. 11. Polozenie analizowanego terenu objetego projektem planu w stosunku do granic
Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszalifiski Pas Nadmorski (kolorem czerwonym

zaznaczono granice obszaru objetego projektem planu)

Analizujac polozenie poszczegdlnych obszaréw wiaczonych do Sieci Natura 2000,
lokalizacje innych ustanowionych form ochrony przyrody oraz zapisy ustalefi projektu
planu mozna prognozowaé, ze realizacja tych ustalen, nie spowoduje pogorszenia stanu
siedlisk przyrodniczych oraz nie wplynie na ich integralno$¢, a takZe nie wplynie
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostaly wyznaczone obszary Sieci Natura
2000. Jednocze$énie mozna prognozowaé, ze realizacja ustalen projektu planu, w zaden
sposob nie wplynie na inne ustanowione lub planowane do ustanowienia formy ochrony
przyrody. Réwnoczesnie nie bedzie Zrédiem niekorzystnych oddzialywan na fizjografie
uzdrowiska i jego uklad urbanistyczny, a przede wszystkim na wiasciwosci lecznicze
klimatu uzdrowiska Kolohrzeaq.

Nie prognozuje sie znaczacych niekorzystnych skutkdéw realizacji ustaler projektu planu
ha tereny leséne, w catosci zachowanie (tereny oznaczony symbolem 16.ZL) oraz liczne
tereny zadrzewione, z ktérych znaczna czesé zostala zachowana i przeznaczona pod
tereny zieleni naturalnej (tereny oznaczone symbolami 20.ZN, 21.ZN, 22.ZN, 23.ZN, 24.ZN,
257N, 26.ZN, 29.ZN), tereny zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej — tereny 17.ZP, 18.ZP
i 19.ZP czy na terenie zieleni izolacyjnej — teren 14.Z1.

W celu maksymalne ochrony cennych przyrodniczo obszaréw do ustalen projektu planu
wprowadzono nastepujace zapisy:

» obszar planu w catosci zlokalizowany jest w granicach obszaru Natura 2000

majacego znaczenie dla Wspélnoty ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH
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320017. W graniach planu ochrong objete sg nastgpujace siedliska przyrodnicze
wskazane na rysunku planu: 3150 — naturalne zbiorniki eutroficzne, 6510 — nizinne
1gki $wieze, 6120 — murawy napiaskowe, 91E0 — lasy fegowe. Obowigzujg zasady ujete
w formie nakazéw | zakazéw zawarte w przepisach odrebnych oraz w planie zadan
ochronnych. W obrebie siedliska przyrodniczego nie dopuszcza sie lokalizacji sieci,
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz dziatar inwestycyjnych stuzacych
innym cefom niZ ochrona przyrody.

¢ zachowanie istnigjgcych otwartych rowow odwadniajgcych, dopuszcza sie
przebudowe lub przeniesienie rowow odwadniajacych z zachowaniem kierunku
odptywu wod i spéjnosci hydrograficznej w ramach zlewni, w ktorej sg pofoZone,
dopuszcza sig na rowach odwadniajacych budowe urzadzen hydrotechnicznych
takich jak zastawki itp., budowe kiadek, przej$é pieszych i rowerowych;

» realizacja inwestycji na terenach objetych planem powinna zapewniaé¢ ochrone dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody. Na odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkow
chronionych nalezy uzyskaé stosowne zezwolenia odpowiednich organéw zgodnie

Z przepisami odrebnymi.
5.2. Wplyw realizacji ustalefi projektu planu na faune, flore oraz réznorodnosé biologiczna

Na analizowanym terenie objetym projektem planu przewazajg ptaty leéne i zadrzewienia
semile$ne oraz grunty nieuzytkowane rolniczo, stad dominuja na nim ssaki zwigzane z terenami
lesnymi, niewielkimi smugami zadrzewieri | zakrzewien wraz z terenami otwartymi. Pospolite
i stosunkowo liczne notowane byly: polnik zwyczajny, mysz polna, kret, ryjowka aksamitna,
szarak, lis, i dzik. Trzy ostatnie gatunki notowano na catym analizowanym obszarze objetym
projektem planu, co pozwala przypuszczaé, ze tereny te stanowig dla nich wyjatkowo korzystny
biotop, gtéwnie oferujac mozliwosé bezpiecznego zerowania. Pospolite i stosunkowo liczne
notowane byly: polnik zwyczajny, mysz polna, kret, ryjdwka aksamitna. Poprzez analogie do
innych fragmentéw potudniowej cze$ci miasta i przylegtych terendéw gminy Kotobrzeg, na terenie
objetym projektem planu, mozna spotkaé ropuche zwyczajng, ,zaby zielone” i ,brunatne”. Z zab
zielonych bardzo pospolite i liczne sg: zaba wodna i $mieszka. Ponadto na terenie objetym
projektem planu, mozna spotkac nastepujgce gatunki gadéw: jaszczurke zwinke, jaSzczurke
zyworodnag, padalca zwyczajnego, zaskrofica zwyczajnego. Na analizowanym terenie objetym
projektem planu mozna spotkaé ponadto szereg gatunkdw ptakéw, z kidrych czeéé wykorzystuje
ptaty leéne i {gkowe, miedzy innymi, dla legu oraz zerowania: Krzyzéwka, Grzywacz, Sierpéwka,
Dzieciot zielony, Dzieciot duzy, Dzieciolek, Skowronek, Dyméwka, Oknéwka, Swiergotek
drzewny, Swiergotek takowy, Pliszka siwa, Strzyzyk, Rudzik, Kopciuszek, Pleszka, Pokigskwa,
Kos, Kwiczot, Spiewak, tozdwka, Trzciniak, Zaganiacz, Cierniéwka, Gajowka, Kapturka,
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Swistunka lesna, Pierwiosnek, Piecuszek, Mysikrélik, Muchotowka szara, Muchoiéwka zatobna,
Raniuszek, Sikora uboga (szarytka), Czarnogtowka, Czubatka, Sosndwka, Modraszka, Bogatka,
Kowalik, Petzacz lesny, Wilga, So6jka, Sroka, Kawka, Wrona, Kruk, Szpak, Wrébel, Mazurek,
Zieba, Kulczyk, Dzwoniec, Szczygiet, Makolagwa, Dziwonia. Wszystkie gatunki ptakéw
wystepujgce w granicach obszaru projektu planu objete sa ochrong. Ze wzgledu na
bardzo wysokie warto$ci przyrodnicze obszaru objetego projektem planu oraz blizej
nieokreélony czas rozpoczecia rob6t budowlanych na tym ferenie przed przystgpieniem
do sporzadzania projektu budowlanego, a, przede wszystkim planu zagospodarowania
terenu, nalezy przeprowadzié ponowna inwentaryzacje przyrodnicza catego jego terenu,
w celu okreslenia aktualnych wartosci przyrodniczych, w tym wykazania szlakow
sezonowych wedréwek ptazow i miejsc ich rozrodu. Wyniki tych inwentaryzacji powinny
zostaé uwzglednione w projekcie budowlanym, dla zachowania migjsc rozrodu ptazéw
(wlaczenie ich do zieleni ekologiczno-krajobrazowe] o ograniczonej penetracji) oraz
zachowania lub wytyczenia wlasciwych szlakow ich migracji (np. przepusty pod drogami,
wyptaszczenia wzdtuz ciekow itp.).
Prognozuje sie¢, Ze realizacja ustalenn analizowanego projektu planu poprzez zachowanie
wszystkich terendéw lesnych, terendw zieleni wzdiuz ciekéw i obszaréw stale badz
okresowo podmoktych, korzystnie wplynie na ilosci osobnikéw oraz gatunkéw zwierzat,
gadéw i ptazow wystepujacych w jego granicach. Wplynie réwniez to bardzo korzystnie
na zwierzeta wystepujace na terenach przylegltych, w szczegdlnosci przyleglych od
wschodu.
Wykonana w 2015 roku Inwentaryzacja przyrodnicza nadmorskiego obszaru
funkcjonalnego obejmujgcego Gmine Miasto Kotobrzeg, Gmine Kofobrzeg oraz Gmine
Ustronie Morskie przeprowadzona byla réwniez na terenie objgtym analizowanym projektem
planu - rys. 12,
Na uwage zastugujq trzy siedliska przyrodnicze podlegajace ochronie zgodnie z prawem
Unii Europejskiej oraz prawem polskim, wyznaczone w granicach analizowanego terenu,
a mianowicie:
Murawy napiaskowe 6120, ktdre jednym platem wyksztalcity sie w czesci Srodkowej
analizowanego obszaru.
Nizowe faki $wieze — 6510. Niewielkie, wiclogatunkowe ptaty Swiezych tgk wyksztatcity sig
na glebach mineralnych i mineralno-organicznych w potudniowej i potudniowo-wschodnie]
czesci analizowanego obszaru. Wystepuja tez w sasiedztwie nasypu kolejowego przy
zachodniej granicy dziatki nr 4 i w kompleksie zapustéw osikowych przy wschodniej granicy
dziatki faki rajgrasowe Arrhenatheretum elatioris. Do roélin charakterystycznych dla tych
siedlisk nalezg trawy. Arrhenatherum elatius, Dactylis glomerata oraz liczne gatunki
dwuliscienne, np.: krwawnik pospolity Achillea millefolium, przytulia pospolita Galium mollugo.

Fitocenozy z gatunkdéw charakterystycznych zespotu wystepuje tu rajgras wyniosty
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Arrhenatherum elatius, ktéremu towarzysz m.in. bodziszek takowy Geranium pratense
| pasternak Pastinaca sativa. Zbiorowisko dobrze wyrézniaja takze wystepujace miejscami
masowo takie gatunki jak kupkéwka pospolita Dactylis glomerata i kamonica zwyczajna Lotus
corniculatus.
Nizowe tegi jesionowo-olszowe Fraxino-Alnetum (*91E0-3). W zaleznosci od warunkow
wilgotnosciowych nawigzujg w réznych miejscach siediiskowo i florystycznie do olsu Ribeso
nigri-Alnetum, a gdzie indziej tworzg formy przejsciowe do gradéw. W odroznieniu od tegow
jesionowych i gradéw w sktadzie tych zbiorowisk wystepuja gatunki olsowe, szuwarowe
i tgkowe. Z kolei od olséw odréznia je brak gatunkéw borowych, struktury kepkowej oraz
udziat gatunkéw typowych dla zyznych laséw lisciastych oraz nitrofiinych. W podroscie
I podszycie wystgpuje naturalne odnowienie jesionu i czeremchy. Runo jest bujne
i wielogatunkowe, szczegélnie efektowne w okresie wiosennym.
Ponadto na uwage i ochrong zastuguja stanowiska roslin chronionych:
» Storczyka szerokolistnego
» Listery jajowatej
e Turzycy napiaskowej
s Storczyka plamistego
» Przywrotnika pasterskiego.
W opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym wykonanym dla potrzeb
analizowanego projektu planu zostalo napisane:
W granicach analizowanego terenu, z mozliwoéci zabudowy i zmiany uzytkowania nalezy
wylaczy¢ wszystkie tereny, na ktorych stwierdzono wystepowanie wymienionych powyzej
siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie. Wokéf terenéw wystepowania siedlisk
chronionych (potwierdzonych ponownymi badaniami), nalezy wyznaczy¢ strefy buforowe
przezhaczone pod zielert ekologiczno-krajobrazowg lub miejska zieleni ogoinodostepna,
zadaniem, ktorych bedzie kompleksowe przejecie presji rekreacyjno-wypoczynkowej, dla
uniemozliwienie penetracji tych terenéw cennych przyrodniczo. Réwniez kompleksowa
ochrong planistyczna nalezy objaé wszystkie tereny lesne, bez wzgledu na ich
powierzchnie. Tereny le$ne o mniejszej powierzchni nalezy wigczyé do terenéw zieleni
ekologiczno-krajobrazowej lub miejskiej zieleni og6inodostepnej. W maksymainy stopniu,
poprzez odpowiednie zapisy projektu planu, nalezy chronié tereny zadrzewione réwniez
przeznaczajac je pod zielen ekologiczno-krajobrazowa Ilub miejska zielen

ogélnodostepna.
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Zrédio; opracowanie wiasne na podstawie Inwentaryzacji | waloryzacji przyrodniczo-krajobrazowej miasta Kotobrzeg
(2015)

Rys. 12. Inwentaryzacja i waloryzacja przyrodniczo-krajobrazowa Kotobrzeg — obszar
Mirocice (kolorem czerwonym zaznaczono granice analizowanego obszaru objetego projektem

planu; kolorem zottym kod siedliska przyrodniczego)

Przed przystapieniem do sporzadzania projektu budowlanego nalezy przeprowadzic
ponowna inwentaryzacje przyrodnicza cafego terenu objetego analizami, w celu
okreslenia jego wartosci przyrodniczych, jako podstawowych wytycznych do sposobu

zagospodarowania poszczegoinych jego fragmentow.
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Dia zapewnienia prawidiowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i utrzymania
roznorodnosci biologicznej proponuje sie wprowadzi¢ do ustalen projektu planu
nastepujgce zapisy:
1) wprowadzenie nowych zadrzewier: i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi w formie grup drzew i krizewéw;
2) zachowanie istniejacych terenéw stale lub okresowo podmoklych oraz stale lub
okresowo zalanych wodga i wykorzystanie ich, jako obszaréw lokalnej malej retencji
wod opadowych oraz roztopowych z terenéw zabudowanych, wyklucza sie z zabudowy
tereny podmokie i zalane wodg;
3) zachowanie istniejacych otwartych rowéw odwadniajacych, dopuszcza sie
przebudowe Iub przeniesienie rowow odwadniajacych z zachowaniem kierunku
odplywu wod i spojnosci hydrograficznej w ramach zlewni, w ktérej sg pofozone,
dopuszcza sig na rowach odwadniajgcych budowe urzadzer: hydrotechnicznych takich
Jak zastawki itp., budowe kladek, przejsé pieszych i rowerowych;
4) ograniczenie wykonywania budowlanych prac ziemnych jedynie do terenu lokalizacji
poszczegdinych budynkéw, drég dojazdowych do nich oraz realizacji obiektow
infrastruktury technicznej;
5) na terenach przeznaczonych pod Zabudowe przy wykonywaniu rob6t budowlanych
naleZy zebraé wierzchnig warstwe gruntu w celu jej ponownego wykorzystania do prac
pielegnacyjno-porzadkowych wykonywanych po zakoficzeniu robét budowlanych oraz
Zagospodarowania terenow zieleni urzadzonej;
6) realizacja inwestycji na terenach objetych planem powinna zapewniaé ochrone dziko
wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybéw oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami
0 ochronie przyrody. Na odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkéw
chronionych nalezy uzyskaé stosowne zezwolenia odpowiednich organéw zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
Jednoczesnie proponuje sig wprowadzi¢ zalecenie realizacji przejé ekologicznych
umotzliwiajgcych migracje drobnej zwierzyny w formie:
a) otworow o Srednicy minimum 15cm wykonanych w podmuréwece ogrodzenia
terenu, przy powierzchni gruntu, rozmieszczonych w odstepach nie wiekszych niz
5m, fub
b} w formie prze$witow o szerokosci 10 cm pomiedzy podmuréwka a azurowymi
elementami ogrodzenia, gdy wysoko$¢ podmurowki nie przekracza 10 cm.
Po przeprowadzonych analizach ustalefn projektu planu oraz prognozowanych
ewentualnych skutkow ich realizacji proponuje sie¢ wprowadzié do jego ustalen
nastepujace zapisy:
* w przypadku konieczno$ci zmiany przebiegu cieku, z catkowitym zachowaniem

obecnego kierunku odptywu w nim wod (wyltacznie na terenach przeznaczonych
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pod zabudowe lub dla realizacji prawidtowo funkcjonujacego ukladu drogowego)
proponuje si¢ wprowadzic dodatkowy zapis o zastosowaniu wzdiuz nowego
przebiegu cieku zieleni zgodnej z miejscowymi warunkami siedliskowymi. Pozwoli
to na cze$ciowe odtworzenie wartosci przyrodniczych wzdluz przetozonego cieku;
+ zachowanie w mozliwie maksymalnym stopniu powierzchni biologicznie czynnej
oraz zadrzewiefi (minimalna udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek
budowlanych okre$lono, w kartach terenéw); ewentualng wycinkg drzew powinno
przeprowadzaé sie poza okresem legowym ptakéw {tj. poza okresem od 1 marca
do 15 pazdziernika);
« utrzymywanie i uzupelnianie istniejacych lub wprowadzanie nowych zadrzewien
przyulicznych w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skiadzie gatunkowym
i z zastosowaniem metod sadzenia, ktdére zapewni im diugotrwaly wzrost
w warunkach miejskich.
Realizacja ustalei projektu planu skutkowaé bedzie nieodwracalnymi, znaczacymi, ale
tylko miejscowymi (na terenach przeznaczonych pod zabudowe i ukiad drog dia jej
obstugi) zmianami i przeksztaiceniami w szacie roslinnej spowodowanymi miejscowa,
catkowita likwidacjg zbiorowisk roslinnych. Do ustalet analizowanego projektu planu
wprowadzono odpowiedni zapis majace na celu kompleksowa ochrong ewentualnie
zinwentaryzowanej cennej szaty roslinnej.
W zapisach projektu planu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, nakazano zachowanie
odpowiedniego udziatu powierzchni terendw biologicznie ¢zynnych dla kazdego wydzielonego
terenu:
a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - nie mniej niz 50%,;
b) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN/U) - nie mnigj niz 50%;
¢) na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MW/U) - nie mniej niz 30%;
d) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) - minimum 50%;
e) na terenach zieleni urzadzonej (ZP) - nie mniej niz 80% powierzchni terenu.
Po przeprowadzonych analizach proponuje si¢ wprowadzi¢ do ustalen projektu planu
dodatkowe, nastepujace zapisy:
e ksztaltowanie terendéw biologicznie czynnych z wykorzystaniem istniejacych
zadrzewieri i zakrzewien,
« lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi.
Realizacja ustalen analizowanego projektu planu bgdzie wymagata uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenie niepanstwowych gruntéw leénych na cele niele$ne. Przedmiotowe
grunty lesne wystepujg w pasie planowane] drogi oznaczonej symbolem KDW-3,
o powierzchni okofo 600 m? ( teren dziatek nr 4/10 i 4/11) oraz w pasie planowanej drogi

oznaczonej symbolem KDW-2 o powierzchni okoto 166 m* (teren dziatki nr 4/9). Lacznie
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realizacja ustalefi analizowanego projektu planu wymagaé bedzie uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia okolo 0,076 ha ewidencyjnych gruntéw lesnych, na ktérych nie
wystepuje drzewostan.

Prognozuje sig, ze realizacja ustaleni analizowanego projektu planu nie wplynie znaczaco
na obnizenie bioréznorodnosci na terenach wiaczonych w jego granice, gdyZ
najcenniejsze przyrodniczo jego fragmenty zostana zachowane i przeznaczone pod
tereny zieleni naturalnej (tereny oznaczone symbolami 20.ZN, 21.ZN, 22.ZN, 23.ZN, 24.ZN,
26.ZN, tereny zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej — tereny 17.2P, 18.ZP, 19.ZP oraz pod
tereny zieleni izolacyjnej - 14.21.

Prognozowane miejscowe, nieodwracalne zmiany w szacie roslinnej, zwigzane
z zabudowa i nowym zagospodarowaniem, nie beda w zaden sposéb niekorzystnie
oddzialywaé na tereny przylegle wlaczone w granice obszaru Natura 2000
» 1 rzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, na rozlegte tereny podmoklte
udokumentowanego zloza torfu leczniczego ,Kolobrzeg” oraz na inne istniejace badz
planowane do ustanowienia formy ochrony przyrody. Réwnoczes$nie nie bedzie zrédtem
niekorzystnych oddzialywan na fizjografie uzdrowiska i jego ukiad urbanistyczny,

a przede wszystkim na wiasciwoéci lecznicze klimatu uzdrowiska Kotobrzeg.
5.3. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na zycie i zdrowie ludzi
5.3.1. Wplyw realizacji ustaleni projektu planu na stan aerosanitarny

' Analizowany teren objety projektem planu nie zostat objety pomiarami w ramach monitoringu
lokalnego, regionalnego i krajowego. Pomiary czysto$ci powietrza na terenie wojewddztwa
zachodniopomorskiego prowadzone sa we wszystkich miejscowoséciach powyze] 20 tys.
mieszkancow. W Kotobrzegu metodg pasywng badane sa stezenia SO, NO, Stezenia
srednioroczne dwutlenku siarki (SO;) i dwutlenku azotu (NO.) nie przekraczaly w latach 2011
-2016 poziombw dopuszczalnych.

O stanie czystosci powietrza atmosferycznego na terenie objetym analizowanym projektem
planu mozna powiedzie¢ na podstawie wskaznikéw posrednich, jakimi sg bioindykatory - porosty
(mchy). Wplyw zanieczyszczenia powietrza na porosty wynika m.in. z matej ich zdolnosci
przystosowania sig do zmieniajgcych sie warunkow $rodowiska oraz niskiej tolerancji na
zanieczyszczenia. Wszelkie zmiany $rodowiskowe postrzegane sg poprzez wielkosci rozwoju
plechy. Metoda opracowana przez W. Faftynowicza pozwala w sposdb jednoznaczny okreslié
stan czystosci powietrza na danym terenie w oparciu o stopien rozwoju plechy porostow.
Analizujgc porosty wystepujace na tym terenie (Odnozyca opylona, Odnozyca maczysta,
Paweznica rudawa, Przylepnik ztotawy) i poréwnujac je ze wskaznikowymi wielko$ciami, jakie
okreslono przy badaniu czystosci powietrza dla innych terendw, analizowane fragmenty

Kotobrzegu i tereny bezposrednio do nich przylegle zaliczyé mozna do "terendw
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o czystym lub ze znikoma zawartoscig zanieczyszczen” — jest to typowa strefa normalnej
wegetacji”.
Generalnie warunki aerosanitarne w rejonie obszaru objetego projektem planu sg bardzo
korzystne dia diugo okresowego pobytu ludzi oraz dla lokalizacji wszystkich funkgji chronienych.
W celu zachowania obecnie bardzo korzystnych warunkéw aerosanitarnych w ustaleniach
analizowanego projektu planu znalaziy si¢ nastepujgce zapisy:
zaopatrzenie w cieplo:

a) w oparciu o realizacje lokalnych i indywidualnych zrédetf ciepfa realizowanych

z zastosowaniem urzadzen wykorzystujacych paliwa niepowodujgce

ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

b) dopuszcza sie realizacje systeméw grzewczych wykorzystujgcych Zrodia

odnawialne.
Zapisy te zgodne sa z dziataniami i kierunkami ochrony powietrza okreslonym w aktualizacji
Programu ochrony powietrza oraz planu dziatan krétkoterminowych dla  strefy
zachodniopomorskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom dopuszczalny pylu zawieszonego
PMio oraz poziom docelowy benzo(a) pirenu (Uchwata Nr XXX/468/18 Sejmiku Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 27 lutego 2018 r.), gdzie zapisano. ...... w sporzgdzanych lub
aktualizowanych miejscowych pianach zagospodarowania przestrzennego i decyzji o
warunkach zabudowy — wymoég dotyczacy zaopatrywania mieszkan w ciepto na nowych
osiedlach z nosnikéw niepowodujacych nadmiernej ,niskiej emisji” (tj. podiaczanie do
sieci ciepinych tam, gdzie jest to mozliwe, stosowanie kotléw gazowych lub olejowych,
ogrzewania elektrycznego, oraz wykorzystanie energii odnawialnej niepowodujacej
zwickszone] emisji zanieczyszczern)......
Kompleksowa realizacja tego zapisu, korzystne warunki przewietrzania cailego obszaru
objetego projektem planu, w szczegélnosci w okresie grzewczym daja gwarancje
dotrzymania obowigzujacych, dopuszczalnych poziomdéw zanieczyszczefi w powietrzu
okreslonych dla wszystkich rodzajow zanieczyszczen.
Prognozowany ruch pojazdéw samochodowych po planowanych ulicach w granicach
obszaru objetego projektem planu oraz po przyleglym od poiudnia nowym przebiegu
drogi krajowe] S6, nie beda istotnym Zrodiem emisji zanieczyszczen do powietrza,
a podwyzszone steienia zanieczyszczen wystepowaé beda wylacznie w liniach
rozgraniczajacych tych drég. Jedynie tereny potozone w bezposrednim sasiedztwie drogi
krajowej nr S6 (poza obszarem objetym projektem planu) charakteryzowac sig¢ moga
okresowym wystepowaniem podwyZszonych oraz wysokich stezefi zanieczyszczefi
w powietrzu. W celu ochrony terendw, planowanej w granicach obszaru objgtego projektem
planu, zabudowy mieszkaniowej, w szczegdlnoséci na terenach oznaczonych symbolami 12.MN
i 13.MN/U, w potudniowej jego czesci, od strony drogi krajowej nr S6, wprowadzono pas zieleni

izolacyjnej 14.Z1. Zapewni on maksymalne ograniczenie naplywu zanieczyszczonego powietrza
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od strony drogi krajowej nr S6 na potudniowe fragmentu obszaru objetego analizowanym
projektem planu.

Prognozowane miejscowe, niewielkie, mato odczuwalne zmiany w stanie aerosanitarnym
terenow wlaczonych w granice analizowanego projektu planu nie beda w zaden sposéb
niekorzystnie oddziatywa¢ na tereny przylegte, wtaczone w granice obszaru Natura 2000
» 1rzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, na rozlegte tereny podmokie
udokumentowanego zloza torfu leczniczego , Kolobrzeg” oraz na inne istniejace badz
planowane do ustanowienia formy ochrony przyrody. Réwnoczesnie nie bedzie Zrédtem
niekorzystnych oddzialywarr na fizjografie uzdrowiska i jego ukiad urbanistyczny,

a przede wszystkim na wiasciwos$ci lecznicze klimatu uzdrowiska Kotobrzeg.
5.3.2. Wplyw realizacji ustaleri projektu planu na warunki klimatu akustycznego

O warunkach klimatu akustycznego analizowanego fragmentu miasta objetego projektem planu
dotychczas decydujgce znaczenie miata bezposrednio przylegta od zachodu linia kolejowa nr
404 tgczgcej Szczecinek z Kofobrzegiem przez Biatogard. W czasie prac terenowych nie
zarejestrowano wystepowania nawet krétkookresowych podwyzszonych pozioméw hatasu
$rodowisku. Generalnie warunki akustyczne w rejonie obszaru objetego projektem planu sa
bardzo korzystne dla dfugo okresowego pobytu ludzi oraz dla lokalizacji wszystkich funkcji
akustycznie chronionych.
Aktualnie konczone sg roboty budowlane zwigzane z realizacja drogi krajowej nr S6, miedzy
innymi, na odcinku pomiedzy weztami ,Kotohrzeg Zachéd” - Ustronie Morskie”, ktéry przebiega
w bezposrednim sgsiedztwie potudniowej granicy obszaru objetego analizowanym projektem
planu. Funkcjonowanie tej drogi bedzie oddzialywa¢ na wspomniane fragmenty obszaru
objetego projektem planu. Na rys. 14 i 15 przedstawiono zasieg ucigzliwosci akustycznych
funkcjonowania drogi krajowej nr S6 w rejonie obszaru objetego projektem planu,
W celu zachowania obecnie bardzo korzystnych warunkéw klimatu akustycznego, zgodnie
z przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowisko, do ustalen analizowanego projektu planu
wprowadzono nastepujgce zapisy okreslajace standard akustyczny dla poszczegdlnych
wydzielonych terendw:
1) dopuszczalne poziomy hafasow reguluja przepisy odrebne zgodnie
Z obowigzujacym systemem prawa,
2) na terenach w sgsiedztwie ciggéw komunikacyjnych, ustala sie:
a) obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy,
biorge pod uwage przewidywany okres uiytkowania, projektowaé¢ i budowaé
w sposob zapewniajgcy speinienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem

i drganiami,
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b) dopuszcza sie sytuowanie pomieszczefi przeznaczonych na pobyt ludzi pod

warunkiem zastosowania sSrodkow technicznych zapewniajgcych dotrzymanie

poziomoéw hafasu ustalonych w przepisach odrebnych.

...... Linia rozgraniczajgca ZASIEGH IZOLINI HALASU
. PO ZASTOSOWANIU EKRANOW AKUSTYGCZNYCH -~ ROK 2029
=== CZasowe zajgcie leranu

Projektowany uklad drogowy . Zasigg izolinil halasu 61 dB - pora dnia

BUDYNKI . i Zasiggizolini hatasu 85 dB - pera dnia
Bl Budynsk mieszkainy ™" zasieg izolini halasu 66 4B - pera nocy
] Budynek niemieszkalny KUASYFIKACJA AKUSTYCZNA TERENU

Tereny zabudowy mieszkaniows] jednerodzinnsj

- Budynek projektowany do wyburzenia
< Recaptor obliszeniowy halasu Tereny zabudowy zagredowej
b=t Ekren akustyczoy Tereny abudowy migskaniowo-ustugowsj

Rezerwa terenowa pod urzgdzenia
zabezpieczajgce przed halagem

ZASIEG] [ZOLINIE HALASU - ROK 2029
Zasigg izofinii hatasu 61 dB - pora dnia

===t Terany sekreacyjne-wypoczynkewe

Tereny zabudowy mieszkeniowe] wislorodzinne} | zamleszkania zbiorowego

%  Proponowany punki pomiaru hatasu w ramach analizy porealizacyjnej

Zasigy lzolinii hatasu 65 d8 - pora dnia l,-___} Granlce gminy
C] Zasleg 1zolnli hatasy 56 OB - pora nocy —— Draga wojewddzka

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie Projektu budowlanego drogi 86 ...
Rys. 14. Zasieg prognozowanej uciazliwosci akustycznej funkcjonowania realizowanej
drogi krajowej nr $6 w rejonie obszaru objetego projektem planu (granice jego zaznaczono

kolorem czerwonym)

Obszar objety analizowanym projektem planu przeznaczony zostat pod:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone symbolem MN},

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami (oznaczone symbolem

MN/U),

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] (oznaczone symbolem MW),

4) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (oznaczone symbolem MW/U),

5) tereny zieleni urzadzonej {(oznaczone symbolem ZP)
czyli, sg to rodzaje terendow jednoznaczhie ckre$lone w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku, dlatego zgodnie z przepisami
ustawy Prawo ochrony $rodowiska nalezatoby okresli¢ dopuszczalne poziomy hatasu

w srodowisku, dla kazdego rodzaju terenu, jaki zostat wyznaczony w projekcie planu.
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Prognozuje sie, Ze realizacja ustaleii projektu planu nie bedzie znaczacym zrédlem emisji
hatasu do $rodowiska, tak na etapie realizacji planowanej zabudowy wraz z ukladem drég
dia jej obstugi, jak i w okresie jej zamieszkania. Prognozowany ruch pojazdéw
samochodowych po planowanych ulicach, w granicach obszaru objetego projektem
planu oraz po przylegtym od potudnia nowym przebliegu drogi krajowe] $6, nie beda
istotnym, odczuwalnym zrédiem emisji halasu do $rodowiska, a podwyzszone poziomy
wystepowaé heda wylacznie w liniach rozgraniczajacych tych drég. Jedynie tereny
potozone w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr S6, réwniez w granicach obszaru
objetego projektem planu, charakteryzowaé sie moga okresowym wystgpowaniem
podwyzszonych oraz wysokich pozioméw hatasu w $rodowisku. W celu ochrony terenéw,
planowanej w granicach obszaru objetego projektem planu, zabudowy mieszkaniowej,
w szczeg6lnosci na terenach oznaczonych symbolami 12.MN i 13.MN/U, w potudniowej
jego czesci, od strony drogi krajowej nr $6, wprowadzono pas zieleni izolacyjnej.
Zapewni on znaczace ograniczenie odczuwania, przez mieszkancéw, uciazliwosci

akustycznych od strony drogi krajowej nr S6,
5.3.3. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na warunki klimatu lokalnego

Warunki topoklimatyczne analizowanego terenu ksztattowane sg przez:
» poiozenie na stokach o ekspozycji péinocnej, poéocno-wschodniej, poludniowej
i potudniowo-zachodniej,
* potozenie na terenach calkowicie pozbawionych zabudowy i terenéw szczelnie
utwardzonych,
» liczne rdéznej wielkosci ptaty zadrzewieri i zakrzewien,
* pojedyncze zbiorniki wodne oraz liczne obszary stale badz okresowo podmokte,
* potozenie w sgsiedztwie brzegu Morza Battyckiego,
* polozenie w sgsiedziwie (od pétnocy) rozlegtych terenéw zmeliorowanych o wysokim
poziomie wod gruntowych,
» bardzo wysoki udziat powierzchni biologicznie czynne;j,
» okresowo wysokie wartosci wilgotnosci wzglednej powietrza,
» wysokie prawdopodobienstwo diugookresowego =zalegania chiodnego i wilgotnego
powietrza w warstwie przyziemnej.
W opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym sporzadzony dla potrzeb analizowanego
projekiu planu wskazano:
Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, w szczegbinosci mieszkaniows, nalezy:
* ukfad zabudowy i zieleni wysokiej jej towarzyszacej wpisaé w rzezbg terenu,

zachowujac jej charakter,
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« ukiad zabudowy i zieleni wysokiej jej towarzyszacej nie powinien utrudniaé

swobodnego spfywu chiodnego oraz wilgotnego powietrza i nie powinien sprzyjacé

tworzeniu sie ich zastoisk w warstwie przyziemnej,

« ukfad zabudowy i zieleni wysokiej jej towarzyszacej powinien w maksymalnym

stopniu wykorzystywaé bardzo korzystne warunki nasfonecznienia,

« uktad zabudowy i zieleni wysokiej jej towarzyszacej powinien uwzgledniac

specyficzne warunki przewietrzania, aby wykluczyé mozliwosé tworzenia sie

miejscowych ,,tuneli aerodynamicznych” pomiedzy budynkami.
Prognozuje sig, ze realizacja ustalen projektu planu skutkowa¢ bedzie tylko migjscowymi,
mato odczuwalnymi zmianami warunkéw Kklimatu lokalnego. Zmiany te bedg dotyczyé
minimalnych i maksymalnych temperatur powietrza (wzrost $redniej temperatury powietrza o 1
-2°C), wilgotnosci wzglednej (obnizenie w ciagu pory dziennej) oraz Zmnigjszenia
prawdopodobienstwa dugookresowego zalegania chiodnego i wilgotnego powietrza w warstwie
przyziemnej. Jednak miejscowo powstang korzystne warunki dla tworzenia sig lokalnych
zastoisk chfodnego i wilgotnego powietrza, co bedzie niekorzystnie wptywalo na warunki
biotopoklimatyczne. Lokalizacja obiektéw kubaturowych na terenach planowanej zabudowy
moze takze wplynaé na miejscowe ograniczenie ogdlnego przewietrzania tych terenow.
Do ustalen projektu planu proponuje sie wprowadzi¢ nastgpujgce zapisy majace na celu
odpowiednie ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenéw, aby w maksymainy stopniu
wykorzystaé bardzo korzystne warunki topokiimatyczne dla wytworzenia odpowiednio wysokiego
standardu zamieszkania na terenach przeznaczonych pod zabudowe:

a} ukiad zabudowy i zielen wysoka jej towarzyszacg nalezy wpisa¢ w rzezbe terenu,

zachowujgc jej charakter,

b} uktad zabudowy i zieleri wysoka jej towarzyszaca nie moga utrudnia¢ swobodnego

splywu chiodnego oraz wilgotnego powietrza i nie powinny sprzyjac¢ tworzeniu sie ich

zastoisk w warstwie przyziemnej,

c) uklad zabudowy i zieleri wysoka jej towarzyszgca powinny w maksymalnym stopniu

wykorzystywa¢ bardzo korzystne warunki nasfonecznienia,

d) ukiad zabudowy i zieleri wysoka jej towarzyszaca powinny uwzgledniac specyficzne

warunki przewietrzania, aby wykluczyé mozliwo$é tworzenia sig¢ migjscowych ,tuneli

aerodynamicznych” pomiedzy budynkami.
Prognozowane miejscowe, malto znaczace i mato odczuwalne zmiany warunkow
topoklimatu terenéw wiaczonych w granice analizowanego projektu planu nie bedg
w 2aden sposOb niekorzystnie oddzialywat na tereny przylegle wiagczone w granice
obszaru Natura 2000 ,Trzebiatowsko-Kofobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, na
rozlegle tereny podmokie udokumentowanego ztoza torfu leczniczego ~Kolobrzeg" oraz
na inne istniejace badz planowane do ustanowienia formy ochrony przyrody.

R6ownoczeénie nie bedzie zrédiem niekorzystnych oddzialywan na fizjografie uzdrowiska
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i jego ukiad urbanistyczny, a przede wszystkim na wlasciwosci lecznicze klimatu

uzdrowiska Kotobrzeg.
5.3.4. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na wody powierzchniowe i podziemne

Zgodnie z podziatem hydrograficznym Polski (KZGW) przez obszar objety analizowanym
projektem planu przebiega dziat wodny | rzedu pomiedzy zlewnig Parsety (pole 44), a zlewnia
rzek Przymorza od Parsety do Wieprzy (pole 45), Poludniowe fragmenty terenu objetego
projektem planu znajdujg sie w zlewni czastkowej Doptyw w Kofobrzegu 44992, wchodzacej
w skiad zlewni Parseta od Wielkiego Rowu do ujscia 4499. Natomiast péinocne fragmenty do
zlewni czgstkowej 4512 Doptyw spod Krzywej Gory. '

rsEtabITas2

Zrodio: opracowanie wlasne na podstawie Geoportal KZGW
Rys. 13. Polozenie analizowanego obszar objetego projektem planu w podziale na
jednolite czesci wod powierzchniowych
Teren objety projektem planu, zgodnie z podziatem obszaru Polski na jednolite czesci wod
powierzchniowych znajduje sie w granicach dwdch jednostek: cze$é potudniowa w JCWP
RW6000224499 Parsgta od Wielkiego Rowu do ujécia, natomiast czesé péinocna w JCWP
6000174512 Doptyw spod Krzywego Rogu, W aktualizacji Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry (Zatgcznik do rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 18 pazdziemika
2016r. poz. 1967) dla obu jednolitych cze$ci wédd powierzchniowych okreslono ryzyko
nieosiagnigcia celéw $rodowiskowych dla JCWP rzecznych na obszarze dorzecza Odry
przyjete w Ramowej Dyrektywie Wodnej:
JCWP RW60002244999 Parseta od Wielkiego Rowu do ujscia
status JCWP silnie zmieniona czeéé¢ wod (SZCW)
aktualny stan JCWP zty

ocena ryzyka nieosiggniecia celdw srodowiskowych zagrozona
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JCWP RW6000174512 Doplyw spod Krzywego Rogu
status JCWP naturalny
aktualny stan JCWP dobry
ocena ryzyka nieosiagniecia celéw srodowiskowych niezagrozona

Na analizowanym obszarze wody powierzchniowe reprezentowane sa przez dawne rowy
melioracyjne, czesto zaroéniete i w ztym stanie technicznym, co ogranicza ich funkcje
odwadniajgce. Ponadto wystepuja roznej wielkoci obszaru stale badz okresowo podmokle.

W opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym sporzgdzony dla potrzeb analizowanego
projektu planu wskazano:

...... Wszysthie tereny stale badz okresowo podmokie majg bardzo wysoky wartosc
przyrodnicza, a w przyszlosci moga stanowié wazny, miejscowy element lokalnej matej
retencji wéd opadowych oraz roztopowych | powinny zosta¢ wyfgczone z mozliwosci
zabudowy i wigczone do terenow miejskiej zieleni ogéinodostepnej, zieleni krajobrazowo
-ekologicznej iub do terenéw zieleni chronionej.

Rowy melioracyjne nadal powinny peini¢ role odwadniania terenéw z zachowaniem
kierunku odplywu wéd i dotychczasowej spojnosci hydrograficznej w ramach zlewni,
w ktérych sg pofozone. Nalezy umozliwié zmiany ich przebiegu, wprowadzanie urzadzen
hydrotechnicznych, np. zastawek, czy budowy nad nimi kfadek, przej$¢ dla pieszych i tras
rowerowych.

- W projekcie planu zachowano wszystkie tereny stale i okresowo podmokle przeznaczajgce je
pod tereny zieleni naturalnej (tereny oznaczone symbolami 20.ZN i 21.ZN). Réwnoczesnie do
jego ustalerr wprowadzono nastepujace zapisy majace na celu ochrong planistyczng
istniejacego uktadu hydrograficznego:

e zachowanie istniejagcych otwartych rowoéw odwadniajgcych, dopuszcza sig
przebudowe lub przeniesienie rowéw odwadniajacych z zachowaniem kierunku
odpfywu woéd i spéjnoéci hydrograficznej w ramach zlewni, w ktorej sg pofoZone,
dopuszcza si¢ na rowach odwadniajgcych budowe urzadzen hydrotechnicznych
takich jak zastawki itp., budowe kiadek, przejsé¢ pieszych i rowerowych.

W celu zachowania elementdw lokalnego uktadu hydrograficznego i ochrony stanu czystosci
wod powierzchniowych do ustalen projekiu planu wprowadzono nastepujace zapisy dotyczace
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:
a) do rowéw lub otwartych zbiornikéw zlokalizowanych na terenie odpowiednio
zlewni Parsety lub zlewni rzek Przymorza od Parsety do Wieprzy, na ktérej znajduje
sie dany teren elementarny, przewodami / kanatami o $rednicach nie mniejszych niz
DN 300, oraz zastosowanie bigkitno-zielonej infrastruktury poprzez wykonanie
chtonnych zbiornikéw podziemnych pod parkingami terenowymi, odstojnikow wod

deszczowych przy parkingach, studni oraz niecek chionnych na obszarach
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0 podiozu przepuszczalnym, rowow chionnych, stawéw infiltracyjnych, infiltracji na

posesjach itp.;

b) na terenach zlokalizowanych w graniach zlewni rzek Przymorza od Parsety do

Wieprzy nie dopuszcza sig odprowadzania wéd deszczowych poza obszar zlewni,

c) z terendw parkingéw i drég, w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych,

obowigzuje oczyszczenie wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do

odbiornika;

d) dopuszcza sie wykorzystanie wéd opadowych nie wymagajgcych oczyszczenia

do gromadzenia i uzycia do nawodnienia zieleni.
Prognozuje sig, Ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie znaczacym
zrédtem zagrozenia dla funkcjonowania lokalnego ukladu hydrograficznego terenéw
taczonych w jego granice, a przede wszystkim terenéw przylegfych wiaczonych w granice
obszaru Natura 2000 , Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, rozlegtych
terendw podmokiych udokumentowanego zioZa torfu leczniczego ,,Kotobrzeg” oraz na
inne istniejagce badz planowane do ustanowienia formy ochrony przyrody. Réwnoczesnie
nie bedzie zrodiem niekorzystnych oddzialywan na fizjografie uzdrowiska i jego uktad
urbanistyczny, a przede wszystkim na wilasciwoéci lecznicze klimatu uzdrowiska
Kotobrzeg.
Po przeprowadzonych analizach prognozowanych skutkéw realizacji ustalen projektu planu
proponuje sie wprowadzié nastepujacy zapis:

» wszelkie przebudowy obecnego lokalnego uktadu hydrograficznego nie moga byé
zrédiem nawet krotkookresowego podtapiania terenéw przyleglych. Z zasady tej
nalezy wykluczy¢ tereny suchych zbiornikéw retencyjnych, ktérych potrzeba
wyniktaby z koniecznosci zagospodarowania wéd opadowych, w czasie deszczy
nawalnych, dtugotrwatych opadéw deszczy lub gwaltownych ocieplefi zimowych
lub wiosennych.

Warunki hydrogeologiczne zawsze zwiazane s z budowg geologiczng oraz rzezba danego
terenu. Poprzez analogie do wynikoéw badan, jakie byly przeprowadzone w 2008 roku, dia
pdinocne] czesci dziatki nr 4, kidra potozona jest w bezposrednim sasiedztwie analizowanego
terenu objetego projektem planu, mozna stwierdzi¢, ze wody gruntowe na tych terenach $cisle
zwigzane sg z przewarstwieniami osadow piaszczystych wsréd glin zwatowych oraz
z piaskami holocenskim wystepujacymi w obrebie osadéw organicznych. Swobodne zwierciadio
wod gruntowych wystepuje na gtebokosci od 2,4 do 2,8m p.p.t, lokalnie moga rowniez
wystepowac saczenia tych wod na gtebokosciach od 2,3 do 4,4 m p.p.pt. Przeprowadzone
badania na terenach przylegtych od potnocy wykazaly réwniez, ze na znacznych jego
fragmentach do gteboko$ci 7 m nie wystepujg wody gruntowe.

W wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu planu moga wystapi¢ jedynie

miejscowe | krétkookresowe zmiany zalegania pierwszego poziomu wéd gruntowych, co
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zwiazane bedzie z realizacja planowanej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej wraz z drogami dla jej obstugi, ktéra moze wymagac wykonania wykopow
o glebokosci osiagajacej miejscami pierwszy poziom woéd gruntowych., Woéwczas
realizacja ustalen analizowanego projektu planu bedzie wymagaé¢ miejscowego,
okresowego uregulowania stosunkéw wod gruntowych poprzez krétkookresowe
odpompowanie wykopu. W celu kompleksowego zabezpieczenia giebokosci zalegania
poziomu wod gruntowych do ustaleri analizowanego projektu planu wprowadzono nastepujace
zapisy:

o nie dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkéw - na terenach oznaczonych

symbolami 01.MN, 02.MN, 03.MN, 04.MN, 09.MN i 10.MN;

+ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do rowéw lub otwartych zbiornikow zlokalizowanych na terenie zlewni, na
ktérej znajduje sie dany teren, oraz zastosowanie blekitno-zielongj
infrastruktury poprzez wykonanie chfonnych zbiornikéw podziemnych pod
parkingami terenowymi, odstojnikéw wéd deszczowych przy parkingach,
studni oraz niecek chionnych na obszarach o podiozu przepuszczalnym,
rowéw chionnych, stawow infiltracyjnych, infiltracji na posesjach itp.;

b) dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych
oczyszczenia do gromadzenia i uzycia do nawodnienia zieleni.

Lokalizacja zabudowy na analizowanym terenie objetym projektem planu bezwzglgdnie
wymagaé bedzie przeprowadzenia badan dla szczegoiowego okreélenia geotechnicznych
warunkéw posadawiania planowanych obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 roku w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektéw budowlanych — taki przypominajgce obowigzujgce przepisy zapis proponuje sie
wprowadzi¢ do jego ustalen.
Analizowany teren objety projektem planu nie jest potozony w granicach systemu
Giownych Zbiornikéw Wéd Podziemnych — rys. 14. Najblizej potozonymi Glownymi
Zbiomikami Wad Podziemnych sg:

a) Gtéwny Zbiornik Woéd Podziemnych nr 102 Wyspa Wolin — okoto 79,5 km od granic

analizowanego obszaru objetego projektem planu,
b) Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 126 Zbiornik Szczecinek — okoto 44,2 km od

granic analizowanego obszaru objetego projektem planu.
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Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie PIG PIB Warszawa

Rys. 14. PoloZenie analizowanego terenu objetego projektem planu w systemie Gtéwnych
Zbiornikow Wéd Podziemnych w polnocnej czesci wojewddztwa zachodniopomorskiego

5.3.5. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi

Obszar objety analizowanym projektem planu zgodnie polozony jest w strefie marginainej
pagdérow moreny Koszalinskie, o rzednych wahajgcych sie od: 159 m np.m, w czesci
potudniowo-zachodniej; 18,7 m n.p.m w czesci potudniowo-wschodnigj; 9,5 m n.p.m, w czesci
potnocno-zachodniej;, 20,5 m n.p.m w czesci pdtnocno-wschodnigj. Najwyzej polozona jest
czesé srodkowa terenu, na ktérej znajduja sie pozostatoéci obiektu strzelnicy, na kiérej rzedne
przekraczajg 32 m n.p.m. Prognozuje sig, Ze realizacja ustalefn analizowanego projektu
planu skutkowaé bedzie nieodwracalnymi, ale tylko miejscowymi, zmianami w rzezbie
terenu, spowodowanymi pracami ziemnymi pod fundamenty przysziych obiektéw
kubaturowych planowanej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wraz
z elementami infrastruktury technicznej i drogowej dla jej obstugi. Wielkos¢ tych
przeksztatcen uzalezniona bedzie od obecnego. sposobu uzytkowania poszczegdlnych
fragmentéw terendw objetych projektem planu. Zmiany te moga w fazie realizaci
poszczegaolnych budynkow i obiektéw budowlanych prowadzié do miejscowego uruchomienia
procesow erozyjnych (erozja wodna i wietrzna), jednak niewykraczajgcych poza obreb placu
budowy. W celu zachowania obecnego uksztattowania teren do ustalenn projektu planu
wprowadzono nastepujgce zapisy:
na terenach przeznaczonych pod zabudowe:

a) nie dopuszcza sie podpiwniczenia budynkéw - na terenach oznaczonych

symbolami: 01.MN, 02.MN, 03.MN, 04.MN, 09.MN i 10.MN.
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Prognozuje sie, Ze realizacja i funkcjonowanie planowanej zabudowy nie bedzie zagrazaé
terenom przyleglym wlaczonym w granice obszaru Natura 2000 ,Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, rozleglych terendw podmokiych
udokumentowanego ztoza torfu leczniczego ,Kolobrzeg” oraz na inne istniejace hadz
planowane do ustanowienia formy ochrony przyrody. Réwnoczeénie nie bedzie Zrédlem
niekorzystnych oddzialywan na fizjografie uzdrowiska i jego ukiad urbanistyczny,
a przede wszystkim na wlasciwosci lecznicze klimatu uzdrowiska Kotobrzeg. Do ustalen
analizowanego projektu planu proponuje sie wprowadzi¢ nastepujacy zapis majacy na
celu znaczace ograniczenia zmian i przeksztatcen w rzezbie terenu:
e na terenach przeznaczonych pod zabudowe zakaz makroniwelacji.

Budowa geologiczna analizowanego obszaru objetego projektem planu jest stabo rozpoznana.
W 2008 roku sporzadzona zostata dla pdinocnej czeéci dziatki nr 4 petna dokumentacja
geologiczno-inzynierska. W ramach niej wykonano, miedzy innymi, 18 odwiertdw
o gtebokosciach od 1,6 m do 7 m. Poprzez analogie do wynikéw tych badan mozna stwierdzic,
ze warstwa gleby zalegajgca na powierzchni ma zréznicowana migzszos¢ i waha sig od 0,2 do
0,8 m. Jest ona ciggta miejscami przykryta zostata gruntami nasypowymi, np. w rejonie dawnych
obiektéw strzelnicy. Nasypy ziemne to gidwnie osady piaszczyste, piaszczysto-gliniaste
i gliniaste. Poza obnizeniami na analizowanym terenie dominujg typowe utwory morenowe, czyli
gliny, piaski gliniaste i gliny piaszczyste. Lokalnie wystepujg réwniez ity, gliny pylaste i pyty
piaszczyste. Na fragmentach wyniesionych ponad tereny przylegle, w $rodkowe] czesci
analizowanego obszaru objetego projektem planu moga wystepowaé piaski réznoziarniste
0 migzszosci miejscami siegajgcej do 2 m. Natomiast w obnizeniach terenowych na utworach
gliniastych i piaszczysto-gliniastych wystepujg grunty organiczne - torfy i namuty organiczne,
miejscami przewarstwione lub przykryte piaskami. Generalnie na podstawie wykorzystanych
badan geologiczno-inzynierskich dla terenéw pofozony bezposrednio na péinoc od granicy
analizowanego obszaru objetego projektem planu mozna stwierdzié, Zze dominujg grunty
o dobrej i tylko miejscami o ograniczone] nosnosci, natomiast grunty nienosne wystepowac
mogg w roznej wielkosci ptatach oraz w zagiebieniach wypetnionych osadami piaszczysto
-organicznymi. W opracowaniu ekofizjograficznym sporzgdzonym na potrzeby analizowanego
projektu planu napisano: ..... tereny o gruntach o dobrej i ograniczonej nosnosci mozna
przeznaczyé pod zabudowe, natomiast wszystkie tereny o gruntach nieno$nych nalezy
przeznaczyé pod zielen ogéinodostepna, zielen krajobrazowo-ekologiczng z ograniczong
mozliwoécig penetracji pieszo-rowerowej oraz zielen chroniong z catkowitym
wykluczeniem jej penetracji. .... Realizacja planowanej zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej i drogowej
skutkowaé bedzie tylko miejscowymi zmianami | przeksztalcenia w budowie geologicznej

utworéw powierzchniowych.
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Prognozuje sie, ze realizacja i funkcjonowanie planowanej zabudowy nie bedzie zagrazaé
terenom przyleglym wiaczonym w granice obszaru Natura 2000 ,Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, rozleglych terenéw podmokiych
udokumentowanego ztoza torfu leczniczego ,Kolobrzeg” oraz na inne istniejace badz
planowane do ustanowienia formy ochrony przyrody. Réwnoczesnie nie bedzie Zrédiem
niekorzystnych oddziatywan na fizjografie uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny,

a przede wszystkim na wlasciwosci lecznicze klimatu uzdrowiska Kotobrzeg.

5.3.6. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na ryzyko wystapienia powaznych
awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej

5.3.6.1. Skutki realizacji ustalen projektu planu na ryzyko powstania powaznej awarii

W rozumienie przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska

Pojecie powaznej awarii okre$lone zostato w ustawie z 27 kwietnia 2001 roku - Prawo ochrony
srodowiska, ktore wdrozylo dyrektywe Rady Unii Europejskiej 96/82/WE z dnia 27 wrzesénia
1996 roku w sprawie kontroli zagrozen niebezpieczenstwa powaznych awarii zwigzanych
z substancjami niebezpiecznymi, zostato ono okre$lone w spos6b nastepujacy:

zdarzenie, w szczegoélnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstale w trakcie procesu
przemysfowego, magazynowania lub transportu, w ktérym wystepuje jedna lub wigcej
niebezpiecznych substancji, prowadzgce do natychmiastowego zagrozenia Zycia lub
zdrowia ludzi lub Srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opéZnieniem.

Ustawa z dnia 21 kwietnia 2001 roku - Prawo ochrony $rodowiska, definiuje réwniez wybrane
podmioty, jako zaktady o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej. Zaktady stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej
kwalifikowane sg do pierwszej lub drugiej kategorii, w zaleznosci od rodzaju, kategorii i ilosci
substancji niebezpiecznej znajdujgcej sie w zaktadzie. Obecnie w granicach miasta i w jego
sgsiedztwie nie jest zlokalizowany zaktad z instalacjg kwalifikowany do zaktady duzego ryzyka
(tzw. ZDR) lub do zaktadu zwigkszonego ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowe;
(tzw. ZZR). Przebiegajaca wzdtuz zachodniej granicy obszaru objetego projektem planu,
linia kolejowa nr 404 lgczaca Szczecinek z Kolobrzegiem przez Biatogard nie jest
zaliczana do szlakow transportowych, po ktérych przewozone sa substancje
hiebezpieczne.

Funkcje planowane do lokalizacji na obszarze objetym projektem planu i jego ustalenia
catkowicie wykluczajg mozliwos¢ realizacji zakladdw i instalacji stwarzajacych ryzyko
wystapienia powaznej awarii oraz nie stwarzaja mozliwosci magazynowania i skladowania
substancji niebezpiecznych w ilosciach okreslonych odrebnymi przepisami dla zakiadéw

stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii przemystowej.
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5.3.6.2. Skutki realizacji ustalefi projektu planu na powstanie zagroZenia masowymi

ruchami ziemi

Obszar objety projektem planu polozony jest w strefie marginalnej pagéréw moreny koszalinskie
o rzednych wahajgcych sie od: 15,9 m n.p.m w czeéci potudniowo-zachodniej; 18,7 m n.p.m
w czesci poludniowo-wschodniej; 9,5 m n.p.m w czesci pdinocno-zachodniej; 20,5 m n.p.m
w czesci pétnocno-wschodniej. Najwyzej potozona jest czeéé srodkowa analizowanego terenu,
na ktdrej znajduja sie pozostatoéci obiektu strzelnicy, na ktérej rzedne przekraczajg 32 m n.p.m.
Jest to teren generalnie nachylony w kierunku potudniowym i pétnocnym, jedynie niewielkie jego
fragmenty, w czesci potnocno-zachodniej, majg ekspozycje zachodnig, w czesci poludniowo
~wschodniej — ekspozycje wschodnig.
Srednie spadki nie przekraczajg 4-6 %, jedynie czesci potudniowo-wschodniej i pétnocno
-zachodniej miejscami moga osiggac 13 %.
Z punktu widzenia bezpieczenstwa planowanych inwestycji ruchy masowe majg bardzo duze
znaczenie. Przyczyny powstawania osuwisk mozna podzieli¢ na dwie grupy:

» czynniki antropogeniczne — podcinanie skarp, niekontrolowane wprowadzanie mas

wody na stoki, niszczenie powierzchni zadarnionych, obcigzanie zboczy itp.,
e czynniki przyrodnicze — nawalne opady atmosferyczne, intensywne roztopy, podcinanie
brzegdw przez wody ptynace itp.

W przypadku czynnikéw przyrodniczych przeciwdziatanie ograniczone jest do wykonania
urzadzen odwadniajgcych, utrzymywanie witasciwej szaty roslinnej czy wzmacnianie brzegow.
Czynniki antropogeniczne wywolane sg nieprzemyslang gospodarkg przestrzenig lub brakiem
informaciji na temat zagrozen z nig zwigzanych.
W opracowaniu Akademii Gorniczo-Hutniczej z Krakowa pod tytulem ,Rejestracja
i inwentaryzacja naturalnych zagrozen geologicznych (ze szczegélnym uwzglednieniem osuwisk
oraz innych zjawisk geodynamicznych) na terenie catego kraju”, na analizowanym terenie,
wigczonym w granice projektu planu miejscowego, nie zarejestrowano terenéw aktywnych
osuwisk. Obecnie Starosta Kotobrzeski nie posiada jeszcze petnego rejestru osuwisk oraz
terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, o kiorych méwi sie w ustawie
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2017 poz. 519 Obwieszczenie
Marszatka Sejmu Rzeczypospolite] Polskiej z dnia 10 lutego 2017 r. w sprawie ogtoszenia
jednolitego tekstu ustawy — Prawo ochrony $rodowiska). W ustawie wskazano starostow, jako
odpowiedzialnych za prowadzenie tzw. rejestru terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi
oraz terendw, na kidrych wystepujg te ruchy (art. 101a). Sposdb ustalania terendéw zagrozonych
oraz metody, zakres i czestotliwo$é prowadzenia obserwacji na tych terenach, a takze, sposéb
prowadzenia, forme i ukiad rejestru okreéla stosowne Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 20 czerwca 2007 r. w sprawie informacji dotyczacych ruchdéw masowych ziemi. Na

analizowanym terenie objetym projektem planu, w czasie prac terenowych, stwierdzono
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wystepowania niewielkich terenow potencjalnie zagrozone masowymi ruchami ziemi
© wysokich spadkach. Prognozuje sig, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu
nie bedzie Zrodiem uruchomienia procesow erozyjnych prowadzacych do uruchomienia
badz powstania ruchéw masowych ziemi, tak na terenach wiaczonych w jego granice, jak
i na terenach przyleglych.

5.3.7. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na poziomy pél elektromagnetycznych

Realizacja ustalefn projektu planu na analizowanym terenie wplynie na zachowanie
aktualnego bardzo korzystnego poziomu pol elektromagnetycznych, gdyz nie planuje sie
realizacji nowych Zrodet (urzadzen i instalacji) o znacznej powierzchni oddziatywania.
Rozbudowa sieci niskiego i $redniego napiecia oraz ewentualnie nowych stacji
transformatorowych nie spowoduja zmian w poziomie pdl elektromagnetycznych na tym terenie.
Prognozuje sig, ze w wyniku realizacji ustalert analizowanego projektu planu dotrzymane
beda dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych w $rodowisku, okredlone
w rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw poél elekiromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobdéw
sprawdzania dotrzymywania tych pomiaréw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883) dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oraz dla miejsc dostepnych dla ludnosci,
a w przypadku lokalizacji obiektow ustugowych lub innych zwigzanych z pobytem ludzi
rowniez rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Spoiecznej w sprawie najwyzszych
dopuszczalnych stezen i natezen czynnikow szkodliwych dla zdrowia w $rodowisku pracy
z dnia 6 czerwca 2014 r. (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1348).

Dnia 7 maja 2010 r. opublikowana zostata ustawa o wspieraniu rozwoju ustug | sieci
telekomunikacyjnych, ktérej przepisy zdecydowanie ograniczyly mozliwoéé
wprowadzenia zakazéw lokalizacji masztow i wiez telefonii komoérkowej. Lokalizacja stacji
bazowych telefonii komérkowej, jako Zrédta emisji promieniowania nigjonizujacego, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa ochrony $rodowiska nie powinna powodowa¢ zagrozen dla
ludzi. Prawidtowo funkcjonujaca stacja bazowa spetnia wszelkie standardy bezpieczenstwa.
Wedtug literatury przedmiotu, typowa stacja bazowa posiada anteny zawieszone na wysokoéci,
co najmniej 20 m nad terenem, a pracujgca w sposob ciagly petng moca (2 kW ERP) wywoluje
na poziomie gruntu natezenie pola elektromagnetycznego, co najwyzej rzedu 0,02 mW/cm?.
Nadajniki radiowo ~ telewizyjne przy poréwnywalnej mocy sg znacznie wiekszymi zrodtami pola
elektromagnetycznego. Ponadto nadajniki stosowane w stacjach bazowych telefonii komérkowej
wykorzystujg anteny kierunkowe, co powoduje, ze sygnat emitowany na kierunku gtéwnym,
w stosunku do sygnatu emitowanego w kierunku przeciwnym jest okoto 150 razy wiekszy, zas
w stosunku do kierunku pionowego w dét ponad dziesieé tysigey razy wiekszy. Obowigzujace od

listopada 2003 r. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska, w sprawie dopuszczalnych poziomdw
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pol elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych
pozioméw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883} okresla dopuszczalne poziomy pél elekiromagnetycznych
w $rodowisku dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz dla miejsc
dostepnych dla ludzi. Ponadnormatywne promieniowanie wystepuje jedynie w bliskiej odlegtosci
od anteny, im dalej od niej gestosé maleje. Wystepowanie pol elektromagnetycznych
o parametrach wyzszych od dopuszczalnych, w wolnej, niedostepnej dla ludzi przestrzeni

nie jest uciazliwoscia w rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska ~rys. 15 i 16.

Anteny radiofinii - nie
Srodek uwzglednia sig
elekiryczny
atiteny

Of gldwnej wiazki
promicniowania anteny,
wzdtuz ktorej wyznacza sig
odleglodei miejsc dostgpnych
dla ludnosci, z
wwzglednieniem pochylenia
wigzki

04 glownef wigzki
promieniowania anteny, wzdlag
1 ktérej wyznacza sig odleglosei

A miejse dostepnych dia lednoded

Anteny
instalacji

Wysokosé, do
ktérej wykonuje sie
pomiary

, - m
Powierzchnia

terenu

Zrédio: materiaty informacyjne Ministerstwa Srodowiska
Rys. 15. Przykladowa instalacja radiokomunikacyjna wolnostojaca. Miejsca dostepne dia

ludzi znajdujg sig na powierzchni terenu, za wyjatkiem wygrodzonej i oznakowane] dziatki
ptaczajace] instalacie. Miejsca dostepne dla ludzi moga znajdowac sie takze pod osig giéwng

wigzki promieniowania anteny.

Zgodnie z ustaleniami analizowanedo projektu planu (dopuszcza sig realizacje innych
urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow sieciowych infrastruktury technicznej
wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepiséw odrebnych)

w jego granicach mozliwa bedzie realizacja stacji bazowych telefonii komorkowej.

84



.

v

Vol T W ¥ 0 Pl 3 W T 0 T P

9m npt?

/

ekl

EEE]
nEg
iHE

HaST IRy
L S

FEELD

il il il il sl
Eiiikifiilgihiiliisikiilii

I B AR 881 B
BEE EE EEE] E| $EG
FEE ERE] BRE pEF] 3
EiE EEL| e B33 328

Zrédto: Tworzenie planéw migjscowych a ustawa szerokopasmowa....

Rys. 16. Rozktad promieniowanie elektromagnetycznego

Prognozuje sig, ze w przypadku lokalizacji stacji bazowej telefonii komérkowej nie
nastapi zmiana obecnie bardzo korzystnego poziomu pét elektromagnetycznych, gdyz
wystepowanie pdl elektromagnetycznych o parametrach wyzszych od dopuszczalnych
ma miejsce w niedostepnej dla ludzi przestrzeni, nie jest ucigzliwoscia w rozumieniu
przepisow ochrony srodowiska. Potwierdzajg to systematyczne badania prowadzone

przez wojewodzkiego inspektora prowadzone zgodnie z przepisami ustawy Prawo

ochrony srodowiska (Dz. U. z 2017 r., poz. 519 z p6zniejszymi zmianami).

5.3.8. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na powstanie zagrozenia powodziowego

Na podstawie zebranych materiatow mozna stwierdzié, ze analizowany teren nie zostat

wigczony do obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi wskazanych w opracowaniu

IMGW Oddziat w Szczecinie pod

— mapy obszardw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi w woj. zachodniopomorskim”.
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Rys. 17. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi w rejonie Kotobrzegu

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Wstepna ocena ryzyka powodziowego. ..

~Vstepna ocena ryzyka powodziowego
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Rys. 18. Potozenie analizowanego terenu objgtego projektem planu w stosunku do

obszaréw, na ktorych wystepowaly znaczgce powodzie historyczne
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Rys. 19. PoloZzenie analizowanego terenu objetego projektem planu w stosunku do

obszardéw, na ktérych wystapienia powodzi jest prawdopodobne

Teren objety projektem planu nie zostal zaliczony do obszarow, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi (rys. 17), ani do obszaréw, na ktérych wystapienie powodzi
jest prawdopodobne (rys. 19.) oraz do obszaréw, na ktérych wystepowaly znaczace
powodzie historyczne (rys. 18.).

Celem opracowania Wstepnej oceny ryzyka powodziowego nie byto wyznaczenie precyzyjnego
zasiegu obszardw zagrozonych powodzia, lecz wstepne ich zidentyfikowanie, w celu
wyselekgjonowania rzek, ktére stwarzajg zagrozenie powodziowe. Dla rzek wskazanych we
wstepnej ocenie ryzyka powodziowego zostaty wykonane matematyczne modelowanie
hydrauliczne, w wyniku, ktérego wyznaczone zostaly precyzyjne obszary, przedstawione na
mapach zagrozenia powodziowego. Obszary te sa podstawa do prowadzenia polityki
przestrzennej na obszarach zagrozenia powodziowego. Zgodnie z art. 88d ust. 2 ustawy Prawo

wodne granice przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego muszg by¢ uwzgledniane

86



w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji celu publicznego lub decyzji o warunkach zabudowy.

Réwniez na opublikowanych mapach zagrozenia powodzig (2015) ohszar objety projektem
planu nie zostal zaliczony do obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw zagrozonych powodzia raz na 500 lat.

Prognozuje sig, ze realizacja ustalenn analizowanego projektu planu nie bedzie Zrédiem
powstania zagrozenia powodzig, tak na obszarach wlaczonych w jego granice, jak
rowniez na terenach przyleglych, w szczegélnoéci na terenach wlaczonych w granice
obszaru Natura 2000 , Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, rozlegtych
teren6w podmoklych udokumentowanego zloza torfu leczniczego ,Kolobrzeg” oraz na
terenach innych istniejacych badz planowanych do ustanowienia formach ochrony
przyrody. Réwnoczesnie nie bedzie zrédtem niekorzystnych oddzialywan na fizjografie
uzdrowiska i jego ukiad urbanistyczny, a przede wszystkim na wiasciwoscl lecznicze

klimatu uzdrowiska Kotcbrzeq.
5.4. Wplyw realizacji ustales projektu planu na ochrone zasobéw naturalnych

5.4.1. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na ochrone obszaréw wystepowania

kopalin

Na terenie Kotobrzegu wystepuja udokumentowane zloza kopalin, kiére mogg byé
eksploatowane odkrywkowo (torfy) oraz glebinowo (wody lecznice). Udokumentowane ztoza
kopalin nie wystepuja w granicach analizowanego terenu objetego projektem planu,
ponadto teren ten nie zostat wilgczony do obszaru gorniczego woéd leczniczych
»Kotobrzeg” (rys. 20.), znajduje sie natomiast w granicach terenu gérniczego wod
leczniczych ,Kotobrzeg II” — rys. 21, W ostatnich latach zostal zniesiony teren gorniczy
»Kotobrzeg” zloza torfu leczniczego - borowiny (TO 7118}, w ktérym analizowany obszar
objety projektem planu byt potozony. Teren ten potozony jest okoto 0,9 km na potudnie od
granicy terenu gorniczego ,Mirocice” i obszaru gérniczego ,Mirocice I/1" - rys. 20.

Prognozuje sig, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie w Zzaden
sposob ograniczala wydobycia wdd leczniczych ze zioza ,Kolobrzeg” oraz torfu
leczniczego ze zioza ,Mirocice”, w kopalni torfu w granicach obszaru gérniczego
»Mirocice I/1”. Ponadto nie bedzie stwarzala zagrozenia dla udokumentowanego zioza

torfu leczniczego polozonego na pdétnoc od jego granic.
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie MIDAS PIG PIB Warszawa
Rys. 20. Potozenie analizowanego obszaru objetego projektem planu w stosunku do
granic zt6z | obszaréw goérniczych (kolorem czerwonym zaznaczono granice analizowanego
obszaru; kolorem fioletowym — granice obszaréw gérniczych wod leczniczych Kotobrzeg II”

i ,Mirocice I/1”; kolorem zéttym udokumentowane ztoze torfu leczniczego

teren gorniczy
H»Kotobrzeg II”

B=54"01045" 1 K= 10487125
¢ |L= 15" 3P ERATE Y= 178078 55

7118, 7119, 5242

Rys. 21. PoloZenie analizowanego obszaru objgtego projektem planu w stosunku do
granic terendw gorniczych (kolorem czerwonym zaznaczono granice analizowanego obszaru;
kolorem niebieskim — granice terenéw goémiczych wéd leczniczych ,Kotobrzeg II" i torfu

leczniczego ,Mirocice *
5.4.2. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na gleby i rolnicza przestrzen produkcyjna

Pod wzgledem rolniczym na terenie objetym projektem planu dominujg grunty piaszczysto

-gliniaste z dominacja piaskéw gliniastych lekkich (ps) podscielonych piaskami fuznymi {pl)
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i miejscami piaskami ilastymi. W czesci péinocnej wystepujg piaski gliniaste lekkie na piaskach
luznych, ale juz w czgéci péinocno-zachodniej dominujg gliny lekkie (gl) podécielone glinami
srednimi (gs) zalegajgcymi na glinach ciezkich (gc). W czesci potudniowej pojawiaja sie na
znacznych fragmentach pyty zwykle (plz) zalegajace na piaskach ilastych (pi) oraz ptatowo
piaski gliniaste mocne(pgm) na piaskach stabo gliniastych (ps) i glinach lekkich (gl) — rys. 22. Na
utworach piaszczysto-gliniastych i gliniastych wytworzyly sie gleby bielicowe i pseudobielicowe
(A), gleby brunatne wtasciwe (B), gleby brunatne wiasciwe kwasne (Bk) i pfatowo w czesci
potudniowej czarne ziemnie wlasciwe (D) ~ rys. 22. Na fragmentach, na ktérych znajduja sie
pozostatosci po obiektach wojskowych, aktualnie ptatowo wystepujg gleby typy industrio-
I urbanoziemne to m.in. nasypy ziemno-gruzowe. Analizowany teren objety projektem planu
jeszcze do niedawna pefnit funkcje poligonu wojskowego, diatego nie byt objety pracami
klasyfikacyjnymi gleb na nim wystepujacych.

W opracowaniu  ekofizjograficznym dla potrzeb analizowanego projektu  planu
napisanc:.... Aktualna wartos¢ przyrodnicza i produkcyjna gleb wystepujacych na
analizowanym obszarze oraz ich wieloletnie ugorowanie umozZiiwiajg przeznaczenie
czesci tych terendéw na inne cele, nierolnicze, gdy? koszty przywrocenia ich dia
ponownego rolniczego wykorzystania byly by bardzo wysokie i z ekonomicznego punkitu
widzenia nieoplacalne. Jednak w ustaleniach projektu planu nalezy wprowadzié zapis
nakazujgcy, na terenach przeznaczonych pod zabudowe, zebranie wierzchniej warstwy
gruntu w celu jej ponownego wykorzystania dla celéw pielegnacyjno-porzadkowych po
zakonczeniu robot budowlanych. Cze$é z zebranych gruntéow mogfaby byé, réwniez
wykorzystana przy renowacji i przebudowie terenéw zieleni miejskiej, poza granicami

analizowanego terenu (projektu planu).

A

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie Systemu Informagji Przestrzennej miasta Kotobrzeg

Rys. 22. Wycinek z mapy glebowo-rolniczej dla rejony obszaru objetego analizowanym

projektem planu (kolorem czarnym zaznaczono granice projektu planu)
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Prognozuje sie, Ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu skutkowaé hedzie
dalsza miejscows, catkowita i nieodwracalna utratq pokrywy glebowej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa oraz podziemne
obiekty infrastruktury fechnicznej. Natomiast nie prognozuje si¢ zmian i przeksztatcen
w pokrywie glebowej na terenach przeznaczonych pod zielen urzadzona (tereny
oznaczone symbolem ZP), na terenach zieleni naturalne oznaczonych symbolem ZN
i na zachowanych terenach lesnych (ZL) oraz planowanym terenie zieleni izolacyjnej ZI.
Do ustalenn projektu planu proponuje sie wprowadzi¢ zapis majacy na celu ochrone
cennej pokrywy glebowej, jaka znajduje sie na terenach przeznaczonych pod zabudowe:

« zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jej ponownego wykorzystania dla

celéw pielegnacyjno-porzadkowych po zakoriczeniu robét budowlanych.

Prognozowane miejscowe zmiany i przeksztalcenia w pokrywie glebowej nie beda
w zaden sposéb oddzialywaé na tereny przylegle, w szczegolnosci na tereny wiagczone w
granice obszaru Natura 2000 , Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017,
na rozlegte tereny podmokte udokumentowanego zloza torfu leczniczego ,Kotobrzeg”
oraz na tereny innych istniejacych badz planowanych do ustanowienia form ochrony
przyrody. Réwnoczeénie nie bedzie zrédlem niekorzystnych oddzialywan na fizjografig
uzdrowiska i jego ukiad urbanistyczny, a przede wszystkim na wlasciwosci lecznicze

klimatu uzdrowiska Kolobrzeg.
5.4.3. Wplyw realizacji ustalei projektu planu na lesna przestrzen produkcyjna

Tereny le$ne wystepujace w granicach obszaru objetego projektem planu zostang
w znacznej czeéci zachowane w dotychczasowy uzytkowaniu i wykorzystaniu. Realizacja
ustalen analizowanego projektu planu bedzie wymagaé uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenie niepanstwowych gruntéw leénych na cele nielesne. Przedmiotowe grunty
leéne wystepuja w pasie planowanej drogi oznaczonej symbolem KDW-3,
o powierzchni okoto 600 m? ( teren dziatek nr 4/10 i 4/11) oraz w pasie planowanej drogi
oznaczone] symbolem KDW-Z, o powierzchni okoto 166 m? (teren dziatki nr 4/9). Lgcznie
realizacja ustaleit analizowanego projektu planu wymagaé bedzie uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia okoto 0,076 ha ewidencyjnych gruntéw lesnych, na kiérych nie

wystepuje drzewostan.
5.4.4, Wplyw realizacji ustalen projektu planu na walory krajobrazowe

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu stopniowo, w miare zabudowy
i zagospodarowania terenéw wlaczonych w jego granice, nieodwracalnie zmienia¢ bedzie
swoje dotychczasowe walory krajobrazowe, gdzie w miejsce krajobrazu otwartego

z wysokim udziatem zieleni wysokiej, w réznej wielkosci ptatach i smugach intensywnej
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i miejscami ekstensywnej zabudowy, pojawi sie uporzadkowana planowana intensywna
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz mieszkaniowa zabudowa ekstensywna
— jednorodzinna Zachowanie i ochrona planistyczna znacznych terenéw zadrzewionych,
podmokiych i lasow sprawily, Ze planowana zabudowa bedzie realizowana
w oddzielnych enklawach, czesto przystonietych, odrodzonych wspomniang zielenia.
Prognozowane zmiany i przeksztalcenia waloréw krajobrazowych na terenach objetych
projektem planu nie bedzie negatywnie oddziatywaé¢ na walory krajobrazowe terendéw
przylegtych, w szczegélno$ci terenéw wiaczonych w granice obszaru Natura 2000
»1rzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski’ PLH320017, rozleglych terenéw
podmokiych udokumentowanego zioza torfu leczniczego ,,Kotobrzeg”. Ré6wnoczeénie nie
bedzie Zrédiem niekorzystnych oddzialywan na fizjografie uzdrowiska i jego ukiad
urbanistyczny, a przede wszystkim na wlasciwosci lecznicze klimatu uzdrowiska
Kotobrzeg. Zamiany te beda w niewielki stopniu postrzegane przez podrézujacych droga
krajowa nr S6 (po jej zrealizowaniu) oraz linia kolejowa w kierunku Kolobrzegu
I Biatogardu, gdyz od ich strony w projekcie planu wyznaczono pas zieleni urzadzonej
o szerokosci 20m i 30 m, ktéry skutecznie bedzie ograniczat wglad w giab obszaru
objetego projektem planu.

5.5. Wplyw realizacji ustalern projektu planu na zabytki, chronione dobra kulturowe

i wartosci materialne

W granicach obszaru objetego analizowanym projektem planu nie znajduja sie zespoly
zabytkowe, budynki i inne obiekty wpisany do Rejestru Zabytkéw Nieruchomych
Wojewbdztwa Zachodniopomorskiego; nie wystepuja réwniez obiekty zabytkowe wpisane
do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow (WEZ} i do Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ); nie
wystepuja obiekty budowlane o walorach historyczno-kulturowych, objete ochrona
ustaleniami projektu planu. W analizowanym przypadku realizacja ustalern analizowanego
projektu planu miejscowego w zaden sposob nie bedzie niekorzystnie oddziatywa¢ na dobra
kultury lub inne wartosci materialne. W obszarze bezposrednich oddzialywan realizacji
ustalen projektu planu nie znajdujq sie obiekty | dobra kultury materialnej objete ochrona,
ktorych stan zachowania bytby zagrozony w wyniku realizacji jego ustalen.
Na obszarze objetym projektem planu zlokalizowane sj stanowiska archeologiczne
zewidencjonowane, jako: Stramnica, stan.1, AZP 15-16/83, Stramnica, stan.2, AZP 15-
16/84, Stramnica, stan.4, AZP 15-16/86, Kolobrzeg, stan.74, AZP 15-16/39, Kolobrzeg,
stan.78, AZP 15-16/43. Oznacza to, ze w granicach strefy ochrony stanowisk
archeologicznych ,,WHI” obowigzuje:

1) wspéldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazanych z pracami

ziemnymi z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow,
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2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym

realizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi

dotyczacymi ochrony zabytkéw.
Prognozuje sie, Ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie zrodiem zagrozenia dla
zinwentaryzowanych i ustanowionych stref ochrony archeologicznej poprzez przytoczone
zapisy jego ustalen.
Prognozuje sie, 2e w czasie realizacji ustalen analizowanego projektu planu konieczna
bedzie tylko budowa urzadzenn oraz obiektéw infrastruktury technicznej, sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia oraz sieci gazowej sredniego
cisnienia wraz z uktadem drog dla obstugi planowanej zabudowy. Przedsiewzigcia te wptyng
bardzo korzystnie na stan lokalnej infrastruktury technicznej tej cze$ci miasta, co zdecydowanie
korzystnie wptynie na warunki zycia mieszkancow. Realizacja planowanych przedsigwzigé¢
infrastrukturalnych i drogowych nie bedzie zrédlem jakichkolwiek oddzialywan na inne
dobra materialne, a w szczegélnosci na tereny wiagczone w granice obszaru Natura 2000
., Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, rozlegte tereny podmokie
udokumentowanego zloza torfu leczniczego ,Kolobrzeg” oraz na tereny innych
istniejacych badz planowanych do ustanowienia formach ochrony przyrody
Réwnoczesnie nie bedzie zrédiem niekorzystnych oddziatywan na fizjografie uzdrowiska
i jego ukiad urbanistyczny, a przede wszystkim na wlasciwoéci lecznicze klimatu

uzdrowiska Kotobrzeqg.

5.6. Skutki realizacji ustalefi projektu planu na zachowanie waloréw uzdrowiskowych

Kotobrzegu

Kotobrzeg uchwalg Nr XVI/53/72 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koszalinie z dnia 27 stycznia
1972 r. stat sie uzdrowiskiem, utworzonym w ¢elu ochrony warunkéw naturalnych niezbednych
do prowadzenia i rozwijania lecznictwa uzdrowiskowego oraz w celu ksztattowania innych
czynnikdw Srodowiskowy. Na podstawie z art. 38 ustawy z dnia 25 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych) na terenie uzdrowiska Kolobrzeg wyznaczono trzy strefy ochrony
uzdrowiskowej. A", B 1,C"—rys. 23
strefe ochronng ,,A”, podzielono na dwie strefy:

- wschodnig, oznaczong symbolem ,Aw”,

- zachodnia, oznaczona symbolem ,,Az”,
strefe ochronna ,,B” podzielono na dwie strefy:

- wschodnig, oznaczong symbolem ,.Bw”,

- zachodnia, oznaczong symbolem ,, Bz”.
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Rys. 23. PoloZenie obszaru objetego analizami w wydzielonych strefach ochronnych
uzdrowiska Kotobrzeg

Strefa ochronna ,,C”.
Analizowany fragment miasta objety analizowanym projektem planu wigczony zostat do
strefy ochrony uzdrowiskowej Bw — rys. 23.
Na terenie strefy Bw ochrony uzdrowiskowej obowigzujg przepisy ustawy z dnia 28 lipca 2005 1.
0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowy (j. z dnia 11 maja 2017 r. Dz.U. z 2017 r. poz. 1056). W strefie B’ cchrony
uzdrowiskowe] zabrania sie:
1) budowy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane:
a) stacji paliw, blizej niz 500 m od granicy strefy ,A” ochrany uzdrowiskowej,
b) urzadzen emitujgcych fale elektromagnetyczne, bedacych przedsigwzieciami mogacymi
zawsze znaczgco oddzialywat¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia
3 pazdziemnika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.
z 2016 r. poz. 353, z p6zn. zm.), oddziatujgcych na strefe ,A” ochrony uzdrowiskowej polami
elektromagnetycznymi o poziomach wyzszych niz dopuszczalne poziomy pol

elektromagnetycznych - charakteryzowane przez dopuszczalne wartosci parametréow

93



fizycznych - dia miejsc dostepnych dla ludnosci, okreslone na podstawie art. 122 ustawy
7 dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2017 r. poz. 519, 7851 898),
c) parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50, z wyjatkiem podziemnych
i naziemnych parkingéw wielopoziomowych; '
2) wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cieé pielegnacyjnych i wyrgbu okreslonego
w planie urzadzenia lasu;
3) budowy:
a) zaktadow przemystowych,
b) obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania wigkszej niz 400 m?,
¢) uruchamiania sktadowisk odpadow statych i ptynnych, punktéw skupu ztomu i punktow
skupu produktow rolnych, sktadéw nawozéw sziucznych, s$rodkéw chemicznych
i sktaddw opalu,
d) pozyskiwania surowcéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze,
e) prowadzenia rob6t odwadniajacych i innych dziatari powodujgcych niekorzystng zmiang
istniejacych stosunkéw wodnych,
f) prowadzenia dziatan majgcych negatywny wplyw na fizjografie uzdrowiska i jego ukiad
urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze klimatu.
Jednoczeénie we wspomnianej ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowy, dla strefy ,B”,
okreslono, ze procentowy udziat terendw zieleni wynosi¢ powinien nie mniej niz 50 % i powinna
ona obejmowaé obszar przylegly do strefy ,A” i stanowi¢ jej otoczenie. Tereny strefy B beda
przeznaczone dla niemajacych negatywnego wplywu na wiasciwosci lecznicze uzdrowiska lub
obszaru ochrony uzdrowiskowej oraz nieucigzliwych dla pacjentéw - obiekty ustugowe,
turystyczne, w tym hotele, obiekty rekreacyjne, sportowe i komunalne, budownictwo
mieszkaniowe oraz inne zwigzane z zaspokajaniem potrzeb osob przebywajgcych na tym
obszarze.
Polozenie obszaru objetego projektem planu w skrajnej, potudniowo-wschodniej czesci
strefy ochrony ,,Bw” uzdrowiska Kotobrzeg, w oddaleniu do granicy strefy ochronnej ,A”
musi spetniaé warunek zachowania badz odtworzenia, co najmniej 50% udziatu terenow
zieleni w jego granicach. Ustawodawca nie okreslil, co nalezy rozumie¢ pod pojeciem
tereny zieleni, jak réwniez nie odestat do innych przepiséw, na przyktad do ustawy
o ochronie przyrody, gdzie wystepuje takie pojecie (tereny zieleni - tereny urzadzone wraz
z infrastrukturg techniczng i budynkami funkcjonalnie z nimi zwigzanymi, pokryte
roslinnoscia, petnigce funkcje publiczne, a w szczegéinosci parki, zielefice, promenady,
bulwary, ogrody botaniczne, zoologiczne, jordanowskie i zabytkowe, cmentarze, zielefi
towarzyszagca drogom na terenie zabudowy, placom, zabytkowym fortyfikacjom,
budynkom, skiadowiskom, lotniskom, dworcom kolejowym oraz obiektom

przemysfowym). Na tej podstawie nie mozna w projekcie planu odnosi¢ terenéw zieleni
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do powierzchni terenéw biologicznie czynnych w rozumieniu przepiséw wykonawczych
do Prawa budowlanego (teren biologicznie czynny - nalezy przez to rozumieé teren
0 nawierzchni urzadzonej w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje
wod opadowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z taka nawierzchnig
oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roélin, o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m?, oraz wodg powierzchniowa na tym terenie). Urzadzona powierzchnia
biologicznie czynna w granicach dziatki budowianej nie zawsze peini funkcje publiczne.

Prognozuje sig, ze realizacja ustalert analizowanego projektu planu nie bedzie sprzeczna
z przepisami ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowy oraz Uchwaly Nr
XVI/63/72 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Koszalinie z dnia 27 stycznia 1972 r
o utworzeniu uzdrowiska Kotobrzeg. Réwnoczesnie nie bedzie Zrédiem niekorzystnych
oddziatywan na fizjografie uzdrowiska i jego uklad urbanistyczny, a przede wszystkim na
wilasciwosci lecznicze klimatu uzdrowiska Kolobrzeg. Tereny wiaczone w granice
projektu planu przeznaczone =zostaly pod ekstensywng zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng oraz pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi z zachowaniem

znacznej powierzchni terenow zadrzewionych i lasow.
5.7. Oddzialywania skumulowane skutkéw realizacji ustaleni projektu planu

Oddziatywanie skumulowane to taczne oddziatywanie wszystkich Zrédet emisji, jakie znajdujg
si¢ na terenie objetym projektem planu i tych, ktore sg planowane w jego granicach oraz na
obszarach przylegtych. Zapisy ustaler analizowanego projekt planu wprowadzajgc ekstensywng
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
i zabudowe ustugowsg na tereny dotychczas niezabudowane i niezagospodarowane moga
skutkowa¢ powstaniem okresowych oddziatywan skumulowanych zwigzanych z realizacjg
planowane] zabudowy, infrastruktury technicznej oraz drég dla jej obstugi. Realizacja tych
ustalen moze przyczynic si¢ jedynie do miejscowej, mato odczuwalne,j okresowej (krétkotrwatej)
kumulacji emisji zanieczyszczenh do $Srodowiska poprzez: krotkookresowe zwiekszenie ruchu
samochodowego zwigzanego z realizacig planowane] zabudowy | zagospodarowania
(uporzadkowania) tego terenu, ktére mogg by¢ realizowane w tym samym okresie czasu. Przy
takim zatozeniu, mozna takze prognozowa¢, iz nastagpi krétko okresowa kumulacja emisji pytow
do powietrza, zanieczyszczen pochodzgcych z pracujacych maszyn i urzadzen budowlanych
oraz moze dojs¢ do miejscowej i krotkookresowej, ale nieodczuwalnej, zmiany warunkow
klimatu akustycznego. Powstate oddzialywania skumulowane beda czasowe i nie beda
stanowity istotnych ucigzliwosci dla przyleglych terenéw wlaczonych w granice obszaru
Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, rozlegtych terendw

podmokiych udokumentowanego ztoza torfu leczniczego ,Kolobrzeq” oraz dla terenow
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innych istniejacych badz planowanych do ustanowienia form ochrony przyrody.
Rownoczesnie nie beda zrédtem niekorzystnych oddzialywan na fizjografie uzdrowiska
i jego uklad urbanistyczny, a przede wszystkim na wilasciwosci lecznicze klimatu

uzdrowiska Kotobrzeg.

5.8. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko

realizacji ustalen projektu planu

Analizowany fragment Kotobrzegu objety projektem planu oraz jego najblizsze otoczenie nie
sgsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw oéciennych, a odlegtosci jego granic do granicy
panstwa jest znaczna. Granica morza terytorialnego znajduje si¢ okoto 16 km w giab
morza. Wplyw realizacji ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie mie¢ oddziatywania

transgranicznego w rozumieniu art. 58 ustawy Prawo ochrony Srodowiska.

5.9. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji ustalenn projektu planu oraz

czestotliwosé jej przeprowadzenia

Monitoring to system kontrolno-decyzyjny umozliwiajgcy identyfikacje i prognozowanie stanu
$rodowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy uwzglednianiu zwtaszcza potrzeb
gospodarczych, spotecznych, zdrowotnych i rekreacyjnych. W niniejszej prognozie nie okresla
sie termindw i elementow srodowiska, ktére nalezatoby monitorowa¢ w wyniku realizacji
ustalen analizowanego projektu planu. Monitorowanie ewentualnych skutkow zmian
w $Srodowisku powstatych w skutek realizacji ustalenn analizowanego projektu planu bedzie
mozna analizowaé na podstawie ocen stanu czystosci wéd powierzchniowych, w czasie oceny
stanu cennych siedlisk przyrodniczych, ktére wystepuja na tym terenie, w czasie oceny
i przygotowywania nowe] edycji planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski® PLH320017, czy funkcjonowania Kkopalni torfu
leczniczego Mirocice”.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
prezydent miasta w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawiazaniu do ustalen
studium. W tym okresie dokonywana bedzie ocena skutkéw realizacji ustalen, miedzy innymi,
analizowanego projektu planu w kontekécie zgtoszonych wnioskéw o ich zmiang lub o zmiang
studium. Mozliwosé realizacji tych wnioskdéw bedzie takze uzalezniona od skutkéw realizacji
obowigzujacego planu na $rodowisko przyrodnicze i warunki zycia mieszkancéw. Ponadto
w okresie sporzadzania nowe] edycji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg czy nowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru objetego projektem planu, w czasie wykonywania opracowan ekofizjograficznych
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podstawowych rowniez bedzie mozna przeanalizowaé ewentualne skutki realizaci

analizowanego projektu planu.

Whioski

W wyniku realizacji ustalei analizowanego projekiu planu migjscowego nis prognozuje sie
Znaczacego wazrostu emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza pochodzenia
transportowego i energetycznego.

Zachowanie aktualnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej bedzie niemozliwe, gdyz

realizacja ustalen projektu planu przyczyni sie do jej miejscowej, catkowitej jej likwidacji.

Aktualna rzezba terenu miejscowo ulegnie zmianom w wyniku prowadzonych prac budowlanych
pod przyszfe obiekty kubaturowe planowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, drogi oraz

obiekty i urzadzenia infrastrukfury techniczne;j.

Na terenie objetym projektem planu nie wystepuja grunty zanieczyszczone (w rozumieniu
rozporzadzenia Ministra Srodowiska (Dz. U. 2016 poz. 1395) oraz tereny zdegradowane, ktore
wymagacé beda rekultywacji badZz remediacji.
Realizacja ustalen projektu planu:
* nie bedzie zrodlem zanieczyszczenia gruntéw w jego granicach oraz na terenach
przylegtych,
* nie wplynie na pogorszenie jakosci wéd podziemnych oraz nie bedzie zrédiem
zagrozenia zanieczyszczenia tych wad,

* nie wplynie na zmianeg poziomu pdél elektromagnetycznych.

Realizacja ustalenn analizowanego projektu planu nie bedzie oddzialywaé na wartoéci
przyrodnicze i krajobrazowe przyleglych terenéw, w tym terenéw wiaczonych w granice
obszaru Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, rozlegtych
terenéw podmokiych udokumentowanego zloza torfu leczniczego ,,Kolobrzeg” oraz
terendw innych istniejacych badz planowanych do ustanowienia form ochrony przyrody.
Rownoczesnie nie bedzie zrédtem niekorzystnych oddzialywan na fizjografie uzdrowiska
i jego ukiad urbanistyczny, a przede wszystkim na wilasciwosci lecznicze klimatu
uzdrowiska Kotobrzeg.
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Prognoza oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji projektu planu — arkusz 1
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Prognoza oddzialywania na $rodowisko skutkow realizacji projektu planu —arkusz 3
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Prognoza oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji projektu planu — arkusz 4
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Prognoza oddzialywania na sSrodowisko skutkow realizacji

ZL
ZN

ZP
Z|

MN
MN/U

Mw

Mw/U

KDbw
KDX

projektu planu - oznaczenia

zachowane tereny leéne (ZL) oraz tereny cenne przyrodniczo, przeznaczone pod zielen

naturalna (ZN), kiére zachowajg swoje wysokie wartosci przyrodnicze

tereny zadrzewione i zakrzewione o wysokich wartosciach przyrodniczych, przeznaczone
pod zielen urzadzong ogoinodostepna (ZP) oraz zielen izolacyjng (ZI), ktére zachowaja
swoje wartosci przyrodnicze, a migjscami nastgpi ich wzrost w wyniku nasadzen drzew

i krzewdw zgodnych z warunkami siedliskowymi

tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng (MN)
i zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami (MN/U), ktére utracg swoje wartosci
przyrodnicze, ale zachowana badz odtworzona ich czgé¢, wzmocni swdj potencjat

w wyniku nasadzef drzew i krzewdw zgodnych z warunkami siedliskowymi

tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MWV) oraz zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (MW/U), ktére utracq swoje wartosci przyrodnicze w wyniku
realizacji ustalen projektu planu, a tylko cze$¢ zachowanej badz odtworzonej powierzchni
aktywne] biologiczne] wzmocni swdj potencjat poprzez nasadzenia drzew i krzewow

zgodnych z warunkami siedliskowymi

tereny planowanego uktadu transportowego, drogowego, pieszego i rowerowego, ktére

nieodwracalnie utraca swoje wartosci przyrodnicze, a tylko niswielka ich czes$¢ zostanie

odtworzona w formie urzadzone] zieleni przyulicznej
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REGIONALNY DYREKTOR
o Wyezial Urbanislykl | Architektury
OCHRONY SRODOWISKA —
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W SZCZECINIE o

Szczeein, duia 29 sierpnia 2017 1.
WOPN-0S.411,117.2017.KM

Prezydent Miasta Kolobrzeg
ul. Ratuszowa 13
78-100 Kalobrzeg

Dziakajac na podstawie art. 53 i art. 57 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostgpnianiv informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 1., poz. 353 ze zm.),

zwanej dalej ustawa 008, a takze w nawigzaniu do pisma Prezydenta Miasta Kolobrzeg
zdnia 25 lipca 20171 (data wplywu do tut. wzedu 31 lipca 2017 1), znak:

UA.6721.18.2017.11, dotyczacego uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdlowodci informacji

wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko sporzadzanej do projektu

misjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czedei obszaru miasta Kolobrzeg
obejmujacego tereny polozone pomigdzy torami kolejowymi relacji Kotobrzeg - Bialogard

a obrebem ewidencyjnym Kagdzielno w gminie Kolobizeg (w oparciu o Uchwale

Nr XXXIV/489/17 Rady Miasta Kolobrzeg z dnia 14 lipca 2017 r.), wnosze o sporzadzenie

prognozy oddzialywania na $rodowisko, ze szczegblnym uwzglednieniem ponizszych

zagadnies:

1) prognoza powinna w pelnym zakresie odpowiadaé wymaganiom wynikajgeym z art. 51
ust. 2 ustawy QOS, przy zachowaniu warunkéw, o ktorych mowa w art. 52 ust. 112 ww.
ustawy; zalecane jest przy tym, o ile to mozliwe, zachowanie ukladu zagadnien
przedstawionego w art. 51 ust. 2 tej ustawy;

2} nalezy zwrdci¢ szczegodlng uwage na diagnoze stanu érodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem (art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy OOS),
okreglenie przewidywanych, znaczacych oddziatywan, spowodowanych realizacja ustalen
projektu planu (art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy OOS) oraz przedstawienie rozwiazai
majgeych na celu zapobieganie, ograniczenie lub ewentualna kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan, a takze rozwiazad alternatywnych (art. 51 ust. 2 pke 3 lit. ai b
ustawy OOé);

3) nalezy przedstawi¢ opis $rodowiska przyrodniczego terenu objstega  projektem
migjscowego planu  ze szezegdlnym uwzglednieniem siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkdw objetych ochrong na podstawie:

ul. Teefiln Firlika 20, 71-637 Szczecin tel.: 91 43-05-200, fax: 91 43-05-201, e-mail:
sekretarial.szezecin@rdos.gov.pl, szerecin.rdos.gov.pl
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a}) Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatimkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, & takze Lkryteridw
wyboru obszaréw kwalifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000,

b) Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2z 2016 1., poz. 2183),

c) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 1. w sprawie ochrony
gatunkowej roélin (Dz. U. z 2014 1., poz. 1409),

d) Rozporzadzenia Ministta Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 1, poz. 1408),

e} Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 1. w sprawie ochrony dzikiego
ptactwa,

f) Rozporzgdzenia Minisira $rodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarow
specjalngj ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25, poz. 133 ze zm.),

powyzsze zagadnienia nalezy przedstawi¢ na zalgczniku graficznym do prognozy

oddziatywania na érodowisko;
4) analizie wptywu na poszczegbine elementy érodowiska nalezy poddal wszystkie ustalenia
projektu miejscowego planu, a szczegdlng uwage nalezy zwrdcit na wplyw realizacji jego
ustalen na walory:
— obszaru Natura 2000 majacego znaczenie dla Wspélnoty , Trzebiatowsko-Kotobrzeski
Pas Nadmorski™ PLH 320017,

- sgsiedniego uzytku ekologicznego Ekopark Wschodni” powolanego Uchwalg
Nr LIX/560/98 Rady Miejskiej w Kolobrzegu z dnia 8 czerwca 1998 1.,

— stwierdzonego siedliska przyrodniczego 91E0 - fegi wierzbowe, topolowe, olchowe
i jesionowe,

~ wykazane w ,,Waloryzagji preyrodniczej wojewddztwa zachodniopomorskiego” (Biuro
Konserwacji Przyrody, Szezecin, 2010 1.) chronione gatunki zwierzat;

5) w prognozie nalezy przeprowadzi¢ oceng projektu miejscowego planu w kontekscie
zapisow art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.z2016 1.,
poz. 2134 ze zm.) oraz oceng zgodnodei projektu migjscowego planu z zaleceniami
Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 31 marca
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadaf ochronnych dla obszaru Naturz 2000
Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski PLH320017 (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 1.,
poz. 1657), kibre zawiera wskazania do zmian w istnigjgeych studiach uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego gmin i wigjscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego, dotyczace eliminacji oraz ograniczenia zagroZen
wewnctrznych i zewnetrznych niezbednych dla utrzymania wiadciwego stanu ochrony
siedlisk preyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat, w tym gatunkéw ptakéw oraz ich
siedlisk, dla ktérych ochrony wyznaczono ww, obszar Natura 2000,

6) na zatgczniku graficanym do prognozy nalezy przedstawié lokalizacje terenu objetego
projektem miejscowego planu w odniesieniu do istniejacych form ochrony przyrody.

Przypominam réwniez, ze informacje zawarte w niniejszej prognozie oddziatywania na
$rodowisko powinny byé opracowane stosownie do stanu wspotczesnej wiedzy, a dodatkowo
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prognoza oddzialywania na $rodowisko musi zawieraé oéwiadczenie autoréw O spemieniu
wymagafi, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 paZdziemnika 2008 r.
o udostgpnianiy informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U.z 2016 r., poz. 353 ze zm.).
Zgodnie bowiem, z art. 51 ust, 2 pkt | lit, £ ww. ustawy, prognoza oddzialywania na
srodowisko musi zawieraé o$wiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonaweg prognozy
Jest zespdt autoréw — kienyjgcego tym zespolem, o spelnieniu wymagan, o ktérych mowa
w art. 74a ust. 2, stanowigee zalgeznik do prognozy.

p.o. Naczelnika Wydziaty Ochrony Prayrody i Obszardw Natura 2000
Regionalna Dyrekeja Ochrony Srodowiska

w Szezecinie

Marein Siedleck

Poprawnosé niezna

Dokument podpisany przez  Siediecki;z up.
Regicnalnego Dyrekiora Ocforgy Srodowiska
Data: 2017.08.2% 08:20:53 CEST
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PARS L WOWY POWIATOWY /g&g]j f 7
INBPEKTOR SANITARNY . -
%

wKolobrzegn  URZAD MIASTA KOLOBRYZ
wl Warpiskiego 8, 78-100 KolobMLZIAL QRGANIZACH

WS35 255 54, for. SR TROEY ORSLUGE KLIENTA Kolobrzeg, dnia 11.08.2017r.

PS-ZNS-400- 17//17
2007 -08- 11
?l " > .
_ *  Prezydent Miasta Kolobrzeg
‘ p¥ezolg b..... OIS AL ‘ul. Ratuszowa 13
- / G»‘QL'(\ W 78-100 Kolobrzeg
AEIAN
Znallpisma: UA.6721.18.2017.J1 wytiat Ubanlst, - tektury
( przediozone z dn.25.07.2017r.) 18 5i. 2017
Vo AW N s
Fudins, 56?3-.
OPINIA SANITARNA

Na podstawie art. 3 ust.] ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Patistwowe]j Inspekeji Sanitamej
(j.t. Dz. U. 2 2017r poz. 1261) w zwigzku z art.54 ust. 11 art. 58 ust. 1, pkt. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowiske (1. j. Dz.
U. z 2016r. , poz. 353 ze zmianami ) Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w
Kolobrzegu

wnosi ¢ sporzadzenie

prognozy oddziatywania na érodowisko dla potizeb sporzadzenia  projekiu miejscowego

planu zagospodarowania prrestriennego (mpzp) czesci miasta  Kolobrzeg polojonego
pomigdzy torami kolejowymi relacji Kolobrzeg- Bialogard « obrebem ewidencyjnym
Kqdzielno w gminie Kolobrzeg w nastepujacym zakresie:

1. informacje o zawartodci, gléwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;

2. informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

3. propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosel jej przeprowadzania;

4, streszezenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznyim;

5. okreslenie, analize 1 oceng:

e istniejacego stanu $rodowiska oraz potencjalnych zmian tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu;

o przewidywanego  znaczacego oddzialywania, w tym oddzialywania
bezposrednie,  posrednie,  witdrne, skumulowane,  krdtkoterminowe,
Srednioterminowe i dhugoterminowe, stale i chwilowe na $rodowisko, a w
szezegblnosei na: ludzi, wode i powietrze z uwzglednieniem zaleznosei micdzy
tymi elementami érodowiska i migdzy oddzialywaniami na te elementy;

6. przedstawienie rozwiazan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywiych oddziatywan na warunki zycia i na zdrowie
ludzi, mogacych byé rezultatem realizacji projektowanego dokumentu
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Otriymuja:

Informacje zawarte w prognozie oddzialywania na f$rodowisko powinny byé
dostosowane do zawartoéci stopnia dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jw.

Uzasadnienie:

Opinig ninigjsza wydano w oparciu o analizg:

1. Wniosku o zakres 1 stopieit szezegdlowodel informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na érodowiske - pismo zmak UA.6721,18,2017.J1 z dnia
17.07.2017r.

2. Uchwaly Nr XXXIV/489/17 Rady Miasta Kolobrzeg z dnia 14 lipca 2017r w
sprawie  przystapienia do sporzadzenia projektu  migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (mpzp) czedei miasta Kolobrzeg polozonego
pomicdzy torami kolejowymi relacji Kolobrzeg- Bialogard a obrebem
ewidencyjnym Kadzielno w gminie Kolobizeg

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp) czeéei miasta
Kolobrzeg obejmuje tereny pomiedzy torami kolejowymi relacji Kolobrzeg- Biatogard
a obrgbem ewidencyjnym Kadzielno w gminie Kolobizeg i dopuszeza mozliwodé
odrgbnego opracowania i uchwalenia czedciowych jego planéw miejscowych dla
poszezegblnych fragmentow jego obszaru wskazanego jw. Plan ten przyjeto do
opracowania na podstawie Uchwaty Nr XXXIV/489/17 Rady Miasta Kolobrzeg z dnia
14 lipca 2017r i bedzie odpowiadaé szczegdlowosci samego projektu dokumentu z
uwzglednieniem charakteru czgéci obszaréw. Planowany zakres zmiany planu winien
byé zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Koltobrzeg. Prognoza obejmujaca swym zakresem informacje jw. w punktach
1+6 umozliwi whasciwa ocen¢ wplywu ustaleri zawartych w projektowanym
dokumencie na warunki zycia i zdrowia ludzi.

Pouczenie:

Na niniejsza opini¢ nie sluzy $rodek odwolawczy,

1,/ Adresat

Do wiadomosci:

1. ZPWIS w Szczecinie
finformacja elektroniczna/

2. ala

Dokument nie zawiera
tresci niezgodnych z przepisant,
o ochrenic danych osobowych.
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Projekt

UCHWALA NR ..o
RADY MIASTA KOLOBRZEG
zdnia ... 2018

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kolobrzeg
obejmujacego tereny polozone pomiedzy torami kolejowymi relacji Kotobrzeg — Biatogard
a obrgbem ewidencyjnym Kadzielno w gminie Kotobrzeg

Na podstawie art. 20ust. 1zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXXIV/489/17 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 14 lipca 2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kolobrzeg obejmujgcego tereny potozone pomiedzy torami kolejowymi relaciji
Kotobrzeg - Biatogard a obrgbem ewidencyjnym Kadzielno w gminie Kotobrzeg, oraz
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kofobrzeg przyjetego Uchwatg Nr XXXIV/446/13 Rady Miasta Kolobrzeg
zdnia 12 czerwca 2013 r. izmienionego Uchwata Nr XLI/631/18 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
27 marca 2018r., uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg obejmujgcego tereny potozone pomiedzy torami kolejowymi refacji Kofobrzeg —
Biatogard a obrgbem ewidencyjnym Kadzielno w gminie Kotobrzeg, zwany dalej planem”,
o powierzchni ok. 58,26 ha, oznaczony na rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacym zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

2. Integralnymi czgsciami ninigjszej uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany
w skali 1:1000, sktadajgcy sig z czterech arkuszy oznaczonych numeramiod 1z 4 do 4 z 4;

2) zatacznik nr 2 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg dla obszaru objetego planem:;

3) zatgcznik nr 3 - rozsirzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych W migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny elementarne oréznym przeznaczeniu Iub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia alfanumeryczne terendw elementarnych;

4) granica strefy \WHI" ograniczenej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

9) linie zabudowy nieprzekraczalne;

8) orientacyjny przebieg ciggu pieszego z ustugami;

7) orientacyjny przebieg ciggu pieszo-rowerowego:; ﬁ{/) 76ééé(/
Inspektoy Ochrony

~7- 1) 4 PAZ 2018
Krzysztof Mieinikiewicz

ACZELNIKA

87870B-180C5FaB1B1F, Projekt Strona 1

el SoThanska



8} punkt widokowy;

9) cenne obiekty przyrody: grab zwyczajny, buk pospolity, aleja — grab zwyczajny, aleja — buk
pospolity.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie sg ustaleniami planu.
§ 3. 1. llekroé w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar,
na ktdrym dopuszcza sie wznoszenie budynkow;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ czeé¢ dziatki budowlanej
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje, atakze 50%
powierzchni taraséw istropodachéw ztaka nawierzchnig, o powierzchni nie mniejszej niz
10,0 m2, oraz wode powierzchniows na tej dziatce;

3) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig dziatki budowlanej zajetg
przez wszystkie budynki zlokalizowane na jej powierzchni, wyznaczong przez rzuty pionowe
zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie dziatki nie wliczajagc powierzchni
nastepujacych statych elementéw budynkéw: gzymséw, okapéw, rur spustowych, schodow i ramp
zewnetrznych, w tym ich zadaszen;

4) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem alfanumerycznym, dla ktérego ustalono
przeznaczenie i zasady zagospodarowania,

8) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ w zakresie handlu (obiekty handlowe
o powierzchni uzytkowania nie wiekszej niz 400 m?), gastronomii, ochrony zdrowa, turystyki
i wypoczynku, sportu i rekreacji, tacznosci, wykonywania wolnych zawodéw, kultury, oswiaty
i wychowania, instytucji finansowych, administracji, biur oraz drobnego nieucigzliwego rzemiosta
ustugowego z wytgczeniem warsztatow napraw samochoddw (mechanicznych, elektrycznych,
lakierniczych, wulkanizacji, itp.), myjni samochodowych, warsztatéw stolarskich, $lusarskich
i innych ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej;

7) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

2. Pojecia i okreslenia uzyte wuchwale, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumieé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 4. Wszelkie niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty iurzadzenia,
a w szczeg6blnosci: obiekty obstugi technicznej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym:
sieci i obiekty infrastruktury zwigzanej z obronnoscia parstwa i ochrong przeciwpowodziows, sieci
i obiekty infrastruktury telekomunikacyjnej, przepompownie $ciekéw, urzadzenia wodne
i melioracyjne, zielen urzgdzona iizolacyjna, obiekty matej architektury, dojazdy, ciggi isciezki
piesze, pieszo-jezdne i pieszo-rowerowe, sciezki rowerowe mozna realizowa¢ na obszarze catego
planu w sposéb niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz jezeli
pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej.

§ 5. 1. Ustala sie nastepujace szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewniac:
a) dostep do drogi publicznej,

b) mozliwo$¢ realizacji miejsc parkingowych dla samochod6éw w ilosci okreslonej w ustaleniach
danego terenu elementarnego,

c) mozliwoéé wydzielenia miejsc whasciwego gromadzenia odpadow,

d) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiekszy niz okreslony
w ustaleniach danego terenu elementarnego,

Id: 59F278E5-894C-4399-870B-180C5F4B181F. Projekt Strona 2



e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie mniejszy niz
okreslony w ustaleniach danego terenu elementarnego,

f) mozliwoé¢ przytgczenia do sieci infrastruktury technicznej;
2) okresla sie powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m2;
3) szeroko$¢ frontow nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 20,0 m;

4) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
w przedziale od 70° do 90°.

2. Ograniczenia wielkos$ci wydzielonych dziatek nie dotyczg wydzielen pod obiekty lub urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz wydzielei dokonywanych wcelach okreslonych przepisami
odrebnymi.

§ 6. 1. Ustala sie nastepujace zasady podziatu nieruchomosci:
1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewniaé:
a) dostep do drogi publiczne;j,

b) mozliwo$¢ realizacji miejsc parkingowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w ustaleniach
danego terenu elementarnego,

¢) mozliwos¢ wydzielenia miejsc wiasciwego gromadzenia odpadéw,

d) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigkszy niz okreslony
w ustaleniach danego terenu elementarnego,

e) udziat powierzchni biologicznie czynne] w stosunku do powierzchni dziatki nie mniejszy niz
okreslony w ustaleniach danego terenu elementarnego,

f) mozliwos¢ przyigczenia do sieci infrastruktury technicznej;
2) okresla sig powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m2,

2. Ograniczenia wielkosci wydzielonych dziatek nie dotycza wydzieler pod obiekty lub urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz wydzielen dokonywanych w celach okreslonych przepisami
odrebnymi.

§ 7. Na obszarze objetym planem:
1) zakazuje sie:

a)tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw za wyjatkiem
wykorzystania w sposob zgodny z dotychczasowym,

b) lokalizowania dziatalno$ci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na $rodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pol elektromagnetycznych,
zanieczyszczenia powietrza czy gleby lub mogace] w znaczgcy sposob wplynaé na jakosé
i zasoby wod leczniczych, solanek oraz torfu leczniczego (borowiny),

¢) lokalizowania na granicy dziatek budowlanych barier uniemozliwiajacych migracje drobnej
zwierzyny,

d) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli sftuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
racjonalnej gospodarce wodnej;

2) nakazuje sie:

a) zachowanie istniejgcych otwartych rowow odwadniajacych; dopuszcza sie przebudowe lub
przeniesienie rowow odwadniajgcych jako rowbw otwartych z zachowaniem kierunku odptywu
wod i spojnosci hydrograficznej wramach ziewni, wkiérej sa polozone: dopuszcza sie
na rowach budowg urzadzeii hydrotechnicznych takich jak zastawki itp., budowe ktadek,
przejsc pieszych i rowerowych,
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b) aby realizacja inwestycji na terenach objetych planem zapewniaia ochrone dziko
wystepujacych roélin, zwierzat i grzybdw oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody. Na odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkéw chronionych nalezy uzyskac
stosowne zezwolenia odpowiednich organéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8.1.Obszar objety planem zlokalizowany jest wgranicach obszaru  Natura
2000 ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH 320017.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja objete ochrong nastepujace siedliska przyrodnicze
wskazane na rysunku planu: 3150 — naturalne zbiorniki eutroficzne, 6510 — nizinne taki $wieze,
6120 — murawy napiaskowe, 91E0 — lasy fegowe, dla ktdrych obowiazujg zasady ujgte w formie
nakazéw | zakazéw zawarte w przepisach odrebnych oraz w planie zadan ochronnych.

3. Wobrebie siedlisk przyrodniczych zakazuje sie lokalizacji sieci, urzadzen iobiektow
infrastruktury technicznej oraz dziatari inwestycyjnych stuzacych innym celom niz ochrona przyrody.

§ 9. Na obszarze objetym planem wystepuja cenne obiekty przyrody, wskazane na rysunku
planu: drzewa - grab zwyczajny i buk pospolity oraz dwie aleje drzew - grabdw zwyczajnych i bukow
pospolitych, postulowane do ustanowienia form ochrony przyrody w postaci pomnikéw przyrody,
dla ktérych, do czasu ustanowienia tych form, ustala sie zakaz wycinki wyzej wymienionych drzew
i alei drzew.

§10. W zakresie ochrony przed hatasem iwibracjami na terenach w sasiedztwie drogi
ekspresowej S6 oraz obszaru kolejowego linii nr 404 Kotobrzeg — Biatogard ustala sig:

1) obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc
pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé ibudowaé w sposob zapewniajacy
spetnienie wymagan dotyczgcych ochrony przed hatasem i drganiami,

2) dopuszcza sie sytuowanie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi pod warunkiem
zastosowania §rodkéw technicznych zapewniajacych dotrzymanie pozioméw hatasu ustalonych
w przepisach ocdrebnych.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem wyznaczono strefe WIII” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych zewidencjonowanych jako: Stramnica, stan. 1,
AZP 15-16/83, Stramnica, stan. 2, AZP 15-16/84, Stramnica, stan. 4, AZP 15-16/86, Kotobrzeg,
stan. 74, AZP 15-16/39, Kotobrzeg, stan. 78, AZP 15-16/43, polegajacej na prowadzeniu
interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.

2. W granicach strefy ,W IlI” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
obowiazuje:
1) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow,

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.

§ 12. Obszar objety planem znajduje sie w granicach strefy ,B" ochrony uzdrowiskowej, w ktorej
obowiazujg zasady ujete w formie nakazdéw i zakaz6éw zawarte w przepisach odrebnych.

§ 13. Czes¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach terenu gérniczego ,Kofobrzeg II”
dla ztoza wody leczniczej, na ktérym obowiazujg zasady ujete w formie nakazow i zakazéw zawarte
w przepisach odrebnych.

§ 14. 1. Na obszarze objetym pianem nie przewiduje si¢ modernizacji, rozbudowy ibudowy
systeméw infrastruktury technicznej w zakresie nalezacym do zadan wtasnych gminy.

2. Zasady prowadzenia sieci oraz lokalizowania urzadzer i obiektow infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie prowadzenie sieci oraz lokalizowanie urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajgcych drég poza jezdniami (nie dotyczy kanalizacji deszczowej, ktdrej
przebieg sieci oraz lokalizowanie urzadzen i obiektéw dopuszcza sig pod jezdnig),

a
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2) dopuszcza sie:

a) budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych sieci oraz urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej, wtym sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji,
telewizji kablowej, ochrony obiektow i innych,

b) prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drég
w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi oraz jezeli inne
ustalenia planu nie stanowig inaczej;

! 3) wysokosc urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej nie wigksza niz 20,0 m.
3. Dla indywidualnych rozwigzan infrastruktury techniczne;:

1) w zakresie zaopatrzenia wwode nakazuje sie zaopatrzenie z sieci wodociggowej poprzez
iej przebudowe i rozbudowe przewodami o $rednicach nie mnigjszych niz DN 90;

2)w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych nakazuje sie odprowadzanie $ciekow
komunalnych poprzez przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttocznej
do oczyszczaini $ciekéw w Korzystnie przewodami o érednicach nie mnigjszych niz: DN 200
dla sptywu grawitacyjnego, DN 63 dla rurociggéw tlocznych; dopuszcza sie lokalizacje
przepompowni  sciekOw w sposéb niekolidujgcy =z innymi ustaleniami planu i przepisami
odrgbnymi na kazdym terenie elementarnym;

3) w zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje sig:

- odprowadzenia woéd opadowych iroztopowych do rowdéw lub otwartych zbiornikow
zZlokalizowanych na terenie odpowiednio zlewni rzeki Parsety lub zlewni rzek Przymorza
od Parsety do Wieprzy, na ktérej znajduje sie dany teren elementarny przewodamifkanatami
o srednicach nie mniejszych niz DN 300, oraz zastosowanie biekitno-zielonej infrastruktury
poprzez wykonanie chtonnych zbiornikéw podziemnych pod parkingami terenowymi,
odstojnikéw wod deszczowych przy parkingach, studni oraz niecek chtonnych na obszarach
o podfozu przepuszczalnym, rowdw chtonnych, stawow infiltracyjnych, infiltracji na posesjach
ftp.,

- oczyszczenie woéd opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem do odbiornika,
z terendw parkingéw i drég, w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych,

b) zakazuje si¢ na terenach zlokalizowanych w granicach zlewni rzek Przymorza od Parsety
do Wieprzy odprowadzania wod deszczowych poza obszar zlewni,

c) dopuszcza sig¢  wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych  oczyszczenia
do gromadzenia i uzycia do nawodnienia zieleni;

4) w zakresie systemu zaopatrzenia w energie elekiryczna:

a)nakazuje sig¢ zasilenie wenergig elekiryczng zsieci elektroenergetycznej prowadzonej
na poziomie Srednich i niskich napie¢ podziemng siecig kablowg,

b) dopuszcza sie:

- lokalizacje  stacji  elekiroenergetycznych  transformatorowych  0,4/15kV  w sposéb
niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi na kazdym terenie
elementarnym, z wylaczeniem terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 20.ZN,
212N, 22.ZN i 16.2L,

- zasilenie w energie elektryczng pozyskang z odnawialnych zrodet energii wykorzystujgcych
energie stoneczng;

5} w zakresie systemu zaopatrzenia w gaz nakazuje si¢ zaopatrzenie w gaz do celéw bytowych,
grzewczych, technologicznych z sieci gazowej poprzez jej przebudowe i rozbudowe przewodami
podziemnymi ¢ $rednicach nie mniejszych niz DN 63;
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6) w zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto:

a) nakazuje sie zaopatrzenie w oparciu o realizacje lokalnych iindywidualnych Zrédet ciepta
realizowanych z zastosowaniem urzadzen wykorzystujgeych paliwa niepowodujace
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

b) dopuszcza sie realizacje systemoéw grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne;

7Yw zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej nakazuje si¢ przylaczenie do sieci
telekomunikacyjnych lub bezprzewodowych systeméw telekomunikacyjnych;

8) w zakresie gospodarki opadami.
a) zakazuje sie sktadowania odpaddw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow,
b) nakazuje sie:
- wywdz odpaddw zgodnie z gminng gospodarka odpadami,
- zbieranie odpaddw komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny,

-tymczasowe sktadowanie odpaddéw, przed ich wywozem na skitadowisko odpaddw
komunalnych, w miejscu ich powstania na obszarze elementarnym,

- zbieranie odpadéw zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi w miejscu ich
powstania, w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach ustawionych na szczelne]
nawierzchni.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie uktad komunikacyjny sktadajgcy sie z.
1) drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW,
2) ciagéw pieszo-rowerowych oznaczonych symbolem KDX.

2. Nadrzedny uktad komunikacyjny stanowi publiczna droga krajowa nr 11 (ul. Koszalinska)
przebiegajaca poza obszarem niniejszego planu, do ktérej ustala sie wigczenie planowanego uktadu
komunikacyjnego poprzez istniejgcy odcinek drogi wewnetrznej przebiegajgcej przez teren gminy
Kotobrzeg, obreb Kadzielno i wtgczonej do drogi krajowej nr 11 poprzez istniejacy zjazd.

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowia tereny drég wewngtrznych
(KDW) itereny ciggéw pieszo-rowerowych (KDX), dla ktérych obowigzuja ustalenia odpowiednie
dla danych terenéw elementarnych.

2. W przestrzeniach publicznych:
1) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;
2) nakazuje sie ich zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla osdb niepetnosprawnych.

§17.Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 01.MN
o powierzchni ok.1,60 ha, 02.MN o powierzchni ok. 1,04 ha, 03.MN o powierzchni ok. 1,25 ha, 04.MN
o powierzchni ok. 1,13 ha, 09.MN o powierzchni ok. 0,61 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania:

a) jednorodzinne budynki mieszkalne, budynki garazowe ibudynki gespodarcze, wolno stojgce
lub w zabudowie blizniaczej, altany ogrodowe,

b) zakazuje sie podpiwniczenia budynkow,

c) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) wskaznik intensywnoéci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 0,6,
e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20%,

f) powierzchnia biclogicznie czynna nie mniejsza niz 50%,
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a) wysokosé:

- dla budynkéw mieszkalnych nie wieksza niz 12,0 m,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych czy altan ogrodowych nie wicksza niz 5,0 m,
h) rodzaj dachu:

- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 25°
inie wigkszym niz 45° przy czym dla altan ogrodowych dachy wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 15° i nie wiekszym niz 35°,

- dopuszcza sig stosowanie w dachach [ukarn, facjat, okien potaciowych i $wietlikdw,
- pokrycie dachéw w odcieniach czerwieni, brgzéw, szaroéci i grafitu,

i) nakazuje sie¢ miejsca do parkowania realizowaé na powierzchni dziatki budowlanej iffub
w garazu w ilosci liczonej jako suma:

- nie mnigj niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
- hie mnigj niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal uzytkowy,

i) w zakresie rowdw odwadniajgcych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2 lit. a niniejszej
uchwaty;

3) w zakresie strefy ,WIII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
obejmujgcej czgsc terenu elementarnego oznaczonego symbolem 01.MN oraz w catosci tereny
elementarne oznaczone symbolami 02.MN, 03.MN, 04.MN i 09.MN, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §11 niniejsze] uchwaty;

4) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég wewnetrznych;
5) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14 ust. 3 niniejszej uchwaty;

6) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terendw elementarnych do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowe] optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§18.Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 05.MW/U
0 powierzchni ok. 0,58 ha i 07.MWI/U o powierzchni ok. 3,79 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, ustugowe, mieszkalno-ustugowe sktadajgce sie z funkgji
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j,

b) zakazuje sie budynkéw gospodarczych, garazowych i wielopoziomowych parkingéw,
c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

€) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,3 i nie wiekszy niz 1,5,

f) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30%,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50%,

h) wysokos¢ budynkdw nie wieksza niz 15,0 m;

i) rodzaj dachu:

- dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia pofaci dachowych nie mniejszym niz 20¢
i nie wigkszym niz 45° lub dachy ptaskie, przy czym dla obiektéw sportowych rodzaj,
geometria i kolor pokrycia dachow dowolny,
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- dopuszcza sie stosowanie w dachach lukarn, facjat, okien potaciowych i $wietlikow,
- pokrycie dachow w odcieniach czerwieni, brazéw, szarosci i grafitu,

j) nakazuje sie migjsca do parkowania realizowaé na powierzchni dziatki budowlanej iflub
w garazu, w tym podziemnym, w ilosci liczonej jako suma:

- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny, w tym ustala sie minimalny
udziat ogélnodostepnych migjsc do parkowania na powierzchni dziatki w wielosci 10%,

-nie mnigj niz 1 ogdinodostepne miejsce do parkowania na 50 m2? powierzchni ustug;
nie dotyczy ustug o$wiaty i wychowania oraz obiektow sportu i rekreaciji,

- dla ustug oéwiaty i wychowania - nie mniej niz 2 ogdlnodostepne miejsce do parkowania
na 1 oddziat przedszkolny oraz nie mniej niz 1 ogélnodostepne miejsce do parkowania
na 1 pomieszczenie lekeyjne,

- dla obiektéw spoi’tu i rekreacji - nie mniej niz 1 ogdlnodostepne miejsce do parkowania
ha 100 m? powierzchni ustug,

k) minimalny udziat migjsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowsa:

- budynki mieszkalne wielorodzinne — 5%,
- ustugi o powierzchni uzytkowej do 50 m? wigcznie — 0%,
- dla pozostatych ustug — 10%,

) nie wlicza sie miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa do sumy migjsc do parkowania, o ktdérych mowa w lit. |,

m) w zakresie rowéw odwadniajacych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2 lit. a niniejsze
uchwaty;

3)w zakresie strefy ,WIII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
obejmujgcej w catosci tereny elementarne zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 niniejsze]
uchwaty;

4) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég wewnetrznych;
5) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14 ust. 3 ninigjszej uchwaty;

B)w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenéw elementarnych do terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

7) stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosct
w wysokosci 30%.

§19.Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 08.MW/U
o powierzchni ok. 2,69 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo-usfugowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) nakazuje sie przez teren elementarny przeprowadzi¢ ciag pieszy z ustugami fgczacy droge
oznaczong symbolem KDW-3 z drogg oznaczong symbolem KDW-5, przy czym wskazany
na rysunku planu przebieg ciagu pieszego z ustugami ma charakter orientacyjny,

¢} dopuszcza sig:
- podpiwniczenie budynkdw,

- lokalizowanie wzdiuz ciggu pieszego =z ustugami budynkéw mieszkalno-ustugowych
sktadajacych sie z funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe,
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d) zakazuje sie budynkéw gospodarczych, garazowych i wielopoziomowych parkingéw,
€) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) wskaznik intensywnoéci zabudowy nie mniejszy niz 0,3 i nie wigkszy niz 1,5,

g} powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30%,

h) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50%,

i) wysoko§¢ budynkdw nie wieksza niz 15,0 m:

J) rodzaj dachu:

- dachy dwu- wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych nie mnigjszym niz 200
i nie wigkszym niz 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza sig stosowanie w dachach lukarn, facjat, okien potaciowych i $wietlikéw,
- pokrycie dachow w odcieniach czerwieni, brazéw, szarosci i grafitu,

k) nakazuje si¢ miejsca do parkowania realizowaé na powierzchni dziatki budowlane] iflub
w garazu, w tym podziemnym, w iloéci liczonej jako suma:

- nie mnigj niz 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie, w tym ustala sie minimalny udziat
ogolnodostepnych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki w wielkosci 10%,

- hie mniej niz 1 ogéinodostepne miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni ustug,

) minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w Karte parkingowa:

- budynki mieszkalne wielorodzinne — 5%,
- ustugi o powierzchni uzytkowej do 50 m? wigcznie — 0%,
- dla pozostatych ustug — 10%,

m) nie wlicza si¢ miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows do sumy miejsc do parkowania, o ktorych mowa w lit. k,

n) w zakresie rowéw odwadniajgcych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2 lit. a niniejszej
uchwaty;

3) w zakresie strefy ,WIII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
obejmujgcej w catosci tereny elementarne zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 hiniejszej
uchwaty;

4) obstuge komunikacyjna z przylegtych drég wewnetrznych;
9) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14 ust. 3 niniejszej uchwaty;

8) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terendw elementarnych do terenéw
mieszkaniowo-ustugowych;

7) stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowej opfaty ztytulu wzrostu wartodci nieruchomosei
w wysokosci 30%. .

§ 20. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 08.MW o powierzchni
ok. 0,65 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;

2) zasady zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,
b) zakazuje sig budynkow gospodarczych, garazowych i wielopoziomowych parkingdw,
¢) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,
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d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,3 i nie wiekszy niz 1,5,
f) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30%,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50%,

h) wysoko$¢ budynkow nie wieksza niz 15,0 m;

i} rodzaj dachu:

- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 20°
i nie wigkszym niz 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza sie stosowanie w dachach lukarn, facjat, okien potaciowych i swietlikow,
- pokrycie dachéw w odcieniach czerwieni, brazow, szarosci i grafitu,

i) nakazuje sie miejsca do parkowania realizowa¢ na powierzchni dziatki budowlanej iflub
w garazu, w tym podziemnym, w ilosci nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
wtym ustala sie minimalny udziat ogdinodostepnych miejsc do parkowania na powierzchni
dziatki w wielkosci 10%,

k) ustala sie minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w wielko$ci 5%,

) nie wlicza sie miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowg do sumy miejsc do parkowania, o ktdrych mowa w lit. j;

3)w zakresie strefy W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
obejmujace] w catosci tereny elementarne zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 niniejsze;
uchwaty;

4) obstuge komunikacyjna z przylegtych drég wewnetrznych;
5) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14 ust. 3 niniejszej uchwaty;

6) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenéw elementarnych do terendw zabudowy
mieszkaniowej wiglorodzinnej | zamieszkania zbiorowego;

7) stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowej opfaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§ 21.Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami:  10.MN
o powierzchni ok. 1,02 ha, 11.MN o powierzchni ok. 0,69 ha, 12.MN o powierzchni ok. 2,38 ha, ustala

sie:
1) przeznaczenie; tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace, budynki garazowe [ budynki gospodarcze,
wolno stojgce lub w zabudowie blizniaczej, altany ogrodowe,

b) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw za wyjatkiem budynkéw usytuowanych na terenie
elementarnym oznaczonym symbolem 10.MN,

c) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) wskaznik intensywnoéci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 0,6,
) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20%,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50%,
g) wysokosé:
- dla budynkéw mieszkalnych nie wieksza niz 12,0 m,
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- dla budynkéw garazowych, gospodarczych czy altan ogrodowych nie wieksza niz 5,0 m,
h) rodzaj dachu:;

- dachy dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 25°
inie wiekszym niz 45° przy czym dla altan ogrodowych dachy wielospadowe o kgcie
nachylenia pofaci dachowych nie mniejszym niz 15° i nie wickszym niz 35°,

- dopuszcza sig stosowanie w dachach lukarn, facjat, okien pofaciowych i $wietlikéw oraz
na dachach budynkéw mieszkalnych realizacje tarasow,

- pokrycie dachow w odcieniach czerwieni, brazéw, szarosci i grafitu,

i} miejsca do parkowania nalezy realizowaé na powierzchni dziatki i/lub w garazu w ilosci liczongj
jako suma:

- nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,
- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal uzytkowy:

3) w zakresie strefy ,WIII" ograniczone; ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
obejmujacej w catosci tereny elementarne zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 niniejszej
uchwaty;

4) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég wewnetrznych; dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng
terenu elementarnego oznaczonego symbolem 12.MN z ciggu pieszo-rowerowego 0znaczonego
symbolem KDX-2;

3) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14 ust. 3 niniejszej uchwaty;

8) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenéw elementarnych do terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;;

7) stawke sluzgca naliczeniu jednorazowej opfaty ztytutu wzrostu wartoéci nieruchomoéci
W wysokosci 30%.

§ 22. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu  symbolem 13.MN/U
o powierzchni ok. 1,35 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace, budynki mieszkalno-ustugowe wolno stojace
sktadajace sig z funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j, budynki garazowe i budynki
gospodarcze wolno stojgce lub w zabudowie blizniaczej, altany ogrodowe,

b) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,
¢) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mnigjszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 0,8,
&) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20%,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50%,
g) wysokosé:
- dia budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie wieksza niz 12,0 m,
- dla budynkéw garazowych, gospodarczych czy altan ogrodowych nie wieksza niz 5,0 m,
h) redzaj dachu:

- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych nie mniejszym niz 25°
i nie wigkszym niz 45°, przy czym dla altan ogrodowych dachy wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 15° i nie wiekszym niz 350,
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- dopuszcza sie stosowanie w dachach lukarn, facjat, okien potaciowych i éwietlikow,
- pokrycie dachéw w odcieniach czerwieni, brazéw, szarosci i grafitu,

i) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na powierzchni dziatki ilub wgarazu, wtym
podziemnym, w ilosci liczonej jako suma:

- nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,
- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania 1 lokal uzytkowy;

3)w zakresie strefy ,WIII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
obejmujacej w catoéci teren elementarny zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 niniejszej
uchwaty;

4) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég wewnetrznych;
5) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14 ust. 3 niniejszej uchwaty;

6) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenéw elementarnych do terendw
mieszkaniowo-ustugowych;

7) stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty ztytuiu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§ 23. Dla terenu elementamego oznaczonego na rysunku planu symbolem 14.Z1 o powierzchni
ok. 2,29 ha ustala sig: '

1) przeznaczenie: teren zieleni izolacyjne;j;
2) zasady zagospodarowania:
a) zielehh urzadzona,

b) ciagi pieszo-rowerowe oraz $ciezki piesze i rowerowe nie mogg kolidowaé ze stanowiskami:
gadow i ptazow, ptakow legowych oraz roélin objetych ochrong scistg i czesciows,

c) wskazany na rysunku planu przebieg ciggu pieszo-rowerowego ma charakter orientacyjny,

d) dopuszcza sie budowe obiektéw ochrony akustycznej, w tym obiekty ziemne takie jak waty,
nasypy,

3)w zakresie strefy ,WIII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
obejmujacej w calosci teren elementarny zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 niniejsze;
uchwaty;

4) obstuge komunikacyjna — nie dotyczy;
5) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14 ust. 3 niniejszej uchwaty;

5) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terendw elementarnych do terendw, dla ktdrych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

6) stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartodci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 24. Dla terenu elementamego oznaczonego na rysunku planu symbolem 16.ZL o powierzchni
ok. 6,17 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren lasu,
2) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie ciagi pieszo-rowerowe oraz ciezki piesze i rowerowe wytgcznie o nawierzchni
gruntowej poza terenem siedliska przyrodniczego; wskazany na rysunku planu przebieg ciggu
pieszo-rowerowego ma charakter orientacyjny,

b} zakazuje sie lokalizacji stacji transformatorowych i przepompowni sciekow,
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c) siedlisko przyrodnicze wskazane na rysunku planu objete jest ochrong zgodnie z zapisami
§8 ust. 11i 2 niniejszej uchwaty,

d) achrong obejmuje sie cenne obiekty przyrody wskazane na rysunku planu: drzewa - grab
zwyczajny ibuk pospolity oraz dwie aleje drzew - grab zwyczajny i buk pospolity, zgodnie
Z zapisami §9 niniejszej uchwaty;

3)w zakresie strefy W III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
obejmujace] w catosci teren elementarny zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 ninigjszej
uchwaty;

4} obstuge komunikacyjng — nie dotyczy;

5) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terendw elementarnych do terenéw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

6) stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 25. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 17.ZP
0 powierzchni ok. 2,37 ha, 18.ZP o powierzchni ok. 2,66 ha, 19.ZP o powierzchni ok. 8,07 ha, ustala
sie:
1) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej;
2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie:

- na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 18.ZP i19.ZP urzadzone miejsca
do rekreacji i wypoczynku, place zabaw dla dzieci oraz terenowe urzadzenia rekreacyjno-
sportowe, w tym korty tenisowe, boiska sportowe,

- na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 19.ZP w miejscu puntu widokowego, ktdry
zostat oznaczony na rysunku planu, lokalizacje ogélnodostepnej wiezy widokowe]
0 wysokoéci do 25,0 m,

-na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 18.ZP i19ZP budowe dojazdéw
do terenowych urzgdzen rekreacyjno-sportowych wylacznie o nawierzchni przepuszczalnej
oraz lokalizacjg miejsc do parkowania wylgcznie o nawierzchni przepuszczalnej w ilosci
hie wigkszej niz 20 stanowisk,

c) nakazuje sie zagospodarowanie terendéw z uwzglednieniem ochrony stanowisk: gadow
i ptazow, ptakéw legowych, roslin objetych ochrong $cistg i czesciowa,
d) powierzchnia biclogicznie czynna nie mniejsza niz 80%,

e) w zakresie rowow odwadniajgcych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2 lit. a niniejszej
uchwaty;

3) w zakresie strefy W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
obejmujacej czes¢ terenu elementarnego oznaczonego symbolem 17.ZP oraz w cato$ci tereny
elementarne oznaczone symbolami 18.ZP i19.ZP zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11
niniejszej uchwaty;

4) obstuge komunikacyjng z przyleglych dréog wewnetrznych:;
5) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14 ust. 3 niniejszej uchwaty:

6) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenu elementarmego oznaczonego symbolem
17.ZP do terenow, dla ktorych nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu, natomiast
terendéw elementarnych oznaczonych symbolami 18.ZP i19.ZP do terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;
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7) stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§26.Dla ferenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 15.ZN
o powierzchni ok. 1,37 ha, 20.ZN o powierzchni ok. 2,28 ha, 21.ZN o powierzchni ok. 8,23 ha, 22.ZN
o powierzchni ok. 0,83 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie; tereny zieleni naturalnej;
2) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie ciggi pieszo-rowerowe oraz $ciezki piesze i rowerowe wytacznie o nawierzchni
przepuszczalne], ana terenach elementarnych oznaczonych symbolami 20.ZN i21.ZN
wylgcznie o nawierzchni gruntowe] poza terenami siedlisk przyrodniczych; wskazany
na rysunku planu przebieg ciggu pieszo-rowerowego ma charakter orientacyjny,

b) ciggi oraz $ciezki nie moga kolidowaé ze stanowiskami gadow i ptazow, ptakéw legowych oraz
roslin objetych ochrong $cistg i czeSciows,

c) zakazuje sie:

- na terenach elementarnych oznaczonych symbolami: 20.ZN, 21.ZN i 22.ZN wycinki drzew
poza wycinkg ze wzgledéw sanitarnych,

- lokalizowania stacji transformatorowych i przepompowni Sciekow,

d) w zakresie rowow odwadniajacych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2 lit. a niniejszej
uchwaty,

e) siedliska przyrodnicze wskazane na rysunku planu objete sg ochrong zgodnie z zapisami
89 niniejszej uchwaty;

3)w zakresie strefy ,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
obejmujgcej w cafosci tereny elementarne zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 niniejszej
uchwaty;

4) obstuge komunikacyjna - nie dotyczy;
5) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14 ust. 3 niniejszej uchwaty;

8) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenéw elementarnych do terendw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych poziomow hatasu;

7) stawke sfuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartodci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 27.Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku pianu symbolami: 23.ZN
o powierzchni ok. 0,29 ha, 24.ZN o powierzchni ok. 0,32 ha, 25.ZN o powierzchni ok. 0,18 ha, 26.ZN
o powierzchni ok. 0,25 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zieleni naturalnej;
2) zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w §4 niniejsze] uchwaty;

3)w zakresie strefy ,W IlI" ograniczone] ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
obejmujacej w catosci tereny elementarne zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 niniejszegj
uchwaty;

4) obstuge komunikacyjna — nie dotyczy;
5) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14 ust. 3 niniejszej uchwaty;

6) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenéw elementarnych do terendéw, dla ktorych
nie okre$lono dopuszczalnych poziomow hatasu;

7) stawke sfuzgcg naliczeniu jednorazowej opfaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.
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§28.Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku  planu symbolami:
KDW-1 o powierzchni ok. 1,01 ha, KDW-2 o powierzchni ok. 1,74 ha, KDW-3 o powierzchni ok.
1,81 ha, KDW-5 o powierzchni ok. 0,58 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny drég wewnetrznych;
2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie:

- obiekty iurzadzenia pomocnicze, w szczegélnosci wyposazenia technicznego drog,
w tym miejsca do parkowania, oraz infrastrukture techniczng niezwiazana z drogami,

- lokalizacje wiat, zatok i przystankéw autobusowych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

- dla KDW-1 i KDW-2 zgodnie z rysunkiem planu,

- dla KDW-3 i KDW-5 nie mniejsza niz 12,0 m,
¢) przekréj: dwukierunkowa jezdnia,

d) minimalne wyposazenie: jednostronny chodnik, dwukierunkowa jezdnia, dwukierunkowa
§ciezka rowerowa, oswietienie,

) nakazuje sie w liniach rozgraniczajacych odcinkéw paséw drogowych o szerokosci 17,0 m
122,0 m (oznaczonych na rysunku planu) lokalizacje zatok parkingowych z ogdélnodostepnymi
miejscami do parkowania,

f} w zakresie rowéw odwadniajacych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 2 lit. a niniejszej
uchwaty;

3) w zakresie strefy ,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeslogicznych
obejmujacej cze$¢ terenu elementarnego oznaczonego symbolem KDW-1 oraz w catosci tereny
elementare oznaczone symbolami KDW-2, KDW-3 i KDW-5 zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §11 niniejszej uchwaty;

4) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenéw elementarnych do terendw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

o) stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosc
w wysokosci 0,1%.

§29.Dla  terenéw elementarnych  oznaczonych na  rysunku planu  symbolami;
KDW-4 o powierzchni ok. 0,41 ha, KDW-6 o powierzchni ok. 0,42 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
2) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia pomocnicze, w szczegdinosci wyposazenia technicznego
drég, w tym miejsca do parkowania, oraz infrastrukture techniczng niezwigzang z drogami,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejsza niz 10,0 m,
¢) przekréj — nie ustala sie,

d) minimalne wyposazenie: droge wewnetrzng oznaczong symbolem KDW-6 nalezy zakonfczy¢
placem do zawracania wraz z miejscami do parkowania;

3)w zakresie strefy W III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
obejmujacej w catosci tereny elementarne zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 niniejszej
uchwaty;

4) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terendw elementarnych do terenéw, dla ktérych
nie okresiono dopuszczalnych poziomoéw hatasu;
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5) stawke stuzgca naliczeniu jednorazowej opfaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§30.Dla terenéw elementarnych  oznaczonych na rysunku planu  symbolami:
KDX-1 o powierzchni ok. 0,03 ha, KDX-2 o powierzchni ok. 0,05 ha, ustala sig:

1} przeznaczenie: tereny ciggow pieszo-rowerowych;
2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie:
- obiekty i urzgdzenia pomocnicze, w szczegdlnosci wyposazenia technicznego drog,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z ciggiem pieszo-rowerowym,

- obstuge komunikacyjna terenu elementarnege oznaczonege symbolem 12.MN z ciggu
pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem KDX-2,

b) zakazuje sie lokalizowania miejsc do parkowania samochodow,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 5,0 m,

d) przekroj — nie ustala sie,

e) minimalne wyposazenie: jednostronny chodnik, dwukierunkowa sciezka rowerowa;

3)w zakresie strefy W I’ ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
obejmujacej w catosci tereny elementarne zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 ninigjszej
uchwaty;

4) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenow elementarnych do terendw, dia ktorych
nie okreslono dopuszczalnych poziomdw hatasu;

5) stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 31. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig¢ Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.

Id: 59F278E5-894C-4399-870B-180C5F4B181F. Projekt Strona 16



b

"

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU MIASTA KOLOBRZEG
obejmujacego tereny potozone pomiedzy torami kolejowymi relacji Kofobrzeg - Biatogard
a obrghem ewidencyjnym Kadzielno w gminie Kotobrzeg

Zatgernik ar §

do ushwaly Nr

zdnia.........

Rady Misia Kolobrzeg

T

En

OZNACZENIA:

e CRANICA OBSZARY OBJETEGO PLANEM

ZASADACH ZAGOSPODAROW)
TEREN ZABUDCWY MIESZHANIDWEL JEBNORODZ NNE)
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE JEDNORODZINNEJ Z USLUGAM
TEREN ZABUDOWY MIESZKANICHWE WIELORODZNNE
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIGWG-USEUGOWE)
TEREN LASU
TEREN ZIELEN! NATURALNES
TEREN ZIELEN| URZADZGNE)
TEREN ZELEN| IZOLACYJNES
TEREN DROGI WEWNETRZNES
TEREH CIAGU FIESZ0-ROWEROWEGD

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRAGZALNE

ORIENTACYJNY PRZEBIEG CIAGU PIESZEGO 2 USLUGAMI
ORIEHTACYJNY PRZEBIEG CIAGU PIESZO-ROWEROWEGO
PUNKT WIDOKOWY

CENNE OBIEKTY PRZYRODY:

=

GRAB ZWYCZANY
% BUK POSPOLITY
o]
W

ALEJA - GRAB ZWYCZAJNY
ALEJa - BUK POSPOLITY

OZNACZENIA INFORMACYJNE {nle badace ustalznfaml planu)
@ GRANICA ADMINISTRACYJNA, GMINY MIASTA KOLOBRZEG

IBTHIEJACA NAPQWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZMA SN 15KV
PROPGNOWANE LINIE PODZIAL OV NA DZIALKI BUDOWLANE
SIEDLISKA PRZYRODNICZE:

3150 - NATURALNE ZBIORNIKI EUTROFICZNE
6510 - NIZINNE LAK] SWIEZE

B120 - MURAWY NAPASKOWE

91E0 - LASY LEGOWE

) "

by

e
he s

wla™

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY ELEMENTARNE O ROZWYM PRZEZNACZEN U
LUBROZNYCH ANIA

Lo 11| GRANICA TERENU GORMIEZEGD "KOLOBRZEGT DLA ZLO2A WODY LEGZNCZEL
GRANICA OBSZARU NATURA. 2000 TRZEBIATOWSKO-KDLOBRZESKIPAS NADMORSKI {PLH 320017}

R
AL ;]g;lu;ﬁ

Al
i *‘I“‘Engluwﬁ ]
e e o, aB !
L A o P
L P

GRANICA STREFY "WilI* OGRANICZONEJ OGHRONY KONSERWATORSKIE) STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

SKALA 1:1000

¥ w4 ®

Vo jpaiiiz tat. eChouopanorstE
Ponzt kotaezeshi

Jeain, erdl. JEQA_J, Kgronrceg (g e sl
e N, A

daiafka: 404, 475 408, A5 A8 AN, AL AT

Maga Zssooinicze
Sealn o

Uidaol esp. i stache SO, strafa S5
wht wpsmininivap Kronsried? 85

Kadrislna
Kotobrzeg

Arkusz nr 1z 4

SCHEMAT ARKLSTY

—

8 59FZFESE-894C- 355 §708-1BOCERABTBIF Frojiin




< o
~N ~ ¥
i || [ ;
mm =
]
1y 5 ﬁw\ 8
s 83 o | =
S o= xﬁ T
=< m = < .ﬁ@,
<T | - mm
< -

i

5 10

e b
R
KRG

TR

5050
EL
e

i P T T S ———
A T e B
FUETR T 5w

obr i

GOSN S g
R N R BRSO z :
SRR R _ NVZSO
T e O (O L
Vot auitetelale e R IS

ARSI LRS
R R O RS
RS RIS
S RIS : 5 ] 7
oottt oot RN : »0«0#
Wetletletleteteliet tatet e ) S et tites
SIS o : v SR
Sasleiateteiciatei e TS
R SR
el ieteltey,

S

)

2 o A
L TRRIR RN
oooﬂouww%» =

55

W rekoie busowy

o

droga 96 2[_2

000000 &

an
b,
wn a

17.2p
"¥eRaNe)

s

I
ar,

Strena 1

12 SBF 27 BES G54 4300, 57 0B tEOCEF B B1F. Propkt



SKALA 1:1000

05 M W & &

Zafaczniknr 1
dowchwaly Nr..........
Rady Miasts Kelobrzeg
zdnia.... —

SCHEMAT ARKLSZY

R A AT

iy n

;Arkusz nr3z4

P4
£
il

= Yok AR 7,

Gy

1d. 8677655 B4 4C 1349 1705 1BOCEF 4B B1F. Propis

Sirona 1



Zatgczniknr 1

douchwaly Nr ...

Rady Miasta Kolobrzeg

zdnia......

X

Arkusz nr4 z 4

1000

SKALA 1

004

n_w o =

651

SCHEMAT ARKUSZY

<

N

vy

}..
G
f?oooﬁ&o«o’
o

&

.e X 2
Tt Tt e o :

e s et e
R s B,

GRS 9
Sttt et
R ST
SRRy
B

&

Sona |

13 FEF27BEAL91C 4305 8708 1EGCEF AB1ATF. Prgjekl



[ UOAS waloid 1181 E450081-80.8-66E 7 I¥6E-G38.2465 DI

I j WINVd 093LIPE0 NevZSE0 TOINVED | M W P Tocme ol e e ]
< - . o At
e e i Tst4d 81001 b0l “ o iy pg b

T T e L - P AR P,
B N triplsero ot z
— »;
—— o OO AT QA B{RM3R. B it n ] oy
— .
T e g . i7el 1Y 03k, SIS, e Foni Fn G4 S
T
- o ‘..,\ ‘/h\w\.‘. AP NN A BEg M, D3y © apvons Moty

030z Fued SR & it ped ek uaay
TR 84 ey 3 BT A 5 1w
Ay ——— LR R i ST ST TR o
R e ROEAS Aventung biniap
njuemesesdo s auazeysa 9100 | Auzuay auy) Sy Ui et 7 ms

whosp s fomtap P e ot A e h A 5
[ p— @ bt s fean S e A S TS, SEFERRE 1 IR,

IR (T At i
SR PO Ay

Qs Aidorg o pasE AR ot toneaEny  T— R 2 T a0 &8 D
M R IY  mrmemeeme [PIRCTRNII Moo g b b i
i e PREER At 21 i "
Arezotumasnszinn pne [ Trreh oA | st e
RORMWARHODE ATEGD TG e eyl wRthya T, &
== . T frsnot g amEenin s

By 0

iy Mo bzt & vty

Semn ard Lo CURIRT oA T V) Cupd
S e R T S S LS e
L PR RI SRI BT

AR (DA S RO ) T TR O AL i
a o A Sosag h

R AL w2t

oy AR | fimary wRiE
[EURNEIE PRI PR
iestySepranc ekt A0 - e .
o M B iz HHLEZIN Y - lviary ot argae fina)

somRi s SR oS —— S

[ S Rz e e ot { |

CEDUNLITD BRATHIY gy Lgphons o e
T e )y e ay TR

9IZYIOTOM YLSYIN 000 0b:1 VIVHS

ODANNIZHLSIZHd VINVAOHYAOdSODVZ MOMNNYIN |
NYMOMNNEYAMN WdNLS 32

e D
Boaziqoioy BIseIN Apey
s N ArEANUON OP
2 Ju yiuzokiez




Uzasadnienie

Celem sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestizennego dia czesci
obszaru miasta Kotobrzeg obejmujgcego tereny polozone pomiedzy forami kolejowymi relacji
Kotobrzeg — Biatogard a obrebem ewidencyjnym Kadzielno w gminie Kotobrzeg byto ustalenie
przeznaczenia oraz okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy ww. terenow
zgodnie
z kierunkami jakie nakres$lifo Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg.

Ustalajac w niniejszym planie miejscowym przeznaczenie terenow oraz okreslajgc sposoby
zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne,
wtym zgtaszane w postaci wnioskdw iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcych wartosci
przyrodniczych terenow, jak izmian wzakresie ich zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

Organ zaproponowat przeznaczenie terendw zgodnie z kierunkami rozwoju struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta objetej niniejszym opracowaniem planistycznym, zawartym
w Studium uwarunkowar ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg,
ze szczegolnym uwzglednieniem ~SValoryzacji przyrodniczej wojewddziwa
zachodniopomorskiego” z 2010 r. oraz ,Waloryzacji przyrodniczej miasta Kofobrzeg” z 2001 r.
i2015r, jak rowniez z uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, pod wysoko
standardowa zabudowe mieszkaniowa wielo- i jednorodzinng oraz zabudowe ustugowa z duzym
udziatem terenéw =zieleni naturainej (ekologiczno-krajobrazowej ichronionej), zadrzewief
w ramach terenéw zieleni urzadzone] wraz z kompleksowym zachowaniem terendw lesnych
wystepujacych w granicach planu miejscowego.

Sporzadzajgc niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit wymagania:

a) fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez: ustalenie we wskazanym na
rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy ksztattujgcych uktad urbanistyczny
oraz ustalenie wskaznikéw ksztattowania zabudowy: maksymalnej wysokosci budynkow,
maksymalnej powierzchni zabudowy, maksymalnej intensywnosci zabudowy, minimalne]
powierzchni biologicznie czynnej, geometrii dachdéw, wskaznikow parkingowych oraz
odpowiedniego przeznaczenia terenéw w celu uksztattowania podmiejskiej ekstensywnej
zabudowy mieszkaniowej w wysokim udziatem terendw zieleni,

b) ochrony $rodowiska, w tym gospodarowanie wodami iochrona gruntéw rolnych ilesnych.
Obszar planu w catosci zlokalizowany jest w granicach obszaru Natura 2000 majgcego
znaczenie dla Wspdinoty ,Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski” PLH 320017.
W granicach planu ochrong objete sg cztery siedliska przyrodnicze oraz cenne obiekty przyrody:
drzewa wskazane do objecia ochrong jako pomniki przyrody - grab zwyczajny i buk pospolity
oraz dwie aleje drzew - grab zwyczajny i buk pospolity. Plan przeznacza ponad 58% terendw
zlokalizowanych w jego granicach pod zieleri (tereny zieleni naturalnej — ZN, tereny zieleni
urzadzonej — ZP, tereny zieleni izolacyjnej — ZI, teren lasu - ZL). W celu ochrony pobliskiego
zioza torfu leczniczego (borowiny) plan zakazuje dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli
stuza innym celom niz ochrona przyrody lub racjonalnej gospodarce wodnej oraz zakazuje
lokalizowania dziatalnogci mogace] w znaczacy sposéb wplynaé na zasoby sasiedniego zioza
torfu leczniczego. Plan zawiera ustalenia w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami, ktére
sg szczegblnie istotne ze wzgledu na sasiedztwo istniejacej linii kolejowej nr 404 Koiobrzeg -
Biatogard oraz sasiedztwo realizowanej drogi krajowej nr S6, klasy technicznej S — ekspresowa.
Lokalizacja zabudowy na terenie planu wymaga¢ bedzie przeprowadzenia badan dla
szczegotowego okreslenia geotechnicznych warunkéw posadowienia planowanych obiektow
budowlanych zgodnie =z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Na czesci terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng plan ustala zakaz podpiwniczenia
budynkéw. Dokument nie obejmuje terendw, ktdre wymagatyby zgody na zmiang przeznaczenia
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gruntéw rolnych na cele nierolnicze, ale obejmuje tereny nieparistwowych gruntoéw lesnych
wymagajgce zgody na zmianeg przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Przedmiotowe
grunty lesne wystepujg w pasie planowanej drogi oznaczonej symbolem KDW-3, o powierzchni
okoto 600 m? (teren czesci dziatek nr 4/10 i4/11) oraz w pasie drogi wewnetrznej oznaczone;j
symbolem KDW-2 o powierzchni okolo 166 m? (teren czeéci dziatki nr 4/9). Zatem realizacja
ustalen planu wymagaé bedzie uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia tgcznie okoto
0,076 ha ewidencyjnych gruntéw lesnych, na ktérych nie wystepuje drzewostan, na cele
nielesne. Ustalenia planu nakazujg zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowsj; odprowadzenie
sciekow komunalnych do oczyszczalni Sciekéw przez system sieci kanalizacji sanitarnej;
gospodarowanie wodami opadowymi iroztopowymi wtaki sposéb, aby wody pozostaty
w granicach zlewni. Tak ustalona gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi ma za zadanie
zapewni¢ maksymalng ochrong pobliskiego ztoza torfu leczniczego poprzez ustalenia
zapobiegajgce zmianom stosunkoéw wodnych. Zaopatrzenie w ciepto zabudowy w obszarze
planu ustalone zostalo woparciu o realizacje lokalnych iindywiduainych zrédet ciepta
realizowanych  z zastosowaniem urzadzen  wykorzystujacych paliwa niepowodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, rdwnoczesnie dopuszcza sie realizacje
systemoéw grzewczych wykorzystujacych Zrddia odnawialne. Plan ustala zbieranie odpadow
komunalnych iniebezpiecznych w sposéb selektywny oraz tymczasowe skladanie odpadow,
przed ich wywozem na skiadowisko odpaddéw komunalnych, w miejscu ich powstania na
obszarze danego terenu elementarnego,

c) ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej poprzez
wskazanie na rysunku planu granicy strefy WIII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk  archeologicznych  polegajgcej na prowadzeniu interwencyjnych  badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych,

d) ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i imienia, a takze potrzeby os6b niepeinosprawnych.
Dokument zapewnia zlokalizowane na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zabudowy ustugowej miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w obrebie obszaru planu zaopatrzenie w wode (w tym na
cele socjalno-bytowe i cele przeciwpozarowe) z sieci wodociagowej, zagospodarowanie terendw
przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;

a takze:
a) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez:
- okreslenie wskaznikow intensywnosci, powierzchni zabudowy i wysokosci zabudowy,

- wykorzystanie punktu widokowego na wzgérzu z widokiern na panorame miasta Kotobrzeg
poprzez lokalizacje w tym migjscu wiezy widokowe;j,

b) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreélenie przeznaczenia terendw, wskaznikéw
intensywnosci, powierzchni zabudowy i wysokosci zabudowy oraz ilosci miejsc parkingowych,
a takze ustalenie dla poszczegdlnych terendéw elementarnych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowsg stawki stuzgcej naliczeniu jednorazowej opiaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%,

¢} prawo witasnoéci — caly obszar objety planem stanowi wtasnosé spotki prawa handlowego,

d) potrzeby obronnoéci i bezpieczeristwa panstwa poprzez umozliwienie realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu w sposob niezagrazajgcy spetnieniu ww. potrzeb, zgodnie
z przepisami cdrebnymi,

e) potrzeby interesu publicznego, chocby poprzez dopuszczenie wszelkich niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania miasta obiektdw i urzadzen, a w szczegolnosci; obiektéw obstugi
technicznej, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i obiektdw infrastruktury
zwigzanej z obronnoscig panstwa iochrong przeciwpowodziowa, sieci i obiektow infrastruktury
telekomunikacyjnej, przepompowni $ciekdw, urzadzenn wodnych imelioracyjnych, zieleni
urzgdzonej iizolacyjnej, obiektow mate] architektury, dojazdow, ciggéw i éciezek pieszych,
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pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych, sciezek rowerowych do realizacj na obszarze catego planu
w sposéb niekolidujgey z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

f) potrzeb  wzakresie rozwoju  infrastruktury  technicznej,  w szczegolnosci  sieci
szerokopasmowych. Dokument umozliwia realizacje niezbednych do prawidiowego
funkcjonowania zespotu zabudowy obiekiow i urzadzen, aw szczegélnosci: obiektow obstugi
technicznej, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej wtym m.in. sieci iobiektow
infrastruktury telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych oraz dojazddéw na terenie obszaru
planu,

g) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Dokument ustalit zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej. Przez obszar planu
przebiega magistrala wodociggowa DN 315, ktdra spina dwa ujecia wody: Bogucino-Roscigcino
oraz Bagicz.

Przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzénnego zapewniono
spoteczenstwu udziat w pracach nad nim, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektroniczne;.
O przystgpieniu do opracowywania projektu planu, mozliwosci skfadania do niego wnioskow
informowano spofeczenstwo poprzez ogloszenie w prasie lokalnej w Dzienniku Pomorza
Srodkowego "Glos Koszalifiski”, poprzez obwieszczenie na tablicach informacyjnych Urzedu
Miasta a takze w BIP.

Niniejszy dokument stanowi propozycje sytuowania nowego zespoiu podmiejskiej wysoko
standardowej zabudowy mieszkaniowej imieszkaniowo-ustugowej wraz w wysokim (58%})
udziatem terenéw zieleni (w tym ekologiczno-krajobrazowej i chronionej, zieleni urzadzonej
i laséw). Przy wyznaczaniu terendw nowej zabudowy w planie zostaly wzigte pod uwage
wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci  uktadu przestrzennego - koncentracja funkcji mieszkaniowych
i mieszkaniowo-ustugowych w zwartych zespotach urbanistycznych,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu poprzez umozliwienie w obrebie planowanego zespofu zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej przebiegu linii autobusowej poprzez ustalenie odpowiednich parametrow pasow
drogowych; mozliwy przebieg linii autobusowej od ul. Koszalinskiej w wyznaczonych w planie
pasach drogowych drog wewnetrznych oznaczonych symbolami: KDW-1, KDW-2, KDW-3
i KDW-5,

c) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych
i rowerzystow - plan ustala bogaty system ciagéw pieszych i rowerowych - przebiegajacych
w pasach drogowych nowych drég wewnetrznych oraz w wydzielonych terenach ciagdw pieszo-
rowerowych, plan nakazuje takze na terenach elementarnych zieleni tworzenie ciggow pieszo-
rowerowych, ktérych orientacyjny przebieg zostat wskazany na rysunku planu; przez teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] (oznaczony symbolem 06.MW/U) plan nakazuje
utworzenie ciggu pieszego z ustugami,

d) lokalizowanie nowej zabudowy w granicach administracyjnych miasta Kotobrzeg
na obszarze charakteryzujacym sie dostepem do istniejgcej sieci komunikacyjnej (poprzez ulice
Koszaliiskg — droge krajowa nr 11), dostepem do sieci wodociggowej (istniejgca magistrala
DN 315 przebiegajgca przez obszar planu) i elektroenergetycznej oraz mozliwoscia rozbudowy
sieci kanalizacji ‘sanitarnej w celu odprowadzenia $ciekéw do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej.

Rada Miasta Kotobrzeg w dniu 29 wrzeénia 2010 r. podjeta Uchwate Nr L/674/10 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
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Kotohrzeg oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg.
Stwierdzita konieczno&¢ kontynuowania prac projektowych przy opracowaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego objetego Uchwatg Nr XI/140/03 Rady Miejskiej w Kotobrzegu
zdnia 29lipca 2003 r wsprawie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,3 - Mirocice”. W przypadku uchwat,
na podstawie, ktérych nie rozpoczeto jeszcze prac projektowych, dopuszczona zostata
mozliwosé ich uchylenia i podjecia nowych uchwat obejmujacych inne obszary miasta. Dla
obszaru objetego powyzsza uchwatg nie rozpoczeto prac projektowych, zatem Rada Miasta
Kolobrzeg podjeta w dniu 14 lipca 2017 r. Uchwate Nr XXXIV/489/17 w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Kotobrzeg obejmujgcego tereny pofozone pomiedzy torami kolejowymi relacji Kotobrzeg —
Biatogard a obrebem ewidencyjnym Kadzielno w gminie Kotobrzeg. Niniejszy plan miejscowy
opracowany na podstawie ww. uchwaly z dnia 14 lipca 2017 r. nie narusza ustalert Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego
Uchwalg _

Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kolobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r., zmieniong Uchwatg
Nr XLI/631/18 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 27 marca 2018 r. Na jego rysunku Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego tereny objete niniejszym planem miejscowym oznaczone sg
symbolami: MN.R-3, MN.R-4, MW.A-6, ZL-7 oraz ZP-13, dia ktdrych okreslone zostato generalne
przeznaczenie terendw rozwojowych (funkcje wiadgce):

-MN.R - tereny oprzewadze zabudowy mieszkaniowej rezydencjaingj z ustugami
towarzyszacymi,

-MWA - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iapartamentowej
z dopuszczeniem funkgcji hotelowej i pensionatowej,

- ZP — tereny zieleni parkowej — urzadzonej,
- ZL — tereny lesne i zieleni wysokiej — nieurzgdzonej.

Wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pod wzgledem
ustalonych parametrow i wskaznikdéw zabudowy i zagospodarowania terenu posiadajg charakter
zabudowy rezydencjalnej. Dla terendéw oznaczonych symbolami MN.R iMWA Studium
wprowadzito zasade, iz: ‘

J...] nalezy dazyé do zachowania cigglosci rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych z innymj
terenami sgsiadujacymi poprzez miedzy innymi: kontynuacje ciggow pieszych oraz terendw
zielonych na poszczegdinych terenach elementarnych.”

W kierunkach zmian w przeznaczeniu terenu (w rozdziale 1V Polityka przestrzenna w punkcie
8 Studium ) znajdujg sie ustalenia ogélne:

Kierunki zagospodarowania terenu zostafy skonstruowane w taki sposob, aby uzupefnienie
podstawowej funkcji terenu stanowily funkcje uzupeiniajace, bedgce dopefnieniem funkcji
podstawowej. Funkcje uzupelniajgce powinny zapewnia¢ wiadciwe funkcjonowanie
elementarnego obszaru lub kitku sgsiadujacych ze sobag obszardw. W zwigzku z powyzszym
ponjzsze oznaczenia okreslajg funkcje dominujgce, a wiec nie jedyne na danym obszaize.
Poszczegdine oznaczenie wskazuje na generalny kierunek zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym. Dopuszczalne jest, wiec zachowanie istniejgcych funkcji nie kolfidujgcych
Z funkcjg kierunkows ilokalizacja nowych funkcji o charakterze uzupeiniajgcym wtym takze
dla potrzeb niezbednego wyposazenia w infrastrukture fechniczng. Na kazdym obszarze nalezy
przewidzie¢ réwniez niezbedne drogi dojscia idojazdy obstugujgce elementarny obszar
wskazany odpowiednio w kierunkach, a takze tereny zieleni fowarzyszgcej.”

.Na stykach terenéw elementarnych o okre$lonym rodzaju zabudowy, dopuszcza sig realizacje
zabudowy odbiegajacej od rodzaju przewaZajgcego na danym ferenie, w zakresie
umozliwiajagcym wytworzenie lub dokoriczenie zatozenia urbanistycznego, co oznacza mozliwosc
wprowadzenia wzajemnego przenikania sie funkcji sgsiadujgcych obszarow.”
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W ogélnych ustaleniach dotyczacych wskaznikdw i standardéw wykorzystania przestrzeni
i zagospodarowania przestrzennego Studium (w rozdziale |V Polityka przestrzenna w punkcie 9)
okresla, iz:

Jekroé jest mowa w Studium o kategorni przeznaczenia terenu naleZy przez to rozumiec
ustalenie dominujgcej funkcji oraz zasad istandardéw zagospodarowania lerenu. I[nne
uzytkowanie terenu niesprzeczne z kategorig wiodgcg moze by¢ ustalone tylko w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Standardy nie sg ustaleniem przyjmowanym
obligatoryjnie, wyrazajg raczej warto§ci uérednione ijako takie powinny by¢ dalej stosowane.
Sprecyzowanie standardow {(parametrow Lorzegowych” wartunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu) powinno byé kazdorazowo okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem okresfonych w Studium uwarunkowan
oraz rozpoznaniem pozostatych uwarunkowan planowanych przedsigwzie¢
(zagospodarowania).”

PLowinno sie dgzyé do tego, aby formy budynkéw iich wysokodci zostaly harmonijnie
wkomponowane w krajobraz atfakze by zabudowa wielorodzinna byfa zlokalizowana
na wydzielonych dziatkach, w ukiadach przestrzennych, tworzgcych kwartaly urbanistyczne,
natomiast na terenach $rodmiejskich zabudowa powinna stanowi¢ zwarte pierzeje.

Na dziatkach budowlanych - niezaleznie od przeznaczenia dzialki — nale?y dazy¢ do lego,
aby zachowacé minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie ekstensywnej[...J.”

Wptyw ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod dla terenu dziatki nr 86 w obrebie 4 przy ul. T. Rafinskiego na
finanse publiczne, wtym budzet miasta, zostat przedstawiony w prognozie finansowsj,
wymaganej przepisami art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu umozliwienie rozwoju przestrzennego czesci obszaru miasta
objetego granicami planu poprzez okreslenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy
i zagospodarowania terenow.

2. Zakres regulaciji:

Niniejsza uchwata dotyczy terenu zlokalizowanego w potudniowo-wschodniej czgsci miasta
Kotcbrzeg, o powierzchni ok. 58,26 ha, ograniczonego:

- od strony péinocnej drogg gruntowg (dziatki nr 4/11, 4/12 i 4/9),

- od strony wschodniej granica administracyjng Miasta Kotobrzeg z Gming Kotobrzeg, obrgb
Kadzielno,

-od strony potudniowej czesciowo rowem melioracyjnym oraz wydzielonym geodezyjnie
terenem pod realizacje drogi ekspresowej S6,

- od strony zachodniej granicg administracyjna Miasta Kotobrzeg z Gming Kotobrzeg, obreb
Niekanin, linia kolejowa nr 404 relacji Kotobrzeg — Biatogard.

3. Konsuliacje spoteczne:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru miasta
Kotobrzeg obejmujacego tereny potozone pomiedzy torami kolejowymi relacji Kotobrzeg -
Biatogard a obrebem ewidencyjnym Kadzielno w gminie Kolobrzeg zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnieniu informacii
o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko przeszedt procedure konsultacji spotecznych. Prezydent Miasta
ogtosit w ,Glosie Koszalinskim” a takze obwiescit na tablicy ogltoszen oraz BIP Urzedu Miasta

Id: 59F278E5-884C-4399-870B-180C5F4B181F. Projekt Strona 5



Kotobrzeg o przystapieniu do sporzadzania migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i mozliwosci sktadania wnioskéw. W trakcie procedury planistycznej wptyngto
35 wnioskow.

4. Skutki:

Przyjecie niniejszel uchwaty spowodule mozliwoss zmiany zagospodarowania phszaru
objetego planem - realizacie zabudowy mieszkaniowe]j wielo- ijednorodzinnej (o charakterze
_Zabudowy rezydencja!nej pod wzgledem ustalonych parametrc’)w i wskaznikéw zabudowy
I_Zagospodarowania terenu) oraz zabudowy ustugowej Z wysoKim udziatem tarenow zieleni
1zagospodarowaniem wyré'znionych terendw zieleni dia celow rekreacyjnych wraz 2 uktadem
ciggow pieszych ipieszo-rowerowych. Rownoczesnie przyjecie niniejsze] uchwaty zapewni
ochrone terenow cennych przyrodniczo, w tym czterech siedlisk przyrodniczych oraz cennych
alei drzew i okazow drzew {grab zwyczajny | buk pospolity) wskazanych do objecia ochrona jako
pomniki przyrody, ochrone dziko wystepujacych roélin, zwierzat i grzybow ofaz ich siedlisk.
Zapisy niniejszej uchwaty chronig pobliskie Zoze torfu leczniczego i zapewniajg jedo dalszg
niezaktbécona eksploatacie.

Dokument nie zawiera

sredei niczgodnyeh Z prchisamé
o ochronic danych osobowych.
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