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Dotyczy: wniosku o udostepnienie informacii w sprawie organizacji festiwalu Sunrise na

terenie dawnego lotniska Bagicz w Kotobrzequ.

Odpowiadajgc na Pani wniosek z prosbg o udostepnienie informagcji publicznej
dotyczacej organizacji festiwalu Sunrise na terenie dawnego lotniska Bagicz w Kotobrzegu,
przekazuje w zatgczeniu skan umowy dzierzawy nr 37/19 zawarte] w dniu 23.04.2019 r. z
firma MDT Production Sp. z o. o. Sp. k. na okres 3 lat. Umowa precyzuje wszelkie ustalenia
w okresie jej obowigzywania. Poza wspomniang wyzej umowg Gmina Miasto Kotobrzeg od
roku 2019 nie udostepniata przedmiotowego terenu innym podrmiotom.
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Zatgezniki:

1. skan umowy dzierzawy nr 37/19 z dnia 23.04.2019 r.
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"REZYDENT MIASTA  UMOWA DZIERZAWY Nr O /o
KOLOBRZEG % ~
zawarta w dniu Z\DV?O(@ ..... roku w Kolobrzegu pomiedzy Gmina Miasto
Kotobrzeg z siedzibg w Kolobrzegu przy ul. Ratuszowej 13, reprezentowang przez:

Prezydenta Miasta Kotobrzeg ~ Anne Mieczkowska

zwanag dalej Wydzierzawiajacy, a '

MDT Production Sp. z 0. 0. Sp. k z siedzibg w Poznaniu, 60-467 Pozna,
ul. Zakopianska 202, NIP: 7811893509, KRS: 0000499859, reprezentowana
przez: Krzysztofa Jana Bartyzela — Prezesa Zarzagdu Komplementariusza

zwang dalej Dzierzawesg, 0 nastepujacej tresci:

§1
Umowa zawarta zostaje na podstawie decyzji Prezydenta Miasta Ko%obrzeg z dnia
06.12.2018 r. art. 698 Kodeksu Gywilnego, art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21.08.1997 .
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2018 r. poz, 2204 z pdzn. zm.).

§2

1. Przedmiotem umowy dzierzawy jest nieruchomo$é niezabudowana
stanowigca wrasnost Wydzierzawiajace] sktadajgca sie z czescl dziatek o
numerach: 1, 4/37, 4/38, 4/227, 4/233 obr. 8 w Podczelu o taczne]
powlerzchni 38.569 ha dla kiérych Sad Rejonowy w Kotobrzegu prowadzi
ksigge wieczysta nr KO1L/00013097/5 szczegblowo oznaczona na
zataczniku mapowym nr 1, stanowligeym integralng cze$é niniejszej umowy.

2. Nieruchomos¢ opisana w ust. 1 przeznaczona jest na organizacje imprezy
masowej pod nazwg: ,Sunrise Festival” w latach 2019 — 2021, wraz z
mozliwoscig zagospodarowania terenu na cele rekreacyjno-socjalne z
zapleczem noclegowo-gastronomicznym oraz parkingu.

3. Dzierzawca oswiadcza, ze zamierza przeprowadmé nastepujgce dziatania na
przedmiocie dzierzawy:

a) zorganizowac impreze masowa ,Sunrise Festival’ w lipcu 2019 1., 2020 r. |
2021 r.

' b) doprowadzié we wiasnym zakresie i na wiasny koszt media; prad, wode,
sieé¢ kanalizacyjng i ponosic wszelkie kaszty eksploatacyjne i inne zwigzane z
organizacjg imprezy,

c} zagospodarowad trawniki i zielefi na przedmiocle dzierzawy,
d) wykona¢ amfiteatry nr 112, w przypadku opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dia terenu lotniska w Podezelu.

4. Wydzierzawiajacy deklaruje, ze bedzie wspétpracowat z Dzierzawca w celu
zapewnisnia prawidtowej realizacji obowigzkéw umownych przez Dzierzawce.

5. Wydzierzawiajacy wyraza zgodg na budowe przylgczy wody | kanalizaci
sanitarnej do dziatkl nr 4/233 obr. 8 przeblegajacej przez dziatki o numere;gh: ‘
41322, 41278, 4/230, 4/233, 4/73, zgodnie z zalgcznikiem mapowym niCEYas™ \*
niniejszej umowy. ) e s A

6. Wydzierzawiajgoy nie bedzie wydzierzawia¢ ani tez udostepniaé) do

kerzystania innym podmlotom nieruchomaosci gminnyeh, 1. dziatek bedacych w
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bezposrednim sgsiedziwie terenu objetego ninisjsza umowa, w okresie od 14
do 28 lipca kazdego roku obowigzywania umowy.

7. Wydzierzawiajacy wyraza zgode na budowe/instalacie lamp oswietleniowych
wzdciuz starego pasa startowego na dzialce nr 4/233 obr, 8.

§3

1. Umowe dzierzawy zawiera sig na czas okreslony, na okres:

1} na czedci dziatek o numerach: 4/227, 4/37, 4/38, 4/233 o acznej
powierzchni 38.569 ha - od 3 czerwea (hie pézniej jednak niz 6
tygodni przed wyznaczonym terminem imprezy w kazdym roku
obowigzywania umowy) do 30 sierpnia kazdego roku
obowlazywania umowy - miejsce imprezy masowej, (oznaczone
Zislong szrafurg na zatgezniku mapowym nr 1) zaplecze hotelows,
sanitaine 1 gastronomiczne, (oznaczone kolorem rézowym na zatgczniku
mapowym nr 1.}, migjsca postojowe, teren ewakuacyjny, droga
dojazdowa (oznaczone kelorem Zéitym na zatgezniku mapowym nr 1.),

2) na czgsci dziatki o numerze 1 — plaza na odcinku 200 mb - hajpdzniej
10 dni przed terminem imprezy do 10 dni po je] zakonczeniu,
kazdego roku obowiazywania umowy — strefa rekreacyjna (oznaczona
na zatgczniku mapowym nr 2.},

3) na czescl dziatkl 0 numerze 4/227 o powisrzchni 9,300 ha - od dnia
zawarcia umowy do 30 sierpnia 2021 r. — misjsce skiadowo -
magazynowe (oznaczone kolorem zielonym na zalgczniku mapowym
nri.). .

2. Wydzierzawiajgey z chwila zawarcia niniejszej umowy upowaznia Dzigrzawce
do dysponowania terenem dzierzawy na cele zwigzane z wykonaniem prac
pielegnacyjnych istniejgce] zieleni oraz wykonaniem przytaczy  wodno-
kanalizacyjnych. Dzlerzawca moze przystapié do wiw prac po uprzednim
pisemnym powiadomieniu Wydzierzawiajacego o terminie realizacji i
uzyskaniu akceptacji Wydzierzawiajacego w tym zakresie.

§4

1. Dzierzawca oswiadcza, ze granice nieruchomoécl sa mu znane.

2. Nieruchomo$¢ =zostanie wydana Dzierrawcy zgodnie z  terminami
obowigzywania Umowy dla poszczegdinych dziatek, o kidrych mowa w § 3
ust. 1 niniejszej Umowy na podstawie protokolu zdawczo — odbiorczego
podpisanego przez przedstawicieli obu stron umowy.

3. Dzierzawca wyda nieruchomo$é na podstawic protokotu zdawczo -
odbiorczego podpisanego przez przedstawicieli obu stron umowy do dnia 15
wrzesnia kazdego roku z wylgczenism terenu, o kiérym mowa w §3 ust.1
pkt 3).

§5
Dzierzawca o$wiadcza, ze przedmiot dzierzawy i jego stan obecny jest mu dokfadnie
znany i zrzeka sie wszelkich roszezen z tytutu eweniuainych wad fizycznych
przedmiotu, isiniejgcych w dniu podpisania umowy.

§6
1. Na wydzierzawione] nieruchomosci Dzierzawea ma prawo,
szczegolnosci:
a) wyznaczyé i zorganizowaé pole namiotowe (poprzez wyréwnanie terenu or
budowe zaplecza sanitarne — socjalnefEVHNSoMEASFEGrez masowyeh,
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b) wykonas infrastrukture wodne-kanalizacyjng oraz energetyczng niezbedng do
zrealizowania celéw, dla ktdrych Nieruchomosé bedzie dzierzawiona,

C) wyznaczyé | zorganizowaé pole campingowe (poprzez wyréwnanle tereny
oraz budowe zaplecza sanitarno — Sogjalnego) na potrzeby imprez masowych,

d} postawi¢ sklepy, bary | inne obiekty w tzw. strefie gastronomicznej wraz z
hiezbgdng infrastrukiurg wodno - kanalizacyjng | energetyczna, w formie
kontenerow z podbudowg betonowa, nie zwigzanych trwale z gruntem, na
botrzeby imprez masowych,

e) postawié domki rekreacyjne na potrzeby imprezy masowej, w tzw. strefie VIP
w formie konteneréw nie zwigzanych trwale z gruntem,

f) wykonad i wyposazy¢ kompleksows zaplecze sanitame (toalety, prysznice)
oraz czes¢ gastronomiczna, wykorzystywane na potrzeby imprezy masowsj,

9) wybudowad amfiteatry w postaci nasypu ziemi =z ewentualnym
podstemplowaniem betonowym oraz podbudowy pod sceny w celu stabilizacji
konstrukeyinej dla elementéw sc¢enograficznych, w wyznaczonych miejscach
na Nieruchomosci, docelowo w ilosci tgczne] 3 sztuk,

2. Zamierzenia opisane w §6, ust, 1, lit. a) do g) musza zostaé poprzedzone

odpowiednimi uzgodnieniami oraz Zzgodami wymaganymi ohowigzujgcymi

przepisami  prawa, uzyskiwanymi staraniem Dzierzawey, Dzierzawca
oswiadcza, ze ograniczenia w tym zakresie wynikajace z braku migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowych dziatek oraz
funkcjonowania 58z0nowego lotniska sportowego w Gminie Ustronie Maorskie

53 mu znane,

Dzierzawca bedzie dokonywat zagospodarowania terenu na wiasny koszt.

4. Dzierzawca ma prawo do korzystania z przedmiotu umowy wylacznie w
Sposch opisany w niniejszej Umowis. Obiekty powstate w wyniku dziafan o
jakich mowa w §8, ust. 1, Iit. &) do ) moga by¢ wykorzystywane wyltacznie na
potizeby imprezy masowej ,Sunrise Festiwal”, kazdego roku w okresie trwania
imprezy masowsj ,Sunrise Festiwal’ | w okresie 7 dni przed rozpoczeciem i 7
dnl po zakonczeniy imprezy masowsj ,Sunrise Festiwal”.

5. Wydzierzawiajacy ma prawo przeprowadzania kontroli przedmiotu dzierzawy.
Kontrole mogg przeprowadzaé Upowaznieni pracownicy Urzedu Miasta
Kotobrzeg po uprzednim uzgodnieniu przedmiotu | terminu kontroli z
Wydzierzawiajgoym, przypadajgcym nie wezesnie] niz w terminie 7 dn
roboczych przed terminem kontrol;,

@

§7
1. Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty czynszu dzierzawnego w wysokosgi
200.000,00 zt netto kazdego roku, za przedmiot dzierzawy, do kidrego doliczony
Zostanie podatek VAT wg stawki 23% ij. 46.000,00 zt,
Ogolem coroczny czynsz dzierzawny brutto wynosi 246.600,00 zt (stownie:
dwiedcie czterdziesci szesé tysigey ztotych 00/100) | piatny jest kazdego rokuy
obowigzywania umowy przed protokolarnym wydaniem przedmiotu umowy, lecz nie /
poznie| niz do 3-go czerwea kazdego roku za dany rok ra rachunek Gminy l\'/lraﬁt‘ Briyzel
Kotobrzeg PKO Bank Polski S.A. O/Koszalin nr 22 1020 2791 0000 7402;(
1541, \
2. Za nieterminows zaptate naleznoscl naliczone zostang odsetki ustawowe w
transakcjach handlowych,
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3. Dzierzawca oswiadcza, ze jest podmiotem uprawnionym do otrzymanta faktury
VAT i upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawienia faktury VAT w zakresie
naleznoéci wynikajacych z ninisjszej umowy bez swojego podpisu.
4. Zgodnle z ustawg 0 podatkach od towardw i ustug /VAT/ fakiurg Wydzierzawiajgcy
wystawi najpdznie] z uplywem terminu ptatnosci.
5. Faktura wystawiona zostanie na:
MDT Production Sp. z 0. 0. Sp. k 2 siedziba w Poznaniu, 60-467 Poznaf,
ul. Zakopiariska 202
NiP: 7811893509
§8
1. Wydzierzawiajacy ma prawo do natychmiastowego rozwiazania umowy,
jezeli:
1) Dzierzawca dopuszcza sie zwioki z zaptatg czynszu dzierzawnego ponad
7 dni od umdwionego terminu platnosci;
2) Dzierzawca dopuszcza sie naruszenia innych warunkdw urmowy, a w
szczegotnosei okreslonych w §§8, 9 10.
2. Dzierzawca ma prawo do natychmiastowego rozwigzania umowy, jezeli przedmiot
dzierzawy nie bedzie nadawat sig do zorganizowania przez Dzierzawce imprezy
masowej ,Sunrise Festiwal” z przyczyn nie znanych Stronom w chwili zawarcia
umowy lub Dzierzawca odstgpt od organizacji Imprezy masowsj ,Sunrise Festiwal” z
przyczyn od niego niezaleznych.
3. W kazdym czasie umowa moze zostad rozwigzana za porozumieniem stron, W
takle] sytuacji zwrot czynszu dzierzawnego w petnej wysokoéci nastapi wytgcznie w
przypacku, gdy przedmiot dzierzawy w danym roku obowigzywania Umowy nie
zostanie protokolamie wydany, a Dzierzaweca nie bedzie z przedmiotu dzierzawy w
zaden sposdb korzystat.
4, Oswiadezenia stron, o kiérych mowa w ninigjszym paragrafie wymagaljg formy
pisemne] pod rygorem niewaznosci.
§9
1. Dzierzawca zobowigzany jest do:
1) Zgtoszenia w terminie 14 dni od daty wydania przedmiotu dzierzawy we
wladanie obowigzku podatkowego 1 uiszczenia podatku od nieruchomosci
(pokdj 210 Urzedu Miasta).
2} Uzgodnienia we wiashym zakresie ze Spdikg Lotnisko Bagicz sp. z o.0.
terminu wytaczenia z ruchu lotniska sportowego w Bagiczu na czas imprezy,
3) Uzgodnienia z wiascicielem nieruchomosci sgsiedniej, potozonej w Gminie
Ustronie Morskie zasad korzystania z dojazdu do przedmioiu dzierzawy,
4) Uzgodnienia z Gming Ustronle Morskle zasad korzystania z drég gminnych
oraz zakresu prac niezbednych do wykonania w drogach gminnych,
dostosowujacych je do funkgji gtéwnego dojazdu do przedmiotu dzierzawy,
5) Zgodnie z wytycznymi Urzedu Morskiego w  Stupsku,” do:
a) Wygrodzenia plazy na odeinku od zjazdu technicznego (UM-XVII) -
przediuzenie ul, Brzeskiej — dziatka nr 1 obr.8, do zejécia na plaze(UM-89) —
dziatka nr 325 obr. Sianozety, Réwniez nalezy wykonadé ogrodzenie|wzdiuz
sciezki rowerowej na odcinku od tarasu widokowego do zejscia (UM-89).
b} ustawienia na plazy i przy éciezce pieszo — rowerowej tablic !i fg@1 ljacych, e:L
czasowym zamknieciu zejscia na plaze (UM-100).
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¢) wskazania najblizej znajdujacych sig czynnych zejé¢. Obecnie mozna

korzystac: od zachodu — ze zjazdu technicznego przy ul. Brzeskiej i od wschody

z zajscia gruntowego {UM-99),

6) Przestrzegania przepisdw wynikajacych z Zarzadzenia Porzgdkowego nr 1

Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku z 24 marca 2014 r. w sprawie

okreslenia wymogow zabezpieczenia brzegu morskiego, wydm nadmorskich i

zalesieri ochronnych w nadbrzeznym pasie technicznym. _

7) Zawarcia umowy na wywdz nieczystosci z podmiotem posiadajacym

zezwolenie na prowadzenie tego typu dziatalnosei oraz utrzymania czystodcl w

obrebie | w poblizu przedmioiu dzierzawy, a takze uprzatniecia przedmiotu

dzierzawy i wydania go Wydzierzawiajgcemu po zakoriczeniu umowy w stanie

pierwotnym,

8) Zabezpleczenia dostatecznej ilosdei Kontenerdw sanitarych typu TOI TOI

badz doprowadzenia sieci wodno-kanalizacyjnej wtasnym staraniem i nakladem

do przedmiotu dzierzawy,

9) Zabezpleczenia niezbednej ilosci miejsc parkingowych na terenie dzierzawy

dia uczestnikéw imprezy masowej ,Sunrise Festival’,

10) Uzyskania zezwolenia na organizacje imprezy masowej i wszelkich innych

zezwolen wymaganych przepisami prawa.

11) Opracowania we wiashym zakresie i uzyskania zatwierdzenia projekiu

Czasowe] zmiany organizacji ruchu zgodnie z obowiazujgeymi przepisami w

zwigzku z organizowang impreza masows; Zmiana arganizacji ruchu powinna

przewidywat wylgczenie mozliwosci dojazdu pizez uczestnikéw imprezy

»sunrise Festival’ do przedmiotu dzierzawy przez ulice Kresowa;

12) Pokrycia kosztow zwigzanych z opracowaniem projekiu, o ktérym mowa w

pkt 11 jak réwniez wprowadzeniem czasows] zmiany organizaciji ruchu;

13) Zabezpieczenia pod wzgledsm bezpieczensiwa osdh przebywajgcych na

terenie, o kidrym mowa w § 2 umowy.

14) Dbania o istniejgcy drzewostan i przestrzegania przepiséw ustawy z dnia 16

kwietnia 2004 r. o ochronie Rrzyrody.

18) Zagospodarowania dzierzawionego terenu zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do

niniejszej umowy, 1. planem usytuowania obiekidw takich jak, scena,

gastronomia, punkty handlowe, toalety, pole namiotows itp.
2. Po przeprowadzeniu pierwszej edyci imprezy masowe] ,Sunrise Festiwal’ w roku
2019 Dzierzawca zobowigzany jest do zorganizowanla spotkania z mieszkancami
osiedla Podczele, z udziatem Wydzierzawiajgcego, w celu umozliwienia
mieszkancom zgloszenia wszelkich zastrzezefi | uwag zwigzanych z organizacjg
imprezy, jej przebiegiem i ucigzliwosciami dla mieszkaricéw osiedla. Spotkanie winno
odby¢ sie nie poéznie, niz do dnia 31 pazdziernika 2019 roku. Dzierzawca
zobowigzany jest do podjecia wszelkich mozliwych dziatan w celu uwzgledniania
zgtoszonych na spotkaniu zastrzezer uwag i w konsekwencji wyeliminowania badz
istoinego  ograniczenia  uciazliwosci imprezy dla mieszkancéw, Dzlerzawca
zobowigzany jest do przedstawienia Wydzierzawiajacemu na pismie do c’nia 30
listopada 2019 roku swojego stanowiska odnoénie zastrzezen | uwag mieszraﬁcéw
araz  propozycji dziatan zmierzajaeych do wyeliminowania bgdz s otnego
ograniczenia ucigzliwosci imprezy dla micszkangdw, éuwwml
I
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§10
Bez zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca nie moze:

1) oddaé przedmiotu dzlerzawy osobie trzeclej w poddzierzawe |ub do
niecdptatnego korzystania,

2) zmieniaé przeznaczenia przedmiotu dzierzawy oraz dokonywaé zmian na
przedmiocie dzierzawy za wyjgtkiem tych, kidre sg wskazane w niniejsze]
Umowie i sa niezbedne do prawidtowsj realizacji Umowy przez Dzierzawce,

3) prowadzié dziatalnoéci hotelowej/noclegowsj i gastronomicznej, niezwigzane
z organizowang impreza masowa na dzierzawionym terenie.

§11
1. Po zakohczeniu umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest do usuniecia z
przedmiotu dzierzawy wszelkich elementdw zagospodarowania wykonanych w
trakcie obowigzywania umowy w tym wzniesionych budowli w formie amfiteatrow z
ewentualnym podstemplowaniem betonowym oraz do zwrotu przedmiotu dzlerzawy
w stanie niepogorszonym wedtug stanu na dzient zawarcia umowy.
2. Dzierzawey nie przystuguje prawo do zwrotu nakiadow poniesionych przez niego
na zagospodarcwanie przedmiotu dzierzawy.
3. Dzierrawca zobowigzuje sie poddaé egzekucji w iryble art. 777 § 1 pkt 4
Kodeksu Postepowania Cywilnego, co do obowigzku wydania nieruchomoscl po
wygasnieciu umowy, z zastrzezeniem § 4 ust. 3 Umowy lub jej rozwigzaniu z winy
Dzierzawcy.
4. Notarialne oéwiadczenie, o ktérym mowa w § 11 ust 3 Dzierzawca zoboquany
jest dostarczyé Wydzierzawiajgcemu w terminie czternastu dni od daty podpisania
umowy. Niedostarczenie oéwiadczenia w wymaganym terminig, uprawnia
Wydzierzawlajgcego do odstapienia od umowy.
5. W przypadku nie wywigzania sie z cbowigzku wydania przedmiotu dzierzawy
zgodnie z Umowg, Dzierzawca zobowigzany bedzie do zapfaty kary umowne] w
wysokoscl 8.000,00 zt za kazdy dzien niewykonania tego obowigzku.

§1i2
Ewentualne spory wynikle z ninigjsze] umowy rozstrzygaé bedzie sad wiasciwy dia

siedziby Wydzierzawiajgcego.

§13
W sprawach nisuregulowanych niniejszaq umows stosuje sig przepisy Kodeksu
Cywilnego. '

§14
Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja fermy pisemns] pod rygorem
niewaznosei.

§15
Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigeych egzemplarzach, po jednym kazde
ze stron.
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