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Pani J P
Dotyezy: wniosku z dnia 04.09.2020 r. o udostepnienie informacji publicznej dot. zabudowy dziatki

nr 917 pofozonej w obrebie 9 przy ul. Biekitnej i nr 25 pofozonef w obrebie 1 przy ul Koralowej

w Kofobrzegu,

Odpowiadajac na Pani wniosek jak wyzej uprzejmie informuje, co nastepuije:

1. Obiekt 0 nazwie Azure Premium zlokalizowany na dziafce nr 917 potozonej w obrebie 9
przy ul. Blekitnej powstat na podstawie decyzji Starosty Kotobrzeskiego Nr 00199/2017
znak B.6740.00041.2017 z dnia 24.03.2017 r. pozwolenia na przebudowe, rozbudowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugg rzemiosta z pdzniejszymi jej zmianami.

.Pozwolenie to jest wynikiem interpretacji autora projektu budowlanego | w nastepstwie
Starosty Kotobrzeskiego ustalen zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetej Uchwata Nr XXVII1/264/96 Rady Miejskiej
w Kotobrzegu z dnia 11 marca 1996 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Koszalinskiego z dnia 16 pazdziernika 1996 r., Nr 47 pod poz. 146,
ktéra obowigzuje m.in. dla terenu dziatki nr 917 potozonej w obrebie 9.

2. Dla dziatki nr 25 pofozone] w obrebie 1 przy ul. Koralowej brak jest obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W takim przypadku okreslenie
sposobdw zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, decyzje
o warunkach zabudowy wydaje wojt, burmistrz albo prezydent miasta po uzgodnieniu
z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ww. ustawy, | uzyskaniu uzgodnien lub
decyzji wymaganych przepisami odrebnymi. Wydanie takiej decyzji jest mozliwe jedynie
w przypadku tacznego spetnienia warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 ww. ustawy,
w tym m.in. tego, Ze musi istnie¢ co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej
samej drogi publicznej, zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu. Sposdb ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego reguluje stosowne
rozporzadzenie. o
Tak wiec istniejacy na dzialce nr 917 potozonej w obrebie 9 budynek mieszkalny
wielorodzinny stanowit dobre sgsiedziwo dla planowanej na dziatce nr 25 polozonej
w obrebie 1 inwestycji | w oparciu ¢ cechy jego zabudowy i zagospodarowania terenu
w decyzji znak UA.6730.17.2018.VIll z dnia 20 sierpnia 2018 r. ustalono warunki
zabudowy dla budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czeécig ustugowo-
rekreacyjng wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu
dziatki nr 25 w obrebie 1 przy ul. Koralowej. Na podstawie tej decyzji Starosta
Kotobrzeski decyzja Nr 00372/2019 z dnia 24.05.2019 r. znak B.6740.00140.2019
pozwolit na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowo-
rekreacyjng - realizacja w dwodch etapach. W oparciu o te dokumenty powstaje
na dziatce nr 25 potozonej w obrebie 1 obiekt 0 nazwie Westin House Resort Kotobrzeg.
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3. Zgodnie z orzecznictwem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy nie stanowi akiu prawa migjscowego i nie moze stanowic
podstawy prawnej do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy wytgcznie przy sporzadzaniu
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Mylne jest réwniez Pani przekonanie, co do poltozenia obu przedmiotowych inwestycji
na obszarze Natura 2000. Granica najblize] pofozonego specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017
przebiega powyzej ul. Bursztynowesj.

4. Dla organdw prowadzacych postepowania administracyjne nie jest istotne to jakie nosza
nazwisko strony postepowania, c¢zy tez to co sobg reprezeniujg. Znajomosé stron
postepowania w dangj sprawie wynika jedynie z prawnego obowigzku dotyczacego
ich czynnego udziatu w takim postepowaniu i nie moze oraz nie ma wpltywu
na przestanki merytoryczne, ani decyzyjne. Nie mozna odmdwi¢ ustalenia warunkow
zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi. Nawet
przepis art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie moze stanowi¢ wytacznej podstawy odmowy ustalenia warunkow
zabudowy. Jezeli nie ma prawnych przeciwskazan i wskazane w pkt 2 niniejszego pisma
przestanki sg spetnione, organ ma obowigzek wydania decyzji o warunkach zabudowy.

z up. PREZIDENTA MIASTA

J echata
ZRSTEPCA PREZYDENTA

Dokument nie zawiera
tresci niezgodnych z przepisam:
o ochronie danych osobowych.
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