Prezydent
Miasta
Kotobrzeg

78-100 Kotobrzey

ul. Ratuszowa 13

tel:94 3551510

fax:94 35 23769
e-mail:prezydent@post.p
www.kolobrzeg.pl

Kotobrzegd, dnia 29 pazdziernika 2020 r.
BPM.1431.97.2020.Vli

Biuro Projektéw TRASA Sp. z 0.0.
u_ﬂ. _Janqsza Zevlanda 1/7, 60-808 Poznan

Dotyczy: wniosku z dnia 22,10.2020 r. (wplynaf do UM Kofobrzeg dnia 26.10.2020r.) o udostepnienie
informacji publicznej w postaci tre$ci decyzji o warunkach zabudowy wraz z zafacznikami graficznymi
dia budowy budynkdw mieszkainego i gospodarczych na dziatce nr /6 obr. 19 na adres poczly elekironiczne),

Odpowiadajac na Panstwa wniosek jak wyzej, uprzejmie informuje, ze wraz ze skanem
niniejszego pisma na adres Panstwa poczty elektronicznej zostat przestany zanonimizowany
skan decyzji o warunkach zabudowy znak UA..6730.16.2020.VIIl z dnia 6 lipca 2020 r.
ustalajgcej warunki zabudowy dla zamierzenia budowlanego polegajacego na budowie
siedliska rolnego obejmujgcego budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz
z niezbgdng infrastrukiura techniczna i zagospodarowaniem terenu czesci dziatki nr 9/6
w obrebie 19 przy ul. B. Krzywoustego w Kotobrzegu.
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ROLOBRAES Katohrzey, dnia B.. lipca 2020 r.

UA.6730.16.2020.Vill

UDOWY

DECYZJA O WARUNKACH ZAB
Na podstawie: '
« art, 104 ustawy z dnla 14 czerwca 1960 r. Kodeks poste;powama administracyjnego
(. bz: . 220207+, Poz. 256),
o art. B9 ust. 1, art, 60 ust, 1, art, 61 ustd, art. 53 ust. 3 i 4 oraz art. 54 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o ptanowanlu i zagospodarowamu przestrzennym (ti. Dz. U. z 2020 1.
poz. 293) w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 18jze ustawy;

po fozpatrzeniu whiosku Pana
ul.
Z pethornocrictwa kidrégo wystapit
Pan -
ul.
z dnia 17.02.2020 r. (data wptywu; 27.11.2020 r.), zmienionego i uzupeinionego
18.03.2020 1., 16.04.2020 1.,.03.07.2020 .
o ustalenie warunkdw zabudowy dla- inwestycji polegajace] na budowie siedliska rolnego
obe;mu;qcego budowe budynku jednorodzinnego wraz z zewnetrzng infrastrukiura

techniczng przy ul. B. Krzywoustego na czescl dziatki nr 9/6 w obrebie 19

w Kolobizegu '

i-dokonaniu analizy:

1) funkc;n i cach zagospodarowama terenu w zakresie warunkéw okredlonych w art. 61 ust. 1

ustawy o pianowan!u i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) Warunkow i zasad Zagospodarowania terehu ofaz jego zabudowy, wynikajacych
z przepiséw adrebnych;

3) stanu faktycznegoi prawnego tersnu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestyci;

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY
dla zamigrzenia budowlanego po legajgcego na
budowie siedliska roinego obejmujacego budowe budynku mieszkalnego

, jednofodzinnego wraz z’ niezbgdng infrastrukturg techiiczng

L zagospodarowaniem terenu czesel dziatki nr 9/6 w obrehie 18
przy ul, B. Krzywoustego 44 w Kotobrzegu,

. Rodzaj mwestyt:jl

1) rodzaj zabudowy: zabudowa siedliskowa ;

2) funkecja zabudowy 1 =zagospodarowania terenu: budynek mieszkalny
]ednorodzmny lokalizowany w ramach rodzinnago gospodarstwa rolnego w zakresie
wskazanym na za’rqczmku graficziym wraz z. niezbedng infrastrukturg techniczna
oraz dojscnaml, dojazdem i zagospodarowaniem terenu przy budynku;

3) zakrés zamierzenia:

) budowa buidynku Jednorodzinnego jako siediiska w rodzinnym gospodarstwie
rolryrm,

b) budowa niezbednych urzgdzen technicznych oraz zagospodaréwanie terenu
wokdt budynku w rodzinnym gospodarstwie rolnym.

0 Warunki i szczegoiowe zasady zadospodarowania terenu araz jege zabudowy
wyhikajace z przepiséw odrebnych a w szczegdlnosci w zakresie:
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1) warunkdw i wymagan ochrony i ksztatiowania fadu przestrzennego:

a) linie zabudowy: nie wyznacza sig,

b) maksymalna wielkos¢ powierzchni projektowanej zabudowy: nie wigce] niz
160,0 m2,

¢) szerokodci elewac]i frontowe] budynku: nie ustala sie,

d) wysokosci gormych krawedzi elewagji frontowe] budynku, jego gzymsow Iub attyk
mierzonych od redniego poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do budynku: nie
wyZsza niz 9,0 m.,

8) wysokost projektowans] zabudowy mierzona od istniejcego poziomu terent do
najwyze] pofozonego punktu przekrycia budynku: rie wieksza niz 9,0 m,; _

f) geometrid dachdw: dachy strome o katach nachylenia potaci dachowych od 22° do
45°,

g) planowang inwestycje nalezy zaprojektowad | wybudowat w sposdb okreslony
w przepisach, w iym techniczno-budowlanych rozporzgdzenia  Ministra
Infrastrukiury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, Jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie {fj. Dz. U z 2019 r,, poz. 1065)
oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznaj zapewniajac speinienie wymagan
podstawowych | warunkéw uZytkowych oraz iniych wymienionych w art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (§. Dz. U. z 2019 r. poz. 1186
z pézn, zm.); '

ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz débr kuliury wspbiczesnej: . "

a) w trakcie przygotowania i realizacji inwestycii nalezy zapewni¢ osztzedne
korzystanie z terénu, _

b) w trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy planowang inwestycle jest
obowigzany uwzglednié ochrong $rodowiska na obszarze prowadzenia .prac,
a w szozeglinoSci ochrong gleby, zisleni, naturalnego uksziattowania terenu
i stosunkdw wadnych,

c) cbieklty budowlane nalezy zaopatrzyé w szczegdinoscl w  urzadzenia
zapobiegdjace zanieczyszczeniom Srodowiska,

d) planowana inwéstycja musi spetniaé wymagania ochrony Srodowiska, o ktdrych
mowa w arl. 76 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony

~ §rodowiska (fj. Dz. U. z 2019 1, poz. 1396),

g) z uwagi na lokalizacje planowans] inwestycji w strefie ,B" ochrony uzdrawiskowej
Uzdrowiska Kotobrzeg nalezy przestrzegaé czynnosc zabronionych zawartych
w tchwale Nr XL/526/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 26 listopada 2013 r.
w sprawie uchwalenia Statutu Uzdrowiska Koipbrzeg wraz z jej poZniejsza
Zrmiang;

f) na terenie inwestycii nalezy przewidzie¢ miejsca ma pojemniki stuzgce do
czasowsgo gromadzenia odpadéw statych, z uwzglednieniem mozliwoscl ich
segregadji, : :

g) w razie odkrycla w trakcle prowadzenia robdt budowlanych iub ziemnych
zwigzanych z planowang inwestycig przedmiotu, co do ktdrego istnieje
przypuszozenie, iz jest on zabytkiem, o0soby wykonujgee roboty budowlane
obowiazane sa: wstrzymaé wszelkie roboty, mogace uszkodzié lub zniszozyé
odkryly przedmiot; zabezpieczyt, przy Uzyciu dostepnych srodkdw, ptzédmiot
i migjsce Jego odkrycia; niezwiocznie zawladomic o tym Misjskiego Konserwatora
Zabytkéw w Kotobrzegu, & jesli nie jest to mozliwe, Prezydenta Miasta Kotobrzeg;

3) obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

d) zaopatrzenie w wode, gaz, energig elekiryczng oraz odprowadzanie éciekdw
w( warunkéw wydanych przez whasciwych gestoréw sieci,

b) odprowadzenie wod opadowych wg warunkow wydanych przez Wydziat Gchrony
Srodowliska i Gospodarki Odpadami Urzedu Miasta Kotobrzeg,

c) dojazd i dojcie do terenu inwestycji oraz do budynku [ urzgdzen z nim zwiazanych
istniejacym zjazdsm z drogi publicznej ul. B. Krzywoustego {dz. nr 85/2, obr. 18)
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posrednio przez dziatke drogowa nr 9/7 w obr, 19 graniczaca od p&inocnego zachodu
Z wnioskowang dziatkg, ‘
d) stanowiska postojowe dla sarmochoddw uzytkownikdw stalych | przebywajacych
okresowo sytuowane na terenle dziatki lub w garazu w liczbie: 2 stanowiska
postojowe. ,
4) wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
a) poszanowanie, wystepujaeych w zasiegu oddziatywania inwestycji, uzasadnionych
interesdiv 0s0b trzécich, .
b) wykonanie planowansj inwestycji nie moze pogorszyé warunkow uzytkowahia
dziatek sgslednich, o . |
€} nalezy 'stworzy¢ odpowiednic warunki bezpleczensiwa oraz w maksymalny
Sposob Ggraniczyt ucigzliwosei wynikajace z prowadzonych prac budowlanych,
d} nalezy uwzglednié potrzeby os6b niepetosprawnych w tym poruszajacych sie na
wozkach inwalidzkich, - '
e) ewentualne kolizie planowansj inwestycji z istniejgcymi sieciami uzbrojenia
techniczhego, wymagaja Uzgodnienia rozwigzah z gestorami tych sieci: _
5) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gdrniczych: zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 9 ¢zerwea 2011 r. Prawoe geologiczne i géricze (f. Dz.U. z 2019 1.,
poOZ, 868).

. Linle rozqgraniczajace teren inwestvcii wg zatacznika raficzneqo stanowigceqo

Na kopii mapy zasadniczoj przyjets] do paristwowsgo Zasobu geodezyjnégo
ikartograficznego w skalt 1:2000 oznaczono: |
— linie rozgraniczajace dziatki siediiskowej,
~ zakres inwestycji wzniesienia siadliska
UZASADNIENIE

Dia terenu objetego wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dlatego warunki zabudowy ustaleno w trybie okreslonym w art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ¢&lu
ustalenia wyrmagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczono wokét
teranu inwestycji obszar analizowany i przeprowadzono na nim analize funkg)i oraz cach
zdbudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o kiérych mowa w arl. 61
ust1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalone

w ninigisze] decyzji warunki zabudowy i zagospodarowania tereriu 83 wynikiem
przeprowadzons] analizy, kidre] wyniki stanowig zafgcznik do niniejszej decyzi
[ pozostajg w aktach sprawy tutejszego organu.

Projekt decyzii zostat uzgodniony 2 organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. '

Przed wydaniom decyzji umoziiwiono strohom stosownie do wymagan art. 10 § 1
Kodeksu postepowania administracyjnego zapoznanie sig z zebranym materiatem
dowodowym oraz wypowiadzenle sie w zakresie przeprowadzonggo postepowania,

. POUCZENIE
- Od niniejsze] detyzji stuzy stronom odwolanie da Samorzgdowego Kolegium
Odwolawezego w Koszalinié za posrednictwem Prezydenta Miasta Kotobrzeg w tetrninie
14 dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie 2 .art. 127a Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania, strona
moze ztz&¢ slg prawa wniésienia odwotaria wobeg niniejszej decyzji. Z dniem doreczeriia
do tutejszego organu oswiadczenia O zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnig ze stron postepowania decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci | uprawnien osdb trzecich.
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Otrzymula:
1.

Psinomacnik Wnioskodawcy
ul.

adres do korespondencii:
ul.

uk
4. MWIK 8p. z 0.0. o
ul. Ariyleryjska 3, 78-100 Kotobrzeg
5. Zarzad Drog Powiatowych w Kotobrzegu
ul. Gryfitéw 8, 78-100 Kotobrzeg.
8. Wydziaj Gospodarki Nieruchomosciari wm.
7. Wydziat Urbanistyki i Architekiury - aa.

Profekt ninfajszef decyzi zostal spormizony przez asobg. ppsfad'aja&a; dyolom ukofczenia studiow wy2szych w zakresie
architektiny, Urbanistyki ofaz kwalifikacie do wykonywahia zawotlu urbanisty na terytorium Rzetzypaspolite] Polskie] lzyskane

na podstawie vstawy z dniz 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow oraz ingynierSw budowniciwa
ffi. Dz, U. 22019 1. poz. 1117).

INFORMAGUA

1} powierzehnia dzialki siedliskowe] nr 9 /6 w obreble 19: 11,3482 ha,

2) teren dziatki siedliskowe] posiada bazposredni dostep do ‘drogi publicznej kategorii wojewdidzkie]
ul. B. Krzywoustego ‘bedaca w zasobie GDDKIA, zarzgdcg drogi jest ZZDW .w Koszalinie;

3) ieren dziatkl siedliskowsj rile iymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczesia gruntow rolnych
1 lesnych na cele nierolnicze i nisledne; _

4) téren inwestydii potozony jest w strefie ,B" ochrony uzdrowiska Kotobrzeg,

5} tereh inwestyeji potoZony jest na ferenie gdrmiczym JKolohrzeg” i obszarze gbrniozym
Kolobrzeg 11, '

Zgodnie z art. 63 ust 114 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzia
o warunkach zabudowy fficze byé wydaha na dany teren wigcej niz jednemu wnioskodawcy. Wszelkie
dzialania ‘inwestycyjne prowadzone przez Inwesiora (w tym oirzymanie decyzji o warunkach
zabudowy), Ktéry riie Uzyskat prawa do terenu, fak rdwhiez koszly z nimi zwigzane s5 Jego ryzykiem
| abgigzaja go w catdscl. ' '

Zgodnle z art, 85 ust 1 www. ustawy Zosfanie stwierdzone wygasnigele niniejsze] decyzii, jezeli lnny
wnioskadawea uzyska pozwolenie na budowg lub ddy dia fego terenu zostariie Uchwalony plan

misjscowy, ktdrege ustalenia g inne niz W wydanej decyzji. Jezeli zostata wydana ostateczria decyzja
o pozwolaniu na budowg, stwierdzenia wygadnigcia décyzji nie stosuje sie.

Zakres planowanej inwestycji ograniczajg ww. ustalenia oraz przepisy, W tym techhiezino-
budowlane. Niniejsza decyzia nie rozstrzyga o szczegbtowym zakresie planowane] inwestyc]i
oraz nie Upowaznia 4o rozpotzgcia rohat budowlanych. '

Wniosek o pozwolenie na budowe halezy ziozyé w Starostwie Powiatowym w Kotohrzegu.
Do wniosku 0 pozwolenie na budowe nalezy dotgczys:

1) cztery egzemplarze projektu budowlanego wraz'z opiniaml, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi
dokumentami, wymaganymi pizepisaiti szczegdinymi opracowany przez projekianta wpisanego
ta liste cztonkdw wiaseiwe] izby sermofzadu zawodoweégo,

2) oswiadczehie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoseig na cele budowlans,

3) decyzje o warunkach zabudowy | zagéspodarowenia terehu. '

Projekt budowlany powinien spelniad Wymagania okreslone w decyzji 0 warunkach zabudowy
| zagospodarowania terenu. Jego zakres | treSs powinny byé dostosowane do specyfiki i charakteiu
ohiektu oraz stopnia skomplikowania robét budowlanych i opracowané zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra. Transporiu, Budownictwa | Gospodarki Marskle] z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawle
szezefStowego zakre’suiformy projektu budowlanego {Dz.U. z 2018 r, poz. 1935 z p6zn. zim.).

a0

Loy mamrale ¥
HERIN Ghet

Lanych Strona 4z 4
T NAGZELNIN Dolument nie zawiera

ol 700 T . :
NS Hredei niezgodnych z przepisam
' o ochronie danych osobowych.

Sl sirdy
v

(TR 4 i
HE SN o

745 a%ﬁ Ny

A

oy -
mgr inE. arch. Moniga Sielewske




+

9/6 OHIBIZ(
6100 99490
oysfatu 1wb baziqoey :pulAouspime Dapsoupap
4 MSSZAQOIOHNIOMO -
O1{SIOLLOAOIUPOLIDZ :0M)ZPOMB] O

+

ZALACZNIK GRAFICZNY
DO DECYZJ! znak

UA6730.16.2020.VIIE

SKALA 1:2000

LEGENDA

LiNIE ROZGRANICZAJACE DZIALKI

SIEDLISKOWEJ

ZAKHES INWESTYCJI
BUDCOWY SIEDLISKA

B poey ey
==n e o=

arch, Yomess Kokosgyitvid

*

mgr iz,

L]
=l

s
1

elewais

[+

v
i

b

S

£ o @
o8 9w 2
..I.M.Uu..oz R
2RE0 =
B ozgg S

M@= &
[+ = .
m..mc ™

g R
- o 5 -
ol S
oo™ &
=R =
28

a0

= =

[ QS

o9

D.%o

=0



