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Dotyczy: interpelacji z dnia 27.05.2011r w sprawie podwyzszenia czynszu za
najem lokali mieszkalnych w zasobach KTBS sp. z 0.0. w Kolobrzegu.

Odpowiadajac na Pana interpelacje w sprawie podwyzZszenia czynszu
za najem lokali mieszkalnych w zasobach KTBS sp. z 0.0. w Kotobrzegu informuje, iz
podwyzszenie czynszu nastapito — Uchwata Nr 5/2011 Zgromadzenia WspoInikow z
dnia 20.04.2011r. — na wniosek Zarzadu Spétki KTBS sp. z o.0., ktéry zostat
pozytywnie zaopiniowany przez Rade Nadzorczg Spoétki (Uchwata Nr 4/2011 z dnia
28.03.2011r.).

W ramach nadzoru wiascicielskiego, wniosek zostat
uzupetniony o niezbedne informacje oraz zweryfikowany. Po stwierdzeniu zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami prawnymi jak rowniez zasadnosci dokonania podwyzki
czynszu, zostata podjeta decyzja w postaci w/w uchwaty zgromadzenia wspolnikow.

Podwyzka czynszu dotyczy lokali mieszkalnych w zasobach KTBS sp. z 0.0. tj.

1. ul. Chodkiewicza 3a-b 10,98 zt/m2

2. ul. Helsinska 8-13 5,07 zt/m2

3. ul. Waska 2/11 4,90 zt/m2

4. ul. J. Narodowej 88b/7 4,51 zt/m2

i nie przekracza 4% wartosci odtworzeniowej lokalu mieszkalnego (11,36 zt/m2),
obliczonego wedtug ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005r., Nr
31, poz. 266 ze zm.).

W zalgczeniu przekazuje szczegdtowa kalkulacje stawki
czynszu wraz z uzasadnieniem dla lokali mieszkalnych w budynku przy ul.
Chodkiewicza 3a-b.




Jednym ze sktadnikow stawki czynszu sg koszty administracji, na ktore skiadajq sie
przede wszystkim koszty osobowe. Zatrudnienie w Spotce obniza sig tj. w roku 2009
wynosito 35 et., w 2010r. 33,8 et., planowane w 2011 30 et. W Spofce oszczednie
gospodaruje si¢ funduszem wynagrodzen, co miato odbicie w $rednim
wynagrodzeniu, przypadajgcym na jednego pracownika (dotyczy to rowniez Zarzadu
Spotki). W 2009r. srednie wynagrodzenie byto nizsze o 365,61 zt w poréwnaniu do
roku 2008, natomiast w 2010r. utrzymato sie na poziomie roku 2009.

Przy podejmowaniu decyzji o podwyZszeniu czynszu w
zasobach KTBS sp. z 0.0. byly brane réwniez pod uwage wnioski z kontroli NIK, o
czym szczego6towo w zatgczniku opisuje Prezes Spotki.
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Dotyczy: Interpelacji Radnego Rady Miasta Kolobrzeg p. Cezarego Kalinowskiego

1. Wysokos¢ stawki czynszu w zasobach Kolobrzeskiego Towarzystwa Budownictwa
Spolecznego reguluje art 28 pkt 2 | Ustawy o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego”

Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1, nie moze by¢ wyzszy w skali roku niz 4% wartosci
odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedtug przepisow ustawy z dnia 21 czerwcea 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, z
zastrzezeniem art. 30 ust. 5 pkt 3.

2. Obwicszczenic wojewody zachodniopomorskicgo z dnia 23 wrzesnia 2010r. w sprawic
ustalenia wysokosci wskaznikow przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1m? powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych dla wojewodztwa zachodniopomorskiego i miasta
Szczecin ustala dla wojewddztwa zachodniopomorskiego wskaznik przeliczeniowy
odtworzenia 1 m* powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych na poziomie
3.407,00z/m?.

3. Kalkulacji stawki czynszu dokonano w nastgpujacy sposob:

Obecna stawka czynszu dla lokali mieszkalnych potozonych przy ul .Chodkiewicza 3 A-B
wynosi maksymalnie 7,84 zt/m?.

Wysokos¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m ? pow. uzytkowe)
budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa Zachodniopomorskiego z wylaczeniem miasta
Szczecin w okresie od 01.10.2010r. do 31.03.2011r. wynosi 3.407 zl/m?>.

Wyliczenie stawki maksymalnej:
3.407 z¥/m?* x 4% = 136,28 zl/m? /rok : 12 m-cy = 11,36 zI/m*m-c ( stawka maksymalna )

Sporzqdzila: Katarzyvna Tomezyk
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Zarzad spotki przyjal kwote 10,98 z/m? m-c.
Na w/w stawke skladaja si¢ nastgpujace skladniki:
1. Koszt eksploatacji i fundusz remontowy Plan WyKonanie
za 2010 rok
a) koszty administracji w tym: 1,09 z/m? 0,93z1/m?
-wynagrodzenia
-ZUS
-odpisy na ZFSS pracownikéw bezposrednio
zwigzanych z obslugg nieruchomosci
-oplaty pocztowe
-obstuga prawna
-obstuga informatyczna
-koszty utrzymania siedziby
-ustugi telekomunikacyjne
-artykuly biurowe
-koszty zarzadu
b)koszty utrzymania urzadzen technicznych 0,90zt/m 0,89z1/m?
(konserwacje):
-przeglady instalacji
-naprawy dzwigoéw osobowych
-przeglady kominiarskie
-drobne konserwacje urzadzen technicznych
¢) podatek od nieruchomosci 0,10z1/m? 0,10zt/m?
d)ubezpieczenie budynku 0,06z m? 0,06zt/m?
e)koszty energii clektrycznej 0,60z1/m? 0,56zt m?
ffundusz remontowy 1,60zt/m? 0,85zl/m?
g)sprzatanie czesci wspolnej 0.50z/m? 0,41zt/m?
h)amortyzacja 1,00zt m? 1,07z1/m?
RAZEM 5,85z1/m? 4,87zl/m?
2. Splata kredytu (odsetek) 4,83 4,81
rezerwa na podwyzszenie spia{ty_kredy]lu 0,30
________ . L 1 NOMOCNLE. e
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3. Elementy stawki eksploatacji 10,98z1/m? 9,68z1/m?
a)koszty cksploatacji 5,85z1/m? 4,87z1/m?
b)splata odsctek oraz rezerwa 5,13z1m? 4.81zl/m?

Przedstawiona stawka czynszu regulowanego w wysokosci 10.98 zt/m* zabezpiecza
pokrycie kosztow eksploatacji, remontow, splaty kredytu jest zgodna z obowigzujacymi
przepisami.

4.Whasciciel budynku nie musi przedstawia¢ najemcom kalkulacji stawki czynszu o ile
podwyzka w skali roku nie przekroczy wartosci maksymalnej obliczonej w oparciu o
wskaznik wartosci odtworzeniowej.

Reguluje to art 8 A pkt4 Ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 roku.

S.W roku 2009 w spolce byla przeprowadzona kontrola NIK. W protokole

pokontrolnym znalazl si¢ zapis o nast¢pujace] tresci:
»Z danych przeprowadzonych w punkcie 2.2. niniejszego protokotu
wynika, ze koszty wynajmu lokali w zasobach KTBS byly wyzsze
niz przychody i ta dzialalno$¢ przyniosla strat¢, ktora w latach
2006-2009 (I kwartal) wyniosta 1.773.,7 tys. zt. Oznacza to, ze
obowiazujace w kontrolowanym okresie stawki czynszu byly
niezgodne z art. 28 ustawy o p.b.m. nakazujagcym ustalenie stawek
czynszu w takiej wysokosci, aby suma czynszéw za najem
wszystkich lokali pozwalala na pokrycie kosztow eksploatac)i 1
remontow oraz splat¢ kredytu zaciggnigtego na budowg.”

Zarzad KTBS oraz wlasciciel po pelnej analizie kosztow na zasobach KTBS w roku

2010 nie mial alternatywy i musial podnies¢ czynsz aby utrzymac zados$¢ zapisom

ustawy i zaleceniom pokontrolnym.

6.W roku 2010 spotka doptlacila do cksploatacji budynku przy ul. Chodkiewicza 3 kwotg
83.707,00z1. Sfinansowanie tego niedoboru ( straty ) na tym konkretnym budynku bylo

pokryte z zyskéw z innej dzialalnoéci KTBS. )
W przypadku TBS-0w doplacanie do eksploatacy Imuzkdn W zasobach wlaxnysh Jest

niedopuszczalne. 7 \
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Sporzqdzila: Katarzyna Tomczyk




