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Radnego Rady Miasta Koltobrzeg

Zgodnie z § 25 ust.2 Statutu Miasta Kotobrzegu (uchwata Nr XXXVI1/497/13 z dnia 9
wrzesnia 2013 r. - Dz.Urz.Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 10 pazdziernika 2013 r.,
poz. 3244, z 2015 r., poz 629) skladam interpelacje w sprawie;

Dotyczy: pisma Starosty Kolobrzeskiego B.1431.00013.2016 z dnia 05.07.2016 r.

W zwigzku z uzyskang w/w informacjq od Starosty Kotobrzeskiego prosze o
udzielenie kilku informacji na temat inwestycji dotyczacej zabudowy mieszkaniowej tzw.
Osiedla Polanki wzdtuz ul. Wylotowej.

- Jakie przeznaczenie tzn. pod jaka zabudowe byly przeznaczone dziatki na tym terenie w
momencie sprzedazy dziatek przez miasto?

- Jaka byta dopuszczalna wysokos¢ zabudowy i czy jest ona zachowana?

- Czy budynek pensjonatowy wybudowany zgodnie z decyzja B.7351-01203/10 z dnia 17
stycznia 2010 r. nadal petni funkcje budynku pensjonatowego?

- Zgodnie z prawem podatkowym definicja pensjonatu mowi, ze Pensjonat to przedmiot
hotelarski, ktdry swiadczy ustugi hotelarskie facznie z catodziennym wyzywieniem. Czy
warunek ten jest w tym przypadku spetniony?

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg Nr 8 - Uzdrowisko Zachéd, zatwierdzonego uchwalq
Rady Miasta Koftobrzeg Nr VIII/105/11 z dnia 28 czerwca 2011r., jak stwierdzit Starosta
Kofobrzeski zabudowa mieszkaniowa na tym terenie stanowi zabudowe uzupetniajacq
wskazanej funkcji podstawowej tj. terendw ustug turystyki, z obowiazkiem realizacji
obiektéw hotelarskich typu hotele do 50-ciu miejsc noclegowych oraz pensjonaty i motele.
W zwigzku z powyzszym prosze o udzielenie informacji ile obiektow typu hotele do 50-ciu
miejsc noclegowych, pensjonatow lub moteli jako zabudowa podstawowa zostato tam
wybudowane lub sie buduje a ile budynkéw mieszkalnych jako zabudowa uzupetniajaca.
Prosze rowniez o informacje dlaczego zabudowa mieszkaniowa jest zabudowag
uzupetniajaca.

Zgodnie z  przyjeta uchwatg ogloszong w Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego, Nr 107, poz. 1952 podstawowe przeznaczenie dla terendw
oznaczonych symbolami 10UT, 11UT, 12UT i 13UT to tereny ustug turystyki gdzie
obowigzuje realizacja obiektéw hotelarskich typu hotele do 50-ciu miejsc noclegowych
oraz pensjonaty i motele. Natomiast przeznaczenie uzupetniajace to ustugi nieuciazliwe i
dopuszczenie realizacji funkcji mieszkaniowej wytacznie jako mieszkan dla wiascicieli
obiektéw. Swiadczy to o tym, ze w pensjonacie (zgodnie z definicjg minimum 7 pokoi)
znajduje sie jedno mieszkanie dla wiascicieli. Prosze o wyjasnienie tej kwestii.

W zatgczeniu:
- pismo Starosty Kotobrzeskiego B.1431.00013.2016, z dnia 05 lipca 2016 r.
Z powazaniem

Krzysztof Plewko



STAROSTA KOLOBRZESKI
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B.1431.00013.2016

Radny Rady Miasta Kotobrzeg
Krzysztof Plewko

ul. Brylantowa 9
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Dotyczy pisma z dnia 14 czerwca 2016r. w sprawie zabudowy dziatek nr 12/14, 12/15, 12/16,
12/17, 12/18, 12/20, 12/21, 12/22 przy ul. Wylotowej w Kolobrzegu, uzupelnionego

informacjg z dnia 28 czerwca 2016r.

Na postawie art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 06 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji
publicznej (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 2058 ze zm.) informuje, ze na wskazanym
przez Pana terenie - osiedlu ,Polanki” przy ul. Wylotowej w Kotobrzegu wybudowane zostaty

trzy budynki o funkcji mieszkalnej. Pozostate budynki na tym terenie to budynki o funkcji
pensjonatowej. Budynki mieszkalne zrealizowane zostaty w oparciu o decyzje Starosty
Kotobrzeskiego zatwierdzajace projekty budowlane i udzielajace pozwolen na budowe:
1. Decyzja znak B.7351-01203/10 z dnia 17 stycznia 2010r. o pozwoleniu na budowe
budynku pensjonatowego z dwoma lokalami mieszkalnymi dla wspoéiwitascicieli wraz
z instalacjami zewnetrznymi stanowigcymi etap I inwestycji polegajacej na budowie
zespolu budynkéw pensjonatowych wraz 2z infrastruktura techniczng, drogowa
i turystyczng oraz niezbednym zagospodarowaniem terenu wokét budynkdéw na czesci
dziatki nr 374 obreb 2 oraz budowie drogi dojazdowej na dziatce nr 12/4 obreb 2 przy
ul. Wylotowej w Kotobrzegu. W/w decyzja zostata zmieniona decyzjg Starosty
Kotobrzeskiego znak B.6740.01050.2011 z dnia 24 lutego 2012r. w zakresie zmiany
sentencji decyzji — okreslenia zamierzenia inwestycyjnego, ktore ostatecznie uzyskato
brzmienie: budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z mieszkaniami dla
wiascicieli obiektu, instalacji zewnetrznych wraz z niezbednym zagospodarowaniem
terenu wokot budynku - etap I inwestycji — na czesci dziatki nr 374 obreb 2 przy
ul. Wylotowej w Kotobrzegu; k
2. Decyzja znak B.6740.00785.2014 z dnia 21 listopada 2014r., ktorg zatwierdzono projekt
budowlany i udzielono pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z mieszkaniami dla wtascicieli obiektow na dziatce nr 384, obreb 2 w Kotobrzegu - etap
H realizacji zespolu zabudowy pensjonatowo - mieszkalnej i rekreacyjno -
wypoczynkowej wraz z instalacjami zewnetrznymi i infrastrukturg komunikacyjng;
3. Decyzja znak B.6740.00459.2015 z dnia 17 lipca 2015r. o pozwoleniu na budowe
budynku pensjonatowego z lokalami apartamentowymi i z garazami podziemnymi -
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etap ,i” realizacji zespolu zabudowy pensjonatowo - mieszkalnej i rekreacyjno -
wypoczynkowej na dzua%ce nr 384/4, obreb 2 w Kofobrzegu. W/w decyzja zostata
zmieniona decyzjq znak 86740 00797.2015 z dnia 18 grudnia 2015r. w czesci -
zagospodarowania terenu (zmiany ilosci miejsc postojowych i bilansu powierzchni
biologicznie czynnej), zmiany funkcji budynku 2z pensjonatowego =z lokalami
apartamentowymi | z garazami podziemnymi na budynek mieszkalny wielorodzinny
sktadajacy sie z mieszkan wiascicieli obiektéw i z garazy podziemnych oraz zmiany
warunkéw ochrony przeciwpozarowej, dziatki nr 384/5 i 384/6, obreb 2 (powstatych
w wyniku podziatu dziatki nr 384/4), miasto Kotobrzeg oraz przypisania kategorii
obiektu jako XIII.
W/w decyzje wydane zostaty na podstawie art. 33, 34 i 36 ustawy Prawo budowlane
(D.U z 2016r., poz. 290).
Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg Nr 8 - Uzdrowisko Zachdd, zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta
Kotobrzeg Nr VIII/105/11 z dnia 28 czerwca 2011r, ogtoszong w Dz. Urz. Woj.

Zachodniopomorskiego, Nr 107, poz. 1952, zabudowa przedmiotowymi budynkami na w/w
terenie, oznaczonym na zalaczniku graficznym planu symbolem ,12UT" stanowi zabudowe

uzupetniajgcy wskazanej funkcji podstawowej - tereny ustug turystyki, z obowigzkiem realizacji
obiektéw hotelarskich typu hotele do 50-ciu miejsc noclegowych oraz pensjonaty i motele.

Otrzymuja:
i 1.5 Adresat

Do wiadomosci:
1. Wydziat Budownictwa a/a

lomasz 7} %r‘%f%%ﬁ,

sprawe prowadzi: inspektor Joanna Kowalczyk

Wydziat Budownictwa, ul. Gryfitéw 4-6, 78-100 Kotobrzeg

tel. 094 353 01 60 w. 226, fax 094 354 05 10
http://www.powiat.kolobrzeg.pl, e-mall: starostwo@powiat.kolobrzeg. p!
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Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 107 - 156035 - Poz. 1952
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 75% powierzchni dzialki budowlanej,

¢) maksymalna wysokos$¢é obiektéw budowlanych - 8 m,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,

e) geometria dachéw - dachy o pochyleniu polaci dachowych do 46°, w przypadku realizacji da-
chéw o pochyleniu wigkszym niz 15° obowigzuje jednakowy kat nachylenia polaci dachowych
w granicach dziatki budowlanej;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z poloZenia terenéw w granicach:

a) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kolobrzeskiego Pasa Nadmarskiego,

b} obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalifiski Pas Nadmorski”,

c} strefy ,K-12" ochrony krajobrazu kulturowego - zgodne z § 5 ust. 4,

d) strefy ochronnej ,Az"” uzdrowiska Kolobrzeg,

e) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

f} obszaru gérniczego ,Kolobrzeg II” oraz terenu gérniczego wéd leczniczych i borowin,

g} obszaru bezpos$redniego zagrozenia powodzia;

zasady obstugi komunikacyjnej terenéw:

a) ustala sig dojazd do terenu z terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem 8 KD-D,

b) ustala siq wskainiki zapewnienia ilosci misjsc parkingowych dla samochodéw osobowych okre-
slone w § 13 ust. 8 z wymogiem realizacji miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych przy-
legtej drogi publicznej oznaczonej symbolem 8KD-D, na warunkach jej zarzadcy,

c) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych dla roweréw;

zasady obstugi terendw w infrastrukturg techniczng - zgodnie z zapisami § 14 ust. 1-10.

§ 21. Dla terendw oznaczonych symbolami 8US i 9US ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren ustug sportu i rekreaciji,

b) przeznaczenie uzupelniajgce - ustugi nieucigzliwe z zakresu handlu detaticznego i gastronomii;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu - ustala sig zasady lokalizowania noéni-

kéw reklam, szyldéw i stupdw ogloszeniowych okreélone w § 4 ust. 6;

parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a} maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki - 20% powierzchni terenu,

b} minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalna wysoko$é zabudowy - 16 m nad poziomem morza,

d} maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,

e) geometria dachéw - dachy o pochyleniu pofaci dachowych do 45° w przypadku realizacji da-
chéw o pochyleniu wigkszym niz 156° obowiazuje jednakowy kat nachylenia potaci dachowych
w granicach dziatki budowlanej;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z polozenia terendw w granicach:

a) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kolobrzeskiego Pasa Nadmorskiego,

b) obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalifiski Pas Nadmorski”,

c) strefy ochronnej ,Bz” uzdrowiska Kotobrzeg,

d) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

e} obszaru goérniczego ,Kolobrzeg II” oraz terenu gérniczego wéd leczniczych i borowin,

f! obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia,

g) obszaru o skomplikowanej budowie geologicznej - przy realizacji nowych inwestycji budowlanych
wymagane rozpoznanie warunkéw geologiczno-inzynierskich;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a} ustala siq dostep do terenéw z przyleglych drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 49KD-W
oraz BOKD-W, przy czym dopuszcza siq realizacjg dodatkowego wijazdu na teren dziatki budowla-
nej z terendéw drég publicznych oznaczonych symbolami 1KD-Z lub 12KD-D wylgcznie jako do-
jazdu do drogi pozarowej,

b) ustala sie wskaZniki zapewnienia iloSci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych okreslo-
ne w § 13 ust. 8, przy czym dopuszcza sie realizacje i lgczne bilansowanie miejsc parkingowych
w liniach rozgraniczajgcych przyleglych drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 49KD-W
oraz 50KD-W;

zasady obstugi terendw w infrastrukture techniczng - zgodnie z zapisami § 14 ust. 1-10,

§ 22. Dla terenéw oznaczonych symbolami 10UT, 11UT, 12UT i 13UT ustala siq:

przeznaczenie terenéw:

a) podstawowe - tereny uslug turystyki, obowigzuje realizacja obiektéw hotelarskich typu hotele do

50-ciu miejsc noclegowych oraz pensjonaty i motele,




Dziennik Urzedowy
Wojewédztwa Zachodniopomorskiego Nr 107 - 15036 - Poz. 1952
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b) uzupelniajace:

- uslugi nieucigzliwe,
dopuszcza sig realizacje funkcji mieszkaniowej wylacznie jako mieszkan dla wiascicieli obiektéw;
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) dla dachéw o pochyleniu polaci dachowych powyzej 25° ohowigzuje dostosowanie rodzaju i ko-
lorystyki pokrycia dla budynkéw zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej,

b} zasady lokalizowania no$nikéw reklam, szyldéw i stupéw ogloszeniowych okresélone w § 4 ust. 6;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 30% powierzchni terenu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 55% powierzchni dzialki budowlanej,

¢} maksymalna wysoko$é zabudowy - 20 m nad poziomem morza,

d) geometria dachéw - dachy o pochyleniu polaci dachowych do 45° w przypadku realizacji da-
chéw o pochyleniu wigkszym niz 15 ° obowigzuje jednakowy kat nachylenia potaci dachowych
w granicach dziatki budowlanej,

e) minimalna wielko$¢é nowowydzielanych dziatek budowlanych - zgodnie z § 11 ust. 7,

fI  minimalna szerokos¢ frontu nowowydzielanych dzialek - zgodnie z § 11 ust. 8;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z poloZenia terendw w granicach:

a) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kolobrzeskiego Pasa Nadmorskiego,

b} obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalifiski Pas Nadmorski®,

c) strefy ochronnej ,Bz" uzdrowiska Kolobrzeg,

d) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

e) obszaru gérniczego ,Kolobrzeg 11" oraz terenu gdrniczego wad leczniczych i borowin,

f)  obszaru bezposredniego zagrozenia powadszia,

g) obszaru o skomplikowanej budowie geologicznej - przy realizacji nowych inwestycji budowlanych
wymagane rozpoznanie warunkéw geologiczno-inzynierskich;

zasady obslugi komunikacyjnej terendw:

a) ustala sig dostgp do terenéw z przyleglych drég wewngtrznych oznaczonych symbolami 47KDW
i 48KDW oraz drogi publicznej oznaczonej symbotem 13KD-D, przy czym dopuszcza siq realizacjg
dodatkowego wjazdu na teren dziatki budowlane] z terenéw drég publicznych oznaczonych sym-
bolami 1KD-Z lub 12KD-D wytgcznie jako dojazdu do drogi pozarowej,

b} ustala sig wskazniki zapewnienia iloci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych okre-
$lone w § 13 ust. 8, przy czym dopuszcza sig realizacje i faczne bilansowanie miejsc parkingo-
wych w liniach rozgraniczajacych przyleglych drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 47KDW
i 48KDW;

zasady obslugi terenéw w infrastrukturg techniczng - zgodnie z zapisami § 14 ust. 1-10.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 14UT ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren uslug turystyki - obiekt hotelarski typu hotel do 50-ciu miejsc noclegowych,

b) uzupelniajgce - uslugi nieuciazliwe;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu - ustala sig zasady lokalizowania noéni-

kow reklam, szyldéw i stupéw ogloszeniowych okreslone w § 4 ust. 6;

parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 30% powierzchni terenu,

b}  minimalny udzial powierzchni biclogicznie czynnej - 56% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalna wysoko$é obiektéw budowlanych - 16 m,

d} geometria dachu - dach o pochyleniu potaci dachowych od 30° do 50°,

el minimalna wielko$¢ nowowydzielanych dzialek budowlanych - zgodnie z § 11 ust. 7,

f)  minimalna szeroko$é frontu nowowydzielanych dzialek - zgodnie z § 11 ust. 8:

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z polozenia terenéw w granicach:

a) obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalifiski Pas Nadmorski”,

b) strefy ochronnej ,Bz” uzdrowiska Kolobrzeg,

¢) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru gérniczego ,Kolobrzeg I1” oraz terenu gérniczego wdéd leczniczych i borowin,

e} obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;

zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala sig dostep do terenu z przyleglych drég publicznych,

b} ustala sig wskaZniki zapewnienia ilo$ci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych okre-
$lone w § 13 ust. 8;



