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Jacek Wozniak
Radny Rady Miasta

Dotyczy: wypowiedzenia najmu lokalu przy ulicy T

W odpowiedzi na Pana ponowne zapytanie i po ponownej analizie sprawy wyjasniam,

ze brak jest przestanek do wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego Panu
Stosunek najmu lokalu mieszkalnego jest traktowany przez ustawodawce w sposéb
wyjatkowy, co przejawia sie wigkszg ochrong tego stosunku i szczegdlnym trybem
wypowiadania stosunku najmu. Wykfadnia, a nastepnie zastosowanie przepiséw dajgcych
mozliwos¢ jednostronnego rozwigzania stosunku najmu musi precyzyjne odzwierciedlaé
tres¢ tychze rozwigzan normatywnych. Wszelkie odstepstwa od tych regulacji czynig
wypowiedzenie wadliwym, a co za tym idzie nie wywolujgcym zamierzonego przez
wynajmujgcego skutku prawnego w postaci rozwigzania stosunku najmu. W $wietle
obowigzujacych przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywinego oraz przepiséw Kodeksu

cywilnego brak jest mozliwosci skutecznego wypowiedzenia umowy najmu Panu

W przedmiotowej sprawie Pani _ . ..a bedac matzenstwem
wspdlnie zawarli umowe najmu lokalu. Prawo najmu Iokalu objete jest wspdlnoscig
majgtkowg matzenska i jest niepodzielne, co oznacza, ze niemozliwe jest wypowiedzenie
umowy najmu jedynie wzgledem jednego ze wspotmatzonkdw, nawet jezeli jeden z nich
opuscit wspdline miejsce zamieszkania. (art. 680 'k.c.).

Zgodnie z ugruntowanym orzecznictwem prawo najmu lokalu stanowi sktadnik
majatku wspdlnego i podlega rozliczeniu przy podziale teqo majatku (postanowienie SN
z dn. 11.02.2016 r., IV CNP 44/15). Skoro Panstwo . .. sie rozwiedli powinni dokonaé
podziatu majatku wspdlnego i zdecydowaé, ktéremu z nich przypadio prawo najmu lokalu.
W przypadku braku porozumienia bytych matzonkéw w tym zakresie wiasciwy do podziatu
majatku jest sad. Pozyskanie dokumentu pos$wiadczajacego, ze prawo najmu lokalu
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przypadio Pani (np. porozumienie bylych matzonkéw, jednostronne
o$wiadczenie Pana -, wyrok sadu) spowoduje, ze jedynym najemcg lokalu stanie
sie Pani bez koniecznosci dokonywania 7e strony Gminy Miasto Kotobrzeg
jakichkolwiek czynnosci prawnych wzgledem Pana

Z powaganiem

Otrzymuia:
1. BARM

Dokument nie zawiera
tredei niczaodmh 7 przepisami
o ochronic gefyciMsobowych.

PODARKI

/ = \ WAL
LOKALOWE

Opracowala: Wydzial Gospodarki Komunalnej i Lokalowej, Beata Czyzewska , pomoc administracyjna,
tel. 94 35 51 615, e-mail: b.czyzewska @um.kolobrzeg.pl



