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PREZYDENT MIASTA KOLOBRZEG

ZAPYTANIE
Radnego Rady Miasta Kolobrzeg

Zgodnie z art. 24 ust. 3 i 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) sktadam zapytanie w sprawie:

W dniu 18 lutego 2008 r. Rada Miasta Kotobrzeg przyjeta miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Uzdrowisko Wschdéd (Uchwata Nr XVI111/242/08).
Z perspektywy kolejnych lat mozna wyciggna¢ wnioski, ze nie byt to dokument
idealny, zawierajgcy sporo bteddéw i zapisdbw wzajemnie sie wykluczajacych, czy
dajgcych szeroki obszar do interpretowania. Takim przyktadem jest niekonczaca sig
historia z inwestycjg p.n. Patac Zdrojowy i stwierdzenie przez sad niewazno$ci czesci
zapisOw m.p.z.p.

W par. 22 ww. uchwaty okreslono funkcje 1MN dla czesci dziatek w kwartale ul.
Kopernika, Sikorskiego, Chopina. W zapisach okreslono:

1) w zakresie funkgji:

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) funkcja uzupetniajaca: ustugi turystyczne, ustugi lecznictwa uzdrowiskowego;
dopuszcza sie pozostawienie istniejgcych ustug handlu;

2) w zakresie zabudowy:

a) adaptacja istniejacych budynkéw mieszkalnych z mozliwoscig ich przeksztatcenia
na budynki pensjonatowe,

b) zabudowa wolnostojgca, willowa,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
lecz nie wyzej niz 12,0 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dachy dwuspadowe lub czterospadowe - kat nachylenia potaci dachowych od 35°
do 45°,

f) budynek sytuowany kalenica réwnolegle do ulicy,

g) obowigzek nawigzania zewnetrzng architektury projektowanych obiektéw do
istniejacych w bezposrednim sgsiedztwie zabytkowych budynkéw - pod wzglgedem
podziatéw ptaszczyzn, podziatéw okiennych i proporcji wymiarow;

3) w zakresie zieleni:

a) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki 60%,

b) obowigzek zachowania istniejacej zieleni.



Jedng z nieruchomosci objetej obszarem elementarnym 1MN jest dziatka nr 128, na
ktorej posadowiony jest Osrodek Bursztyn.

Z informacji, ktdre posiadam wynika, ze obiekt ten zostat wzniesiony w latach 2006-
2007, na podstawie m.in. decyzji o warunkach zabudowy wydanych przez
Prezydenta Miasta Kotobrzeg. Powierzchnia zabudowy obiektu dzi$ wynosi 37%, a
wysoko$é to 4 kondygnacje nadziemne i 15-16 m wysokosci. Stoi to w sprzecznosci
z parametrami obecnie obowigzujgcego m.p.z.p.

W zwiazku z powyzszym, prosze o odpowiedz na nastepujace pytania:

- Czy wiasciciel dz. nr 128 moze mie¢ kiopoty w uzyskaniu decyzji pozwolenia na
budowe, zamierzenia polegajacego na przebudowie obiektu, z zachowaniem
istniejgcych parametrow?

- Czy mozna spodziewac¢ sig, ze wiasciciel nieruchomosci, ktdry zwigzany jest
obecnie obowiazujagcym planem miejscowym, bedzie mdgl, podobnie jak inwestor
Patacu Zdrojowego, ubiegac sie przed sgdem o stwierdzenie niewaznosci zapisow
planu miejscowego i odszkodowania od Gminy Miasto Kotobrzeg, ze na etapie
planistycznym nie uwzgledniono istniejacego obiektu i jego parametréw?

- Czy ponowi Pani prébe zainicjowania zmian w m.p.z.p.?

Z powazaniem,

Jacek Wozniak
Radny Rady Miasta Kotobrzeg



