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Dotyczy: zapytania z dnia 24 stycznia 2023 roku, w sprawie aktualizacji optaty
rocznej za uzytkowanie wieczyste.

Odpowiadajac na zapytanie z dnia 24.01.2023 roku informuje jak nizej:

1. Procedura jest nastepuigca: pracownik merytoryczny — gtdwny specjalista ds.

uzytkowania wieczystego w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami dokonuje
analizy danych w finansowym systemie informatycznym ,Infosystem” pod wzgledem
zmiany warto$ci nieruchomosci o jakiej mowa w art.77 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. W wyniku w/w analizy przedstawia Naczelnikowi Wydziatu
Gospodarki Nieruchomosciami liste dziatek kwalifikujgcych sie do aktualizacji optaty
z tytulu uzytkowania wieczystego. Lista dziatek wraz z zestawieniem
przedstawiajacym prognozowane korzysci dla miasta przedktadana jest do
akceptacji Prezydentowi Miasta Kotobrzeg. Po akceptacji, w/w lista stanowi
zatgcznik do wniosku o udzielenie zamdwienia publicznego w trybie zapytania
ofertowego na wykonanie operatéw szacunkowych dotyczacych przeszacowania
dziatek oddanych w uzytkowanie wieczyste na potrzeby aktualizacji optat rocznych.
Po akceptacji w/w wniosku przez Naczelnika Wydziatu, inspektor ds.
sprawozdawczosci, zamdéwien publicznych i organizacji w Wydziale Gospodarki
Nieruchomos$ciami przygotowuje stosowne zaproszenie do zitozenia oferty, ktdre
podpisane przez Naczelnika Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami, kierowane
jest do rzeczoznawcéw majatkowych. Kryterium wyboru oferty jest najnizsza cena
wykonania zaméwienia. Rozstrzygniecie z postepowania na wybor rzeczoznawcy
majgtkowego zawierane jest w protokole z przeprowadzonego postepowania,
podpisywanym przez w/w inspektora, Naczelnika Wydziatu  Gospodarki
Nieruchomosciami i Zastepce Prezydenta ds. Gospodarczych. Z wybranym
rzeczoznawca majgtkowym zawiera sie stosowng umowe. Sporzadzony w tym
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trybie operat szacunkowy, okreslajacy warto$é nieruchomosci, stanowi podstawe
do ujawnienia przez gtbwnego specjaliste ds. uzytkowania wieczystego w Wydziale
Gospodarki Nieruchomosciami przeszacowanej wartosci nieruchomosci w systemie
informatycznym ,Infosystem”. Po dokonaniu zmiany, specjalista drukuje z wyzej
wymienionego systemu pismo w sprawie wypowiedzenia dotychczasowej optaty za
uzytkowanie wieczyste z jednoczesnym okresleniem optaty obowigzujgcej w
kolejnych latach. Naczelnik Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami, na podstawie
upowaznienia Prezydenta Miasta Kotobrzeg udzielonego zgodnie z zarzadzeniem
wewnetrznym nr 18/20 z dnia 4 lutego 2020 r., podpisuje wyzej opisane
wypowiedzenie, ktére przesytane jest uzytkownikowi wieczystemu do 31 grudnia
roku poprzedzajgcego wejécie w zycie optaty w nowej wysokosci.

Zgodnie z opisang procedurg w latach 2012-2021 zlecono wykonanie operatow
szacunkowych dla nastepujacej ilosci dziatek oddanych w uzytkowanie wieczyste:
2012 r.: 15 dziatek

2013 r.: 31 dziatek

2014 r.: 38 dziatek

2015 r.: 10 dziatek

2018 r.: 159 dziatek

2021 r.: 37 dziatek

W 2019 roku nie przeprowadzono aktualizacji z uwagi na realizacje obowigzkow
Prezydenta Miasta Kotobrzeg wynikajgcych z ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o
przeksztafceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow, w tym wydania zaswiadczen o
jakich mowa w art. 4 przywotanej wyzej ustawy. W 2020 roku nie przeprowadzono
aktualizacji z uwagi na ograniczone mozliwosci realizacji zadan urzedu wynikajace

z wprowadzonego stanu epidemii i zwigzanego z tym lockdownu.

Ostatnie aktualizacie optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci

wymienionych w Pana zapytaniu odbyly sig latach jak nizej:
- Sutkowskiego 11 2007 rok

- Rodziewiczéwny 1A/B 2006 rok

- Netto ul. Gryfitow 2008 rok
- Sanatorium Battyk 2006 rok
- Battycka 29 2009 rok
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Wskazanie innych dziatek gdzie aktualizacji nie byto ponad 10 lat temu wymaga
przeanalizowania danych i sporzgdzenia odrgbnego wykazu z uwagi na fakt, ze
system informatyczny ,Infosystem” nie generuje zestawien tego typu danych.

Jednoczesénie informuje, ze uptyw trzyletniego okresu od ostatniej aktualizacji nie
jest jedyna przestankg zmiany wysokosci opfaty rocznej. Niezbedne jest réwniez
zaistnienie przestanki zmiany wartosci tej nieruchomosci. | tak na przyklad w
przypadku ul. , OSzacowana wartos¢ 1 m? dziatki w 2003 roku jest wyzsza o
35% od wartosci 1 m® dziatki o podobnym przeznaczeniu potozonej przy
ul. _ ktéra zostata oszacowana w 2015 roku. Zaistniate w migdzyczasie

wydarzenia gospodarcze miaty znaczacy wptyw na wahania cen nieruchomosci.

W 2023 roku beda prowadzone postepowania zmierzajgce do aktualizacji optaty
rocznej za uzytkowanie wieczyste i stosowne zwigkszenie tej optaty od roku 2024,
jesli zostang spetnione przestanki wymienione w przepisie przywotanym na wstepie.
Dotychczas ustalone wysokosci optat za uzytkowanie wieczyste nie bedg miaty
zastosowania przy ustalaniu ceny zbycia prawa wiasnosci na rzecz uzytkownika
wieczystego, o ktorej mowa w przygotowywanej zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (projekt ustawy z dnia 22.11.2022, nr UD257). Zgodnie z
planowang zmiang art. 69 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, cena sprzedazy
bedzie ustalana na podstawie wartoéci nieruchomoéci gruntowej okreslanej na

dzien zawarcia umowy sprzedazy.

Ponadto zawiadamiam, ze w planie kontroli Biura Audytu i Kontroli na rok 2022
(przyjetym zarzadzeniem wewnetrznym Prezydenta Miasta Kotobrzeg nr 120/21, z
dnia 27 grudnia 2021 roku), zaplanowano kontrole w Wydziale Gospodarki
Nieruchomosciami w zakresie prawidtowoéci naliczania opfat z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci oraz przeksztalcania prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wiasnoéci. Kontrola rozpoczeta sie w grudniu 2022 roku i jest nadal
prowadzona.
W.Z. Pi"‘!.:zw,’D"\!l/\i\ STA

Do wiadomosci:
Rada Miasta Kotobrzeg
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Dokumént nie zawiera tresci niezgodnych z przepisami o ochronie danych osobowych.
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