UCHWALA NR XXVIII/393/13
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z ¢nia 15 lutego 2013 r.

w sprawie przyjecia wnioskéw Komisji Rewizyjnej Rady Miasta Kofobrzeg z kontroli problemowej
w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami - naliczanie i pobér
oplaty planistycznej w latach 2010 - 2011.

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z péZn. zm.) oraz § 58 ust. 1 Statutu Miasta Kotobrzeg (uchwata Nr LIV/694/06 Rady
Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 14 wrzeénia 2006 r.; Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 20086 r.
Nr 105, poz. 19685, z péZn. zm.) Rada Miasta Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyimuje sie wnioski zawarte wSprawozdaniu z przeprowadzonej kontroli problemowej
w Wydziale Gospodarki NieruchomoSciami — naliczanie ipobdr optaty planistycznej wlatach
2010 - 2011, o tresai: '

1) przed zleceniem wykonania operatu szacunkowego nalezy w sposdb nie budzgcy zadnych
watpliwosci ustali¢, czy strona dokonujgca transakeji zbycia nieruchomosci, byia jej whascicielem
przed uchwalemem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) wnloskme sic do Prezydenta Miasta o przeprowadzenie audytu, kidrego celem bedzie zbadanie
transakcji ‘obrotu nieruchomosciami w latach 2009 — 2012, pod- kagtem koniecznosci wsmzecna
postepowan w sprawie naliczenia i poboru opiaty planistycznej.

§2 Wykoname uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. (

Przewodnicza
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' Kotobrzeg, dnia 08 lutego 2013 r.
BRM.0012.1.6.2013.]

Sprawozdanie :

Komisji Rewizyjnej Rady Miasta Kotobrzeg z kontroli problemowej w Wydziale
Gospodarki Nieruchomoséciami Urzedu Miasta Kolobrzeg.

Przedmiot kontroli: naliczanie i pobér optaty planistycznej w latach 20101 2011.

Zespot Kontrolny
1. Jacek Wozniak — kierownik zespotu kontrolnego
2. Artur Dabkowski — cztonek zespotu kontrolnego

Kontrole przeprowadzono na podstawie upowaznienia do kontroli z dnia 07 stycznia 2013r.
nr BRM.0012.1.1.2013.1. '
Kontrole przeprowadzono w terminie: od 10 do 24 stycznia 2013 roku.

W toku kontroli informacji udzielata Joanna tuczka — podinspektor Wydziatu GN.

Kwestie ‘optaty planistycznej normuje art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. e _ .
Obowigzek zaplaty powstaje, jezeli wskutek uchwalenia lub zmiany miejscowego planu .
zagospodarowania przestrzennego wzrosta warto$é objetej nim dziatki, a wtascicie! zbywa tg
nieruchomosé lub jej czesé. _ C
Wysokosé renty planistycznej jest okreélana przez rade gminy w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Okreéla sig jg procentowo w stosunku do wzrostu .
wartosci nieruchomosci (réznicy pomiedzy warto$ciag nieruchomosci przed wejsciem w zycie
planu a warto&cia na dzien zbycia). Zgodnie z ustawa, nie moze by¢ ona obecnie wyzsza niz
30%, a musi by¢ wyzsza niz 0%. s :

Gmina moze wystapié do wiasciciela o zaptate renty planistycznej w ciagu 5 lat od daty -
wejscia w 2ycie planu migjscowego. , : e

Obowiazek zaplaty renty planistycznej jest stwierdzany w drodze decyzji administracyjnej
po przeprowadzeniu odrebnego postepowania. Informacje o dziatkach zbywanych w danej -
miejscowo$ci wojtowie, burmistrzowie i prezydenci gmin i miast otrzymuja od notariuszy,
ktdrzy sq zobowigzani do przestania w ciagu 7 dni wypisu aktéw notariainych
potwierdzajacych sprzedaz gruntu. Réwniez wiasciciel moze, jeszcze przed zbyciem swoiej
nieruchomosci, zada¢ ustalenia wartoéci renty | gmina ma obowigzek mu te wartosc¢ ustalié.

Celem renty planistycznej jest zrekompensowanie gminom wydatkow poniesionych przy
uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Renta ma takze
stanowié pewng zachete dla gmin do wyzbywania sie atrakcyjnych gruntow i przeznaczania
ich pod inwestycje.

Aby ustali¢ warto$é wzrostu, trzeba wyliczy¢ réznice migdzy wartoscig gruntu z
uwzglednieniem jego przeznaczenia przed zmiang planu lub jego faktycznego
wykorzystywania, a wartoscig nieruchomoédi juz po uchwaleniu lub Zmianie planu
miejscowego. : :

Jezeli chodzi o spos6b ustalenia wartoéci ,poprzedniej”, to wedtug art. 154 ust. 1 ustawy 4
dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, przy szacowaniu nieruchomosci
nalezy kierowaé si¢ w szczegodinosci:

- celem wyceny, '
- rodzajem i potozeniem nieruchomosdi,
- przeznaczeniem w planie miejscowym. -

Jezeli nie ma miejscowego planu zagospodarowania, przeznaczenie nieruchomosci ustala
sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

e



gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowama terenu. W przypadku braku
studium lub decyzji w ostatniej kolejnosci bierze sie pod uwage faktyczny sposoéb
uzytkowania.

Przy ustaleniu ,poprzedniej” wartosci nleruchomosm halezy wyodrebni¢ dwie sytuacje:
Zmiany planu i uchwalenia planu.

Jezeli plan zostat zmlenlony, -poprzednig” warto$é nieruchomosci nalezy okreslic przy
uwzglednieniu jej wezesniejszego przeznaczenia w planie.

Natomiast, w przypadku uchwalenia planu miejscowego zastosowanie zna;du;e sposéb
faktycznego wykorzystania nieruchomosci.

W roku 2010 Urzad Miasta Kotobrzeg przeprowadzit jedne postepowanie ws. naliczenia i
poboru optaty planistycznej, zakonczone naliczeniem dochodu do budzetu m|asta w
wysokosci 18.050,00 zt.

W roku 2011 prowadzono 4 postepowania, z czego dwa zakonczyly sie umorzeniem, a w
dwdch pozostatych naliczono optaty na iaczna kwote 880.680,00 zt. W zwiazku odwotaniami
zainteresowanych postepowania w dalszym ciggu sa w toku.

Komisja Rewizyjna dokonata wyrywkowsj kontroli prowadzonych postepowan
(GN.72248.VIII-1/10; GN.72248.VIII-1/11; GN.6725.1.2011.VIl)). '

Po dokonaniu analizy przediozonej dokumentacn Komisja Rewizyjna Rady Miasta
Kolobrzeg stwierdza, ze postepowania administracyjne w zakresie podjecia decyzji o
wszczeciu postepowania i poinformowania o tym fakcie stron, byly prowadzone prawidtowo.

W zakresie wyznaczenia rzeczoznawcy majatkowego, Komisja Rewizyjna zaleca, zeby o
fakcie tym informowac strony. lub ich peinomocnikdw, azeby umozirwac im udziat w tym
procesie na etapie przygotowania operatu.

Pozytywnie ocenia sie postepowanie pracownikéw wydziatu w zakresie mformowanla
stron o wykonywanych przez rzeczoznawce czynnosciach w terenie. "

Whioski pokontrolne ' '

1. Przed zleceniem wykonania operatu szacunkowego nalezy w sposéb nie budzapy
zadnych watpliwoéci ustalié, czy strona dokonujgca transakcji zbycia nieruchomosci, byta -
jej wtascicielem przed uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2. Wnioskuje sie do Prezydenta Miasta o przeprowadzenie audytu, ktérego celem deZIe
zbadanie transakgji obrotu nieruchomosciami w latach 2009 — 2012, pod katem -
komecznosm WSZCZQGia postepowan WS, nallczen:a i poboru optaty planlstycznej
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