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M e RADY MIASTA KOLOBRZEG
\ %
- Ofb ) .“/ z dnig 3 marca 2014 r.
w sprawﬁ@/\ przyjecia whieskéw z kontroli problemowej, zleconej przez Rade Miasta Kolobrzeg na

sesji w dniu 22 lipca 2013 r., w zakresie sprawdzenia zgloszonych przez mieszkarica
nieprawidtowos$ci zwigzanych z dzierzawami przy kolobrzeskim molo.

Na podstawie art. 18 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, z pézn. zm.) oraz § 56 ust. 1 Statutu Miasta Kolobrzeg (uchwata Nr XXXVII/497/13 Rady
Miasta Kotobrzeg z dnia 9 wrze$nia 2013 r.; Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2013 r. poz. 3244)
Rada Miasta Kolobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie¢ wnioski zawarte w sprawozdaniu z przeprowadzonej kontroli problemowe;j,
zleconej przez Rade Miasta Kolobrzeg na sesji wdniu 22lipca 2013 r, w zakresie sprawdzenia
zgtoszonych przez mieszkarica nieprawidiowosci zwigzanych z dzierzawami przy kotobrzeskim molo:

1) doprowadzi¢ do rozwigzania w frybie natychmiastowym umoéw z dzierzawcami zalegajgcymi
z platnoscig czynszu za okres ponad 2 miesiecy;

2) doprowadzi¢ do opréznienia terenu po lokalizacji nr 15 przy wejsciu na molo;

3) od dzierzawcy lokalizacji nr 14 wyegzekwowaé dostosowywanie sie do warunkéw umowy dzierzawy
oraz dochodzi¢ wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z gruntu od wszystkich dzierzawcow
nie wywigzujacych sie z umowy.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kolobrzeg.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia.
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Kotobrzeg, dnia 7 stycznia 2014 r.
BRM.0012.1.1.2014.1

SPRAWOZDANIE

Komisji Rewizyjnej Rady Miasta Kolobrzeg z kontroli zleconej przez Rade Miasta
Kolobrzeg na sesji w dniu 22 lipca 2013 w zakresie sprawdzenia zgtoszonych przez
mieszkarica nieprawidtowosci zwigzanych z dzierzawami przy kolobrzeskim molo

Kontrole przeprowadzono na podstawie upowaznieri do kontroli :
Nr BRM.0012.1.33. 2013.1 z dnia 5 sierpnia 2013 r. oraz Nr BRM.0012.1.46.2013.1
z dnia 24 pazdziernika 2013 r.
Termin prowadzenia kontroli: od 6 do 27 sierpnia i od 16 wrzeénia do 15 listopada
2013 r.
Kontrole przeprowadzit zespot kontrolny w sktadzie:

1. Dariusz Zawadzki — kierownik zespotu kontrolnego,

2. Adam Wieczorek — czlonek zespotu,

3. Artur Dgbkowski — cztonek zespolu.

Wyjadnien udzielali Damian Kunc - Naczelnik Wydzialu Gospodarki
Nieruchomos$ciami oraz Joanna Borek — inspektor ds. dzierzaw Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami.

Ustalenia kontroli: :
Dzierzawa na lata 2002 — 2005.

Pierwsze umowy dzierzawy na grunt na ktérym zostaly pdzniej posadowione 26
kioskéw handlowych typu FARON zostaty podpisane na poczatku 2002 roku. Umowy
zostaly zawarte na podstawie publicznego ustnego przetargu ograniczonego,
art. 693 Kodeksu Cywilnego oraz art. 13, ust 1 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. nr46 z 2000roku, poz. 543 z p6zn. Zm.)

W umowie tej wyraznie zaznaczono, ze przedmiotem dzierzawy jest obecna cze$é¢
dziatki gruntu nr 1/3 i 43/7 obr.4 o powierzchni 12,5 m2 potozona albo przy dojsciu do
mola, albo przy ul. Mickiewicza. Teren dzierzawy jak juz wspomniano, przeznaczony
zostat na posadowienie kiosku typu ,FARON” o wymiarach 3,30 m x 2,57 m, w taki
sposéb, ze Dzierzawcy przynalezy grunt w odlegtosci 0,75 m z boku, po obydwu
stronach obiektu. Pierwsze umowy zostaty zawarte na okres 3 lat, tj. od 01 maja
2002 roku do 30 kwietnia 2005 roku.

Przedmiot dzierzawy przeznaczony zostat na prowadzenie dziatalno$ci handlowej —
sprzedaz pamiatek, rekodzieta, staroci, art. Plazowych.

Czynsz dzierzawny wynikat z licytacji podczas przetargu i ptatny byt do dnia 31
marca kazdego roku.

Jednym z waznych obowigzkéw natozonych na dzierzawce byt:

- obowigzek zawarcia umowy na wywoz nieczystosci z podmiotem posiadajgcym
zezwolenie na prowadzenie tego typu ustug oraz uirzymywania czysto$ci w obrebie i
w poblizu przedmiotu dzierzawy,

- zakaz oddawania w poddzierzawe osobie trzeciej, lub do nieodptatnego
korzystania,

- Zmiana przeznaczenia przedmiotu dzierzawy ,



- obowigzek oddania sie dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1, pki 4 Kodeksu
Postepowania Cywilnego, co do obowigzku opuszczenia nieruchomosci [po
wygasnieciu umowy. Powyzszy obowigzek materializowat sie dostarczeniem do
Urzedu Miasta notarialnego o$wiadczenia o w/w obowigzku. (umowa i zatgcznik
mapowy stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.)

Przediuzenie umow na lata 2005 — 2007.

Nastepne umowy dzierzawy zostaly zawarte na podstawie decyzji Prezydenta
Miasta Kolobrzeg z dnia 02.03.2005r. i z dnia 06.04.2005, art. 693 Kodeksu
cywilnego i art. 13 ustf ustawy z dnia 21.081997 roku o gospodarce -
nieruchomosciami (Dz.U. z 2004 Nr 261, poz. 2603 z p6zn. Zm.). Umowa na grunt na
ktorym posadowiony byt kiosk handlowy, zostata zawarta na okres dwoch lat, tj. od
01 maja 2005 roku do 31 grudnia 2007. Przedmiotem dzierzawy byta dalszym ciggu
cze$¢ dzialki 1/3, 43/7 obr. 4 o powierzchni 12,5 m2, na ktérej posadowiony byt kiosk
handlowy o powierzchni 8,48 m2. W powyzszej umowie obowigzywat zakaz
ekspozycji towaru przed kioskiem handlowym.

Przy czym w §3 ust. 2 tejze umowy zaznaczono, ze \Wydzierzawiajacy nie
przewiduje mozliwosci przediuzenia umowy dzierzawy na dalszy okres. Po
wygasnieciu umowy, w zaleznoSci od przeznaczenia tego terenu w planie
zagospodarowania przestrzennego Miasta , istniata ewentualno$¢ ogtoszenia
przetargu na dalszg dzierzawe lokalizacji.

Dzierzawcy o$wiadczyli, ze granice nieruchomos$ci sg im znane oraz przedmioty
dzierzawny, jak i ich stan obecny réwniez sg im doktadnie znane. Z tego tytutu
zrzekajg sie wszelkich roszczen z tytutu ewentualnych wad fizycznych przedmiotu.

Na przedmiocie dzierzawy jak w latach poprzednich mozna byto prowadzi¢
dziatalno$¢ handlowg w zakresie sprzedazy pamigtek , srebra, rekodzieta, staroci,
art. Stuzgcych do plazowania. Sprzedaz towaréw nie wymienionych wyzej miato by¢
naruszeniem warunkéw umowy i byt podstawy do rozwigzania umowy dzierzawy.

Dzierzawca miat obowigzek zawarcia umowy na wywéz nieczystosci z podmiotem
posiadajgcym zezwolenie na prowadzenie tego typu dziatalnos¢ i okazanie jej przed
podpisaniem umowy dzierzawy.

Bez zgody Gminy Miasto Kotobrzeg dzierzawcy nie mogli oddaé przedmiotu
dzierzawy w poddzierzawe osobom frzecim, zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu
dzierzawy oraz dokonywaé¢ zmian na przedmiocie dzierzawy. Nie wolno byio tez
wywieszaé obcych reklam na dzierzawionym terenie oraz na znajdujgcym sie na nim
kiosku. .

Na dzierzawcow natozyto sie réwniez obowigzek oddania sie dobrowolnej egzekudiji
w trybie art. 777 § 1, pkt 4 Kodeksu Postepowania Cywilnego, co do obowigzku
opuszczenia nieruchomosci po wygasnieciu umowy. Powyzszy obowigzek
materializowat sie dostarczeniem do Urzedu Miasta notarialnego o$wiadczenia o w/w
obowigzku. (umowa i zatgcznik mapowy stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.)
Prawdopodobnie zapis § 3 pkt 2 ktéry moéwit o tym, ze: ,Wydzierzawiajgcy nie
przewiduje mozliwosci przedtuzenie umowy na dalszy okres (...)" spowodowat, ze
dzierzawcy, ktorych umowy przegladat zespot Kontrolny podpisujac powyzszg
umowe dzierzawy zawarli nastepujgca adnotacje: cyt ,Informuje Zze zapoznatem sie



,Z treécig umowy i warunkami umowy lecz nie miatem wplywu na ich ustalenie i tres¢.
Umowa zostata narzucona przez U.M. w Kolobrzegu”. Data i podpis.

Mimo podpisanych umdw i zapoznania sie z ich trescig przez dzierzawcow, niekibrzy
z handlujgcych na tym terenie tamali zapisy w umowie (np. pismo nr GNVII 72243-
1/57/05 z dnia 18.08.2005 w kitérym pisze sie do dzierzawcy , W wyniku
przeprowadzonej w dniu 16.08.2005 kontroli w terenie (protokét nr
116/05)stwierdzono, ze Pan wystawia towar przed kioskiem handlowym
posadowionym na lokalizacji nr (...) potozonej w Kolobrzegu przy wejsciu na molo.
Zgodnie z § 2 ust.2 umowy dzierzawy nr 59/05 z dnia 29.04.2005 r. obowigzuje
catkowity zakaz ekspozycji towaru przed kioskiem handlowym. W zwigzku z
powyzszym zobowigzuje Pana do dostosowania sie do warunkdéw umowy, w terminie
3 dni od daty doreczenia niniejszego pisma, pod rygorem rozwigzania umowy
dzierzawy(...)". (pismo stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu).

Inny z kolei dzierzawca pismem z dnia 27.03.2007 roku zwrdcit sie do Prezydenta
Miasta Kotobrzeg o pozwolenie na sprzedaz nakry¢ glowy i rgk (czapki, szaliki,
rekawiczki) do korica roku 2007. Prezydent Miasta na koleglum w dniu 20 kwietnia
2007 roku nie wyrazit zgody na powyzszy wniosek.

Kontrola przeprowadzona przez Wydziat Gospodarki Nieruchomo$ciami wykazat , ze
jeden z dzierzawcow zajmowat az 26 m2 i eksponowat towar przed kioskiem
handlowym (pismo nr GN.VII 72243/1/57/07 z dnia 20.06.2007) Dzierzawca w piSmie
z 22.06.2007 poinformowat Urzad Miasta, ze dostosowat sie do zalece i uwag.
Komisja Rewizyjna, ze zdumieniem stwierdzita, ze Miasto nie wykorzystywato swoich
mechanizméw uzytkowania terenu wynikajgcych z umowy dzierzawy. Nie byto
obcigzen za bezumowne korzystanie z terenu (?) z nikim tez nie rozwigzano umowy
dzierzawy.

Okres 2008 - 2010

W dnu 28 grudnia 2007 Rada Miasta Kotobrzeg podjeta uchwate nr XVI11/240/07 w
sprawie wyznaczenia lokalizacji punktow handlowych w strefie ochronnej ,A”
Uzdrowiska Kotobrzeg w okolicach molo (byt to projekt grupy radnych). § 1 uchwaty
brzmiat: Wyznaczy¢ na okres od dnia 01.01.2008 r. do dnia 31.12.2010 r. 26
lokalizacji punktow handlowych z przeznaczeniem na sprzedaz pamigtek ,
wyrobéw ludowych, produkiéw regionalnych Ilub towaréw o podobnym
charakterze.”

W dniu 28 grudnia 2007roku Rada Miasta Kotobrzeg podjeta uchwate nr XV11/241/07
ktérego § 1 brzmiat: wyrazi¢ zgode na przediuzenie uméw dzierzawy lokalizacji
punktéw handlowych na okres od 01.01.2008 do dnia 31.12.2010 z
przeznaczeniem na sprzedaz pamigtek wyrobéw ludowych, produktow
regionalnych lub towaréw o podobnym charakterze.

W Slad za tym na poczatku 2008 roku zawarte zostaly nastepne umowy dzierzawy
przediuzajgce okres dzierzawy na okres od 01 marca 2008 do dnia 31 grudnia 2010
roku. W powyzszych umowach zaczeta juz sie zmienia¢ powierzchnia dzierzawy
(przyktadowo w umowie na lokalizacje nr 15 i nr 14, powierzchnia wynosi juz po
20,00 m2 kazda), byto to odstepstwo od pierwotnych warunkdéw przetargu z 2002
roku. Oprocz tego w § 2 ust. 3 jest wyrazny zapis, ze: ,Na wniosek Naczelnika



Wydziatu GN z dnia 06.02.2007 roku wszczete zostalo postepowanie administracyjne

w sprawie wydania decyzji ustalajgcej warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej

na zmianie lokalizacji  posadowienia tymczasowych pawilonéw handlowych

oznaczonych od nr 1 do 15, dziatki nr 1/3 i 43/7 obreb 4 przy ul. Mickiewicza w

Kofobrzegu, na czas okreslony do 31.12.2010 roku.

4. Strony ustalajg, ze:

al Wydzierzawiajacy przeniesie zgodnie z wyzej przedstawionym wnioskiem
na wszystkich dzierzawcoéw lokalizacji wymienionych w ust. 3 uprawnienia
wynikajgce z wydanej decyzji, na co dzierzawca wyraza zgode.
b/ Dzierzawca w terminie 8 m-cy od dnia skutecznego przeniesienia decyzji o
warunkach zabudowy zobowigzuje sie na wiasny koszt i staraniem wlasnym
dokona¢ przeniesienia obiektu na nowg lokalizacje zgodnie z decyzjg o
warunkach zabudowy pod warunkiem, ze Wydzierzawiajacy uzyska stosowng
uchwate Rady Miasta Kotobrzeg w sprawie wyznaczenia lokalizacji punkiow
handlowych w strefie ochronnej ,A” Uzdrowiska Kotobrzeg w okolicach mola.”
W umowie zaznaczono, ze na przedmiocie dzierzawy Dzierzawca moze
prowadzi¢ dziatalno$¢ handlowa w zakresie sprzedazy pamigtek, wyrobow
ludowych, produkidw regionalnych lub towardw o podobnym znaczeniu.
Sprzedaz towardéw nie wymienionych wyzej, bedzie stanowita naruszenie
warunkéw umowy i podstawe dla Wydzierzawiajgcego do natychmiastowego
rozwigzania umowy. W powyzszej umowie zaznaczony jest réwniez
obowigzek zawarcia umowy na wywoz nieczystosci z podmiotem
posiadajacym zezwolenie na prowadzenie tego typu dziatalnosci i okazania
jej przed podpisaniem umowy oraz utrzymania czysto$ci w obrebie i w poblizu
przedmiotu dzierzawy. Estetyczny pojemnik na odpady musi by¢ zawsze
wyeksponowany i dostepny dla klienta. Jak wcze$niej Dzierzawca
zobowigzywat sie poddaé dobrowolnie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4
Kodeksu Postepowania Cywilnego, co do obowigzku opuszczenia
nieruchomosci po wygasnlcgmu umowy.
Od pomystu przeniesienia w/w lokalizacji wskutek braku zgody Zarzadu
Morskiego w Stupsku odstgpiono.

Jednakze w jednej umowie, umowie nr 215/08 zawartej w dniu 01.07.2008
na dzierzawy lokalizacji nr 15 o powierzchni 20 m 2 roku ( Na wniosek
dzierzawcy pismem z dnia 02.06.2008) wprowadzono dodatkowy zapis,
ki6ry =zdaniem Komisji Rewizyjnej jest ewenementem:
Wydzierzawiajacy i dzierzawca zg@dme usta!aga, ze w okresie od
12.06.2008 roku do 11.06.2009 roku Dzierzawca nie bedzie korzystat z
przedmiotu dzierzawy czerpigc z niego korzysci, a jednoczes$nie nie
bedzie ponosit ustalonych optat z tytulu czynszu dzierzawnego.” (w
umowach tych nie byto zadnych adnotacji dzierzawcéw o nie zgadzaniu si¢ z
warunkami umoéw).

Najprawdopodobniej dzierzawca nie dostosowat sie do powyzszego zapisu,
gdyz pismem nr GN.VII.72243/1/65/08 z dnia 28.07.2008 dzierzawcy zostali
wezwani do natychmiastowego dostosowanie sie do zajmowanej powierzchni
zgodnie z § 2 pkt 1 umowy dzierzawy nr 162/08 z dnia 16.05.2008 i
opuszczenia w terminie 3 dni powierzchni , na ktérej zlokalizowana byta
lokalizacja nr 15 lub catkowitej likwidacji wystawki przed lok. Nr 14 i
przeniesienie jej na wolng powierzchnie po lokalizacji nr 15 pod rygorem
rozwigzania umowy dzierzawy.




W $lad za tym Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami przeprowadzil
kontrole w dniu 08.08.2008 roku powyzszych lokalizacji i stwierdzono, Ze
Dzierzaweca nie dostosowal sie do warunkéw umowy dzierzawy , a takze
do pisma nr GN.VII.72243/1/65/08 z dnia 28.07.2008 r i w dniu kontroli
zajmowat lokalizacje nr 15 o powierzchni 32,93 m2 i teren przed
lokalizacjg nr 14 o powierzchni 11,97 m2 i przeznaczal ten teren na
prowadzenie dzialalno$é handlowa.

W dniu 02.09.2008 r. Prezydent Miasta Kolobrzeg na wniosek Wydziatu
Gospodarki Nieruchomosciami wyrazit zgode na rozwigzanie umowy
dzierzawy nr 215/08 w trybie natychmiastowym.

Jednakze powyzszy dzierzawca pismem z dnia 07.05.2009 roku zwrocil
sie do Prezydenta Miasta Kolobrzeg z wnioskiem o aneksowanie umowy
nr 215/08 z dnia 01.07.2008. o to aby date niekorzystania z lokalizacji nr
16  ktéra uplywata w dniu 11.06.2009 przesungé do granicznej daty
31.12.2010. W $lad za tym w dniu 02.07.2009 roku do powyzszej umowy
sporzgdzono aneks nr 1/09 ktérego § 1 stanowi:

,Na podstawie ztozonego pisma w dniu 07.05.2009 r. dot. Wydiuzenia okresu
niekorzystania z przedmiotu dzierzawy, (poprzez posadowienie kiosku),
wyrazam zgode na wydtuZzenie okresu niekorzystania z nieruchomosci
okre$lonej w umowie dzierzawy nr 215/08 na okres do dnia 31.12.2010 r.
Optata za wydituzenie okresy niekorzystania z lokalizacji nr 15 w okresie od
12.06.2009 r. do 31.12.2010 wynosi 8% stawki czynszu dzierzawnego brutto,
tj. 2.310,52 zt ustalonego umowa nr 215/08 z dnia 01.07.2008 r. i winna byé
uiszczona w terminie 14 dni od dnia odpisania niniejszego aneksu.
Korespondencja dotyczaca zlikwidowanej lokalizacji nr 15 kohczy sie z
koricem roku 2010. Z informacji uzyskanych z Wydziatu Gospodarki
Nieruchomo$ciami wynika, ze na dzien kontroli dzierzawca zajmuje powyzsza
nieruchomos$é (posadowiony na niej jest namiot). Komisja Rewizyjna rowniez
nie dotarta do obcigzen dzierzawcy lokalizacji nr 15 za bezumowne
zajmowanie terenu, ani réwniez do préb uporzgdkowania tej sytuacii.

Przez w/w okres trwania umow dzierzawy niektérzy dzierzawcy po kontrolach
Wydziatu Gospodarki Nieruchomos$ciami , podczas ktdrych stwierdzono
zajmowanie wiekszego terenu niz obowigzujace umowy dzierzawy zwracali
sie do Prezydenta Miasta z prosbg o dzierzawe dodatkowych metréow
kwadratowych (np. lokalizacja nr 21) Kazdy wniosek byt rozpatrywany
indywidualnie.

Dzierzawy 2010 - 2012

W dniu 06.11.2010 23 dzierzawcow przediozylo wniosek o przediuzenie
dotychczasowych uméw dzierzawy na lokalizacje w okolicy molo.

Rada Miasta Kotobrzeg w dniu 09 listopada podjeta uchwate:

- nr LI/719/10 w sprawie wyznaczenia lokalizacji punktéw handlowych w
strefie ochronnej ,A’ Uzdrowiska Kotobrzeg w okolicach molo. § 1 Uchwaty
stanowi: ,, Wyznaczy¢ na okres od dnia 01.01.2011 r. do dnia 31.12.2012 r. 26
lokalizacji punktéw handlowych z przeznaczeniem na sprzedaz pamigtek ,




wyrobéw ludowych, produktéw regionalnych lulb towaréw o podobnym
charakterze.”

- nr LIN720/10 w sprawie przediuzenia do dnia 31.12.2012 roku uméw dzierzawy
lokalizacji punktéw handlowych w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska Kotobrzeg
w okolicach molo. § 1 stanowi: ,Wyrazi¢ zgode na przediuzenie umoéw
dzierzawy lokalizacji punktéw handlowych na okres od dnia 01.01.2011 r. do
dnia 31.12.2012 r. usytuowanych na dzialtkach 1/3 i 43/7 obregb 4, potozonych w
Kotobrzegu przy MOLO, z przeznaczeniem na sprzedaz pamigtek , wyrobow
ludowych , produkidw regionalnych lub towaréw o podobnym charakierze (...)

§ 3 Szczegdlowe usytuowanie 26 punktéw handlowych , o kiérych mowa w §
1okresla zatgcznik mapowy do uchwaty.

Obie uchwaty nie sg precyzyjne, poniewaz, z formalnego punktu widzenia od konca
2010 roku na powyzszym terenie funkcjonowato 25 punktéw handlowych.

W roku 2011 tym razem zostaly zawarte aneksy ( a nie jak poprzednio nowe
umowy dzierzawy) do umoéw dzierzawy ktére zawarte byty w roku 2008 (jak np.
na lokalizacje nr 14) w w/w aneksie § 1 czytamy: ,,Na podstawie Uchwaly Nr
LIl/720/10 Rady Miasta Kolobrzeg z dnia 09 listopada 2010 r. w sprawie
przediuzenia do dnia 31.12.2012 roku uméw dzierzawy lokalizacji punktow
handlowych w strefie ochronnej ,,A’ Uzdrowiska Kotobrzeg w okolicach molo
przediuza sie okres obowigzywania umowy na okres od 01.01.2010 r. do
31.12.2012 roku.

Jednakze w toku kontroli zespdét kontrolny natknat sie na zawartg umowe
dzierzawy (jak w przypadku umowy na lokalizacje nr 21) Umowa nr 160/11 zawarta
w dniu 11.07.2011 roku na dzierzawe czeéci dziatki nr 1/3 obreb 4, lokalizacje nr
21 o powierzchni 17,50 m2, na ktérej posadowiony jest kiosk handlowy.
Powyzsza umowa zawarta zostata na okres od 156.06.2011 r. do dnia 31grudnia
2012 roku.

Jednym z punktéw umowy byt zapis, ze na przedmiocie dzierzawy Dzierzawca mogt
prowadzi¢ dziatalno$¢ handlowg w zakresie sprzedazy pamiatek , wyrobéw ludowych
, produktéw regionalnych lub towarédw o podobnym charakterze. Sprzedaz towarow
nie wymienionych wyzej, bedzie stanowita naruszenie warunkéw umowy i podstawe
dla Wydzierzawiajgcego do natychmiastowego rozwigzania umowy.

Jak zwykle waznym warunkiem byt obowigzek zawarcia umowy na wywoz
nieczysto$ci z podmiotem posiadajgcym zezwolenie na prowadzenie tego typu
dziatalno$¢ i okazania jej przed podpisaniem umowy oraz ufrzymania czystosci w
obrebie i w poblizu przedmiotu dzierzawy. Estetyczny pojemnik na odpady musi by¢
zawsze wyeksponowany i dostepny dla klienta.

Zespot kontrolny , nie znalazt kserokopii w/w umow.

Dzierzawca zostat rowniez zobowigzany do poddania sie dobrowolnie egzekucji w
trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu Postepowania Cywilnego, co do obowigzku
opuszczenia hieruchomosci po wygasnieciu umowy.

Jak w poprzednim okresie obowigzujgcych uméw przez w/w okres trwania umow
dzierzawy niektérzy dzierzawcy po  kontrolach  Wydziatu  Gospodarki
Nieruchomosciami , podczas ktorych stwierdzono zajmowanie wiekszego terenu niz



obowigzujgce umowy dzierzawy zwracali sie do Prezydenta Miasta z prosbg o
dzierzawe dodatkowych metrdw kwadratowych Kazdy wniosek byt rozpatrywany
indywidualnie.

Dzierzawy 2013 = 2014.

W dniu 10 grudnia 2012 roku Rada Miasta Kolobrzeg podjela uchwale nr
XXV/I353/12 w sprawie przediuzenia do dnia 31.12.2014 roku uméw dzierzawy
lokalizacji punktéw handlowych w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska Kotobrzeg
w okolicach molo. § 1 w uchwale stanowi: ,Wyrazi¢ zgode na przediuzenie
umoéw dzierzawy lokalizacji punktéw handlowych na okres od dnia 01.01.2013
do dnia 31.12.2014 usytuowanych na dziatkach 4/3 i 43/7 obreb 4, potozonych
w Kolobrzegu przy MOLO, z przeznaczeniem na sprzedaz pamlatek wyrobow
ludowych, produktéw regionalnych lub towaréw o podobnym charakierze.”
§ 3 stanowi: , Szczegdlowe usytuowanie 26 punktéw handlowych , o ktérych
mowa w § 1 okresla zatgcznik mapowy do uchwaly.” (projekt grupy radnych
zawierat biad, poniewaz w rzeczywistosci, co najmniej od koica 2010 roku byto
25 |okalizacji).
Po uchwaleniu przez RM powyzszej uchwaly w dniu 20 grudnia 2012 w Gabinecie
Prezydenta Miasta w Urzedzie Miasta odbylo sie spotkanie ,w sprawie przediuzenia
umoéw dla dzierzawcow z ul. Rodziewiczéwny i ul. Mickiewicza”. Na spotkaniu tym
wzieli udziat m in. niektorzy radni ( p. Mielnik, p. Wozniak, p. Kalinowski) kidrzy
razem z Prezydentem omawiali warunki przediuzenia umoéw. Na powyzszym
spotkaniu zgtoszono nastepujgce propozycje:

1. Propozycja przedtuzenia umow do dnia 31.12.2014 roku

2. Propozycja zmiany § 10 pkt 2 na: , rozpoczecie inwestycji na podstawie

wykonanej koncepcji architekionicznej”,
3. Propozycja aby w § 11 dopisa¢, aby po zakonczeniu umowy kioski
przechodzity na rzecz Miasta.

W $lad za tym na okres od dnia 07.01.2013 do dnia 27.01.2013 wywieszony zostat
Wykaz nieruchomosci przeznaczonych do wydzierzawienia skiadajgcych sie z 25
lokalizacji (W wykazie w liczbie porzgdkowej widnieje 26, lecz na stronie 3 po liczbie
14 nastepng liczbg jest cyfra 16). W/iw wykaz wskazywat wszystkim punktom
handlowych powierzchnie 12.50 m 2.
Na spotkaniu u Prezydenta Miasta w Urzedzie Miasta w dniu 07.02.2013 ustalono,
ze dzierzawcom zostanie wyznaczony teren pod wystawke do 1,5 m od jednej z
bocznych $cian kiosku. Wyrazono tez zgode na zawarcie uméw na usiugi
gastronomiczne z obecnie prowadzacymi je dzierzawcami.

Zgodnie z powyzszymi ustaleniami i nowymi warunkami zostaly przygotowane przez
Prezydenta Miasta Kotobrzeg nowe umowy dzierzawy. (2 umowy stanowig integralny
zatgcznik do niniejszego protokotu).

W odpowiedzi Prezydenta Miasta Kotobrzeg czytamy miedzy innymi, 2e brak jest
mozliwosci odniesienia sie do zarzutdw wnioskodawcy (
postawionych w piémie z dnia 17 lipca 2013 roku, bowiem nie wskazat
(wnioskodawca) konkretnych zapiséw umow, ktore jego zdaniem naruszajg przepisy
prawa. Komisja Rewizyjna stwierdza, ze odpowiedz Prezydenta z dnia 29 Iistopada
2013 roku nr GN.1710.4.2013.N nie jest odniesieniem sie do wczesniej szego
protokotu Komisji Rewizyjnej, lecz jest polemikg z pismem




Jednakze w przytaczanym pismie mozemy wyczytaé, ze zdaniem Prezydenta Tre$é
nowo zawartych uméw na okres od 01.01.2013 do 31.12.2014 roku zostata
uregulowana w odmienny sposob niz w latach poprzedmch Byio to uzasadnione
konieczno$cig udroznienia ciggu komunikacyjnego ul. Mickiewicza oraz bulwaru w
poblizu kofobrzeskiego molo, jak réwniez konieczno$cia  uporzadkowania
powierzchni sprzedazy dotychczas istniejgcych lokalizacii.

Dalej czytamy: , Uchwata Rady Miasta Kolobrzeg nr XXV/353/12 r. w sprawie
przedtuzenia do dnia 31.12.2014 roku umoéw dzierzawy lokalizacji punktow
handlowych w strefie ochronnej ,A” Uzdrowiska Kolobrzeg w okolicach molo
upowaznita Prezydenta Miasta Kotobrzeg do dokonania czynnosci przekraczajgcej
zwykly zarzad, tj. zawarcie kolejnej umowy z tym samym dzierzawca, po
umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat. Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. A
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym. Prezydent Miasta moze
zawiera¢ kolejne umowy jedynie jesli Rada Miasta wyrazi na to zgode. (...) Natomiast
do wytgcznej kompetencji Prezydenta Miasta nalezy ksztattowanie stosunku
zoboquamowego poprzez formutowanie odpowiednich zapisbw zawieranych
umow. (...)

- Powyzszy rozdziat kompetencji pomiedzy prezydentem (...) a radg miasta (...)
podkreslany jest w orzecznictwie sgdowych, fj.:

Majgc zatem na uwadze postanowienie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. A ustawy o
samorzadzie gminnym, jak i przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami
przyjaé nalezy, ze w przypadku braku okre$lenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania
nieruchomodci gruntowych, rada gminy ma jedynie kompetencje w przedmiocie
wyrazania zgody na wymienione w tym przepisie czynnoSci obrotu
nieruchomogciami, natomiast nie posiada uprawnien — kompetencji do wskazywania
z kim dana umowa i na jakich zasadach ma zostaé zawarta. W tym bowiem zakresie

uprawnienia posiada wyltgcznie organ wykonawczy gmmy ( wyrok NSA w Warszawie
z dnia 27 marca 2013r. | OSK 2614/12).

Rada gminy jest zatem uprawniona jedynie do okreslania zasad gospodarowania
mieniem gminy. Samo natomiast gospodarowanie jest juz wytgcznie kompetencjg
wdjta (burmistrza, prezydenta miasta ), 0 czym stanowi art. 30 ust 2 pkt 3 cyt ustawy.
Jedynie do czasu okre$lenia przez siebie zasad gospodarowania mieniem rada
gminy posiada dodatkowe uprawnienia polegajgce na udzieleniu wojtowi (
burmistrzowi, prezydentowi miasta) zgody na dokonanie czynnosci w zakresie tegoz
gospodarowania (wyrok WSA w Olsztynie z dnia 6 listopada 2012r. I SA/Ol
1092/12)".

Komisja Rewizyjna zgadza sie z powyzszymi argumentami.

Podsumowanie:

Pierwsze umowy dzierzawy jak wynika z treéci Sprawozdania byty zawarte w 2002
roku na okreslonych, jasnych i klarownych zasadach. Zdaniem Komisji Rewizyjnej
warunkow przetargu powinno sie w kolejnych umowach konsekwentnie przestrzegac,
co uchronitoby od rozgardiaszu jaki mamy obecnie. W trakcie trwania umow
dzierzawy a zwilaszcza podczas ich przediuzania Miasio Kolobrzeg zaczeto
traktowaé dzierzawcow indywidualnie (jedni dostawali zgode na zwiekszenie
powierzchni wystawowej inni nie). Komisja Rewizyjna stoi na stanowisku, ze takie
drastyczne réznicowanie dzierzawcow, cho¢ zgodne z prawem, to jednak kioci sie z
zasadg réwnego traktowania podmiotow gospodarczych. Brak przejrzystych norm



dzierzawy i postepowania przez Miasto powoduje batagan w okolicach wejscia na
Molo i przy ul. Mickiewicza i w pewnym sensie jest tez odpowiedzialne za nerwowa
atmosfere na linii dzierzawcy — Miasto. Szczegdlne kuriozum zdaniem Komisji
Rewizyjnej, jest na lokalizaciji nr 15, kidra oficjalnie od 2010 roku nie istnieje, a jej
byly dzierzawca na tym terenie, az do dnia kontroli, prowadzi swojg dziatalno$¢
handlowa. | nikt z tym nic nie robi. (Dzierzawca twierdzi, ze teren zajmuje legalnie
jako ekspozycje towaru, natomiast Wydziat GN, ze bezumownie zajmuje teren po
bytej lokalizacji).

Réwniez niezrozumiate jest dla Komisji Rewizyjnej brak stanowczej reakcji (oprécz
pism wzywajgcych) do dzierzawcoéw ktdrzy nagminnie, od wielu lat, zalegajg z
zaptatg czynszu dzierzawnego do miejskiego budzetu. Tolerowanie takiego stanu
rzeczy Komisja Rewizyjna uwaza, za dziatanie na szkode Budzetu Miasta. Do nhowo
podpisanych umoéw dzierzawy na grunt pod lokalizacje handlowe nie znaleziono
kserokopii uméw na wywoz nieczystosci z podmiotami posiadajace takie zezwolenia
na prowadzenie tego typu ustugi.

Whnioski:

1. Doprowadzi¢ do rozwigzania w trybie natychmiastowym umow z dzierzawcami
zalegajgcymi z ptatnoscig czynszu za okres ponad 2 miesiecy.

2. Doprowadzi¢ do opréznienia terenu po lokalizacji nr 15 przy wejsciu na molo.

3. Od dzierzawcy lokalizacji nr 14 wyegzekwowac¢ dostosowywanie sie do warunkdéw
umowy dzierzawy oraz dochodzi¢ wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z
gruntu od wszystkich dzierzawcéw nie wywiqzujacy&fh sie z umowy.
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