-, UCHWALA NR XX(XIIl/465/13
N % " RADY MIASTA KOLOBRZEG
(Z, p( z dnia 5 czerwca 2013 r.

w sprawie przyjecia wnioskéw Komisji Rewizyjnej z kontroli kompleksowej realizacji umowy
dzierzawy kortow tenisowych.

Na podstawie art. 18 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 594) oraz § 58 ust. 1 Statutu Miasta Kotobrzeg (uchwata Nr LIV/694/06 Rady Miejskiej
w Kotobrzegu z dnia 14 wrzesnia 2006 r.; Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2006 r. Nr 105, poz.
1965, z pdzn. zm.) Rada Miasta Kolobrzeg uchwala, co nastepuje: '

§ 1. Przyjmuje sie wnioski zawarte w sprawozdaniu z przeprowadzonej konfroli kompleksowej
realizacji umowy dzierzawy kortéw tenisowych, o tresci:

1) zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Kotobrzeg do przeprowadzenia kompleksowej kontroli realizacji
warunkéw umowy dzierzawy zgodnych z ogtoszeniem o przetargu i ztozong przez dzierzawceg ofertg
i przedstawienie wynikéw pokontrolnych w okresie kwartatu Radzie Miasta.

2) w zwigzku z zastrzezeniami do stanu technicznego obiektu zobowigzuje sig Prezydenta Miasta do
dokonania przegladu gwarancyjnego obiektu.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Kotobrzeg, dnia 05.04. 2013 r
BRM.0012.1.14.2013.1

SPRAWOZDANIE

Komisji Rewizyjnej Rady Miasta Kotobrzeg z kontroli kompleksowej realizaciji
umowy dzierzawy kortéw tenisowych.

Kontrole przeprowadzono na podstawie upowaznienia do kontroli
Nr. BRM.0012.1.1.2013.1 z dnia 07 stycznia 2013 roku.

Kontrole przeprowadzit zespét kontrolny w sktadzie:
1. Adam Wieczorek — kierownik zespotu kontrolnego,
2. Dariusz Zawadzki — cztonek zespotu,
3. Marcin Benko — cztonek zespotu.

Wyjasnien udzielali:

1) Inspektor ds. dzierzaw miejskich p. Wojciech Klimek

2) Inspektor ds. dzierzaw miejskich p. Joanna Borek

3) dzierzawca kortdw tenisowych p. Stawomir Kimaszewski

Ustalenia kontroli:

W dniu 27 czerwca 2011 roku zostato wywieszone ogtoszenie o przetargu na
oddanie w dzierzawe nieruchomosci potozonej w Kotobrzegu przy ul. Sikorskiego.
Byt to | przetarg pisemny nieograniczony na wydzierzawienie dziatki nr 3 obreb 5
0 powierzchni 0,7062 ha z przeznaczeniem pod dziatalnos¢ sportowo — rekreacyjna
korty tenisowe. Dzierzawe przewidywano na okres 3 lat zas§ cena wywotawcza
wynosita 1,00 zt rocznie netto. Warunkiem dzierzawy w/w nieruchomosci byto m.in.:

- wyposazenie obiektu w nowe sprzety na wiasny koszt w zakresie wyposazenia
budynku,

- wykona¢ sie¢ monitoringu wizualnego i elektronicznego na wtasny koszt,
Udostepnia¢ Wydzierzawiajgcemu obiekt w ilosci 3 dni w ciggu roku,

- jakakolwiek dziatalno$¢ budowlana na obszarze dzierzawy musi by¢ poprzedzona
zgoda Wydzierzawiajacego pod rygorem rozwigzania umowy,

- zakaz umieszczania obcych reklam na przedmiocie dzierzawy bez zgody
Wydzierzawiajgcego.

Waznym zapisem w ogloszeniu o przetargu byt zapis dotyczacy sposobu
wyboru korzystniejszej oferty: ,,Przy wyborze oferty najkorzystniejszej, komisja
przetargowa kierowac sie bedzie zaoferowana ceng (40%) oraz przediozonym
planem dziatalnosci dzierzawcy na obiekcie (60%). Plan funkcjonowania kortéw
powinien zawieraé informacije o:

- szkoleniach dzieci i mtodziezy,

- turniejach promujacych miasto,

- szkoleniach i turniejach dla osdb niepetnosprawnych,

- wspétpracy z miastami partnerskimi + szkotami z miast partnerskich,

- zasady udostepniania kortdw mieszkancom i turystom wraz z zasadami ustalenia
odptatnosci,.

Przy ocenie planu funkcjonowania przedtozonego w ramach oferty przetargowej
komisja brata pod uwage atrakcyjnosci i szczegdtowosé ztozonej oferty:



- szkolenie dzieci i mtodziezy — waga 15 %,

- turnieje promujgce miasto - waga 10%,

- szkolenie i turnieje dla oséb niepetnosprawnych — waga 10%,

- wspétpraca z miastami partnerskimi + szkotami z miast partnerskich —waga 5 %,

- zasady udostepniania kortéw mieszkancom i turystom wraz z zasadami ustalenia
odptatnoséci — ze szczegdlnym uwzglednieniem powszechnoéci dostgpu do obiektu —
waga 30%,

- inne propozycje oferenta — waga 30%.

Komisja rewizyjna stwierdza, ze stuszng intencja Prezydenta Miasta Kotobrzeg byto
to, ze oprécz checi wydzierzawienia dziatki zabudowanej kortami tenisowymi w
celach zapewnienia dochodéw do budzetu Miasta, Prezydent kierowat sie misja
funkcjonowania kortéw tenisowych (szkolenie dzieci, mtodziezy, osob dorostych
organizaciji imprez sportowych propagujgcych kulture masowa).

W wyznaczonym terminie t. do dnia 17.07.2011 r. do godziny 14:00 w
Sekretariacie Prezydenta Miasta Kotobrzeg ztozono 2 oferty:

1. Oferta Regionalne Centrum Kultury w Kotobrzegu im. Z. Herberta ul. Solna

1 (Plan Dziatalno$ci Kortéw na okres od sierpnia 2011 do lipca 2014 stanowi
zatgcznik do niniejszego protokotu),

2. Oferta STARLET D.S. Kimaszewscy Sp.J. ul. Sienkiewicza 12, 78-100
Kotobrzeg ( Pisemna oferta Spétki dotyczaca dziatalnosci Kortéw Tenisowych
stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu).

W dniu 15 lipca 2011 odbyt sie | przetarg pisemny nieograniczony na w/w
nieruchomoéé. Komisja powotana Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Kotobrzeg nr
149/08 z dnia 04.12.2008 w sktadzie:

1. Przewodniczacy — Wojciech Hercka

2. Czionexk - Wojciech Klimek
3. Czionek - Beata Gotgbek

4. Czilonek - Ewa Pyjek

5. Czilonek - Romuald Kociuba

Jezeli chodzi o cene:
- oferta RCK zostata oceniona na 25%,
- oferta STARLET =zostata oceniona na 40%

Jesli chodzi o plan funkcjonowania kortéw:
- oferta RCK zostata oceniona na 60%,
- oferta STARLET zostata oceniona na 58%,

SUMA:
RCK zostat tgcznie oceniony na 85%,
STARLET zostat fgcznie oceniony na 99%

Wedtug komisji przetargowej najkorzystniejsza oferte  zfozyta Spdtka
STARLET.

W $lad za tym w dniu 29 sierpnia 2011 roku podpisano umowe dzierzawy na
dziatke nr 3 obreb 5 o powierzchni 0,7062ha potozonej w Kotobrzegu przy ul.
Sikorskiego na okres od dnia 19 lipca 2011 do dnia 18 lipca 2014.

Czynsz roczny dzierzawny w roku 2011 wynosit brutto 23.616,00 zt.



Komisja Rewizyjna nie do konca jest przekonana o autentycznosci startu w przetargu
kontrkandydata do dzierzawy kortéw Regionalnego Centrum Kultury, uzasadniajgc ,
ze odpowiedniejszym podmiotem o ubieganie sie o w/w dzierzawe bylby Miejski
Osrodek Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu. Z notatki stuzbowej z dnia 10 czerwca
2011 roku wynika, ze MOSIR nie moze przystgpi¢ do przetargu oraz przekazanie
MOSiR-owi kortéw w trwaly zarzad nie jest mozliwe, gdyz z projektu o
dofinansowanie wynika jednoznacznie, ze aby zachowaé reguty uczciwej konkurencii
przy wyborze operatora, nalezy wydzierzawi¢ nieruchomo$¢ w drodze przetargu
nieograniczonego. Z braku mozliwosci startu MOSiIR-u w przetargu miasto
nieformalnie reprezentowato Regionalne Centrum Kultury. Niektdre, najwazniejsze
zapisy umowy dzierzawy brzmiaty m.in.:

- Dzierzawca o$wiadczyt, ze przedmiot dzierzawy i jego stan obecny jest mu
doktadnie znany i zrzeka sie wszelkich roszczen z tytutu ewentualnych wad
fizycznych przedmiotu dzierzawy istniejgcych w dniu zawarcia umowy, a nie
zgtoszonych w terminie 14 dni od jej zawarcia.

- Dzierzawca bez zgody Miasta (Wydzierzawiajacego) nie moze odda¢ przedmiotu
dzierzawy osobie trzeciej w poddzierzawe ,

Zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy oraz dokonywa¢ zmian na
przedmiocie dzierzawy,

- Nie moze roéwniez umieszcza¢ reklam na dzierzawionym terenie oraz na
znajdujgcych sie na nim obiektach, z wyjatkiem reklam dot. Wtasnej dziatalnosci.

- Jakakolwiek dziatalno$¢ budowlana na obszarze dzierzawy musi by¢ poprzedzona
pisemng zgodg wydzierzawiajgcego pod rygorem rozwigzania umowy w trybie
natychmiastowym. (umowa dzierzawy stanowi =zatgcznik do niniejszego
sprawozdania.)

W dniu 24 pazdziernika 2011 roku firma STARLET zwrécita si¢ mailem do Urzedu

Miasta Kotobrzeg z prosba o mozliwosé umieszczania obcych reklam na
obiekcie kortéw tenisowych. Z uzasadnieniem:” Jak wszyscy wiemy dzigki
reklamodawcom, ktérzy moga umieszczaé reklamy swoich firm na obiektach
sportowych mozna realizowaé wiele ciekawych i szczytnych idei. W naszym
konkretnym przypadku ewentualni reklamodawcy moga wspomac finansowo, miedzy
innymi, szk&tki tenisowe a takze uatrakcyjnié¢ organizowane przez nas imprezy, czyli
gtéwnie turnieje tenisowe, badmintonowe.”
Pismem nr GN-72243-3.VII-105/12 z dnia 16 stycznia 2012 po zasiggnigciu
niezbednych opinii poszczegdlnych wydziatow Prezydent Miasta przychylit sie do
w/w whiosku, zaznaczajgc, ze wyraza zgode na nieodptatne umieszczanie banerow
reklamowych po wczesniejszym uzgodnieniu ich formy i lokalizacji z Wydziatem
Urbanistyki i Architektury oraz po akceptacji Prezydenta Miasta Kotobrzeg. Pismem
nr GN-72243-3. VII-105/12 z dnia 10 sierpnia 2012 roku Prezydent Miasta Kotobrzeg
zaakceptowat przedstawiona przez wnioskodawce forme oraz lokalizacje banerdw.

W dniu 02 maja 2012 roku do Urzedu Miasta Kotobrzeg wptynat nastepny wniosek
na lokalizacje tymczasowego obiektu gastronomicznego na przedmiocie
dzierzawy. 01 czerwca 2012roku pismem nr GN - 72243-VII-105/12 Naczelnik
Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami poinformowat wnioskodawce, ze Prezydent
Miasta po zapoznaniu sie z opiniami zainteresowanych wydziatbw na posiedzeniu
kolegium w dniu 30 maja 2012 r. wyrazit zgode na powyzsze wg. przedtozonej
koncepciji.

W dniu 27 lutego 2013 podczas wizji lokalnej w terenie stwierdzono, ze
tymczasowy obiekt gastronomiczny zostat zdemontowany.



Drogg mailowg dzierzawca zwrdcit sie z prosbg o przedtuzenie terminu do
14.09.2011 w celu zgtoszenia uwag i wad na obiekcie, o ktérych mowa w umowie
dzierzawy kortéw tenisowych przy ul. Sikorskiego 1.

W dniu 11.09.2011 roku (data z pisma, samo pismo nie posiada pieczatki z datg
wptywu) do Wydziatu Gospodarki Nieruchomos$ciami wplyngt sporzadzony przez
dzierzawce ,spis uszkodzen, brakéw, btedéw wykonawczych lub projektowych
zauwazonych po odbiorze obiektu kortéw tenisowych wraz z budynkiem
klubowym oraz infrastrukturg techniczng przy ul. Sikorskiego 1 w Kotobrzegu”.
Dzierzawca dopatrzyt sie nastepujacych wad:

- brak odwodnienia na kortach tenisowych, czyli brak takiego odprowadzenia wody
deszczowej, przy duzych opadach powoduje to gromadzenie sie wody na kortach,

- istniejgce odwodnienie liniowe usytuowane przy hali namiotowej ma
niewystarczajacy odbiér wody,

- nieprawidtowo dziatajgce odprowadzenie wody deszczowej z dachu budynku
klubowego.

- pokrywy na studzienkach pomiedzy kortami 5, 6 za kortem 7 stanowig zagrozenie
dla oséb grajacych,

- niewtasciwa instalacja do podlewania kortéw,

- wymiary poszczegéinych boisk (kortow) sg niezgodne z przepisami PZT,

- watpliwosci budzito réwniez oswietlenie przedmiotu dzierzawy oraz oswietlenie
obiektu poza kortami,

- ogrodzenie kortow jest wykonane niezgodnie z praktykg stosowang na kortach
tenisowych,

- Zle wykonana nawierzchnia kortdw (w niektérych mieiscach) poniewaz wystaje z
niej duza ilos¢ kamieni,

- najwiecej watpliwosci dzierzawcy budzita hala poniewaz posiada ona tylko jedng
warstwe zewnetrzng z materiatu typu ,plandeka”. Co wg. dzierzawcy jest nie
wystarczajgce w okresie zimowym szczegdlnie podczas mrozéw, kiedy to niemozliwe
jest podgrzanie hali do minimum 12 stopni C. Zdaniem dzierzawcy wszystkie hale,
ktére funkcjonuja w okresie zimowym posiadaja dwie powtoki.

- dookota catej hali w miejscu potaczenia jej z poszycia z gruntem wystepujg duze
nieszczelnosci od kilku do kilkunastu centymetréw, co powoduje duze straty cieplne.,
- budynek klubowy wybudowany z wadami. Wiele drzwi zamontowane sg w sposob
kolizyjny ( uderzajg jedne o drugie, lub o inne przedmioty np. grzejniki),

- schody znajdujace sie przed wejsciem do budynku sg zbudowane niezgodnie z
przepisami. Najpierw kilkoma schodami wchodzi sie do gory, pozniej kilkoma
schodami w dét do biura. Szczyt tych schoddéw znajduje sie tuz pod krawedzig
tarasu, a odlegto$¢ miedzy tymi dwoma elementami wynosi 191 cm. Wysokos¢
minimalna natomiast w takich miejscach musi wynosi¢ 220 cm.

W dniu 21.10.2011 na terenie kortéw tenisowych odbylo sie spotkanie
przedstawicieli Urzedu Miasta Kotobrzeg 2z Dzierzawca obiekiu oraz
Wykonawcg robét budowlanych. Podczas spotkania ustalono zakres prac
budowlanych , jakie winien wykona¢ wykonawca. Prace obejmowaty m.in.:

- sprawdzenie spadkéw w poblizu kratek odwadniajgcych , chodnik przy budynku
oraz brame wjazdowsa,

- usuniecie kamieni wychodzace nad nawierzchnig warstwe kortow,

- obnizenie studzienek przy korcie nr 5, 7,

- uzupetnienie mocowania ogrodzenia wewnetrznego,

- wspdine uzgodnienie sposobu i terminu regulacji naciagu stupkdéw naciagowych,



- wniosek dzierzawcy o wykonanie przytaczy wody do polewania kortow tenisowych.

W dniu 12 czerwca 2012 roku spisany zostat protokét z kontroli ,Budowy Kortow
Tenisowych i Budynku Klubowego z Infrastrukturg Techniczng w Kotobrzegu”. W w/w
protokole wykonawca — Firma PRO - BUD S.A. wraz Dzierzawcg dokonali
przegladu gwarancyjnego. W protokole stwierdzono, ze Wykonawca usungt
wykazane podczas kontroli usterki (protokét stanowi zatacznik do niniejszego
protokotu) oraz, ze ,,Dzierzawca nie wnosi zadnych uwag do stanu technicznego
obiektu”. Wobec powyzszego Wydziat Inwestycji Urzedu Miasta Kotobrzeg odstagpit
od zorganizowana przegladu miedzy gwarancyjnego kortéw tenisowych. Komisja
Rewizyjna jednoczesnie nie rozumie dlaczego podczas wyzej opisanej wizji lokalnej
dzierzawca nie zgtosit i nie wymagat od wykonawcy usunigcia usterek i wad, ktore
zawart w swoim piémie z dnia 11 wrzesnia 2011 roku. Warto tez zaznaczyc, ze
termin gwarancji catosci przedmiotu inwestycji wynosi 5 lat liczac od daty odbioru
koncowego robot.

W dniu 26 lipca 2012 roku do Urzedu Miasta Kolobrzeg wptyneta skarga
panad na zachowanie dzierzawcy Kortéw Tenisowych. W pismie
twierdzi, ze po zarezerwowaniu kortu, opfaceniu go i rozpoczeciu gry zostat
poproszony o opuszczenie kortdw tenisowych. Prezydent Miasta Kotobrzeg pismem
nr GN-72243-3. VII-105/12 z dnia 02 sierpnia 2012 roku poprosit dzierzawce, firme
STARLET o informacje i ztozenie wyjasnienn w powyzszej sprawie. W dniu kontroli
odpowiedzi dzierzawcy zespdt kontrolny nie znalazt. Jednakze w dniu 27 lutego br.
Zespot kontrolny w wydziale Gospodarki Nieruchomosciami wspolnie z pracownikami
w/w wydziatu dotart do pisma z dnia (pismo nie ma daty, nie posiada pieczatki tzw.
daty wptywu, ani zadnej dekretacji) W pismie tym dzierzawca wyjasnia, ze Zarzad
KTT uchwatg z dnia 12.08.2010 postanowit o wykluczeniu pana EElEEEEER 7
kotobrzeskiego Towarzystwa Tenisowego jak réwniez o zakazie jego gry we
wszystkich imprezach, turniejach i zebraniach organizowanych przez KTT. Co
najwazniejsze Zarzad KTT wydat zakaz wstepu i przebywania na Kkortach
tenisowych przy ul. Sikorskiego 1. Dzierzawca informuje réwniez, ze poinformowat o
tym stanowisku Prezydenta Janusza Gromka i éwczesnhego Zastepce Prezydenta
Miasta Panig Anne Mieczkowska. Komisja Rewizyjna jest jak najdalej od konfliktdw
interpersonalnych, przypomina jedynie o warunku wynikajagcym z oferty: ,miejsce
powszechnie dostepne dla kazdej osoby, kochajacej i uprawiajacej ten sport, dla
catych rodzin, w ktérych nie koniecznie wszyscy uprawiajg tenis, jak réwniez dla
0soéb, ktére sympatyzujg z tg dyscypling sportu”.

W dniu 25 wrze$nia 2012 roku dzierzawca Kortéw Tenisowych zwrécit sie do

Prezydenta Miasta Kolobrzeg z kolejnym wnioskiem o przediuzenie umowy
dzierzawy na okres 15 lat. Whniosek swdj dzierzawca uzasadnia licznymi
btedami powstatymi przy wykonywaniu inwestycji co uniemozliwia m.in.
prowadzenie dziatalnos$ci w okresie zimowym. (Wniosek stanowi zatacznik do
niniejszego protokotu). Wedtug dzierzawcy powyzszy wniosek nie dotyczy propozyciji
przedtuzenie umowy dzierzawy na okres 15 lat, lecz stanowi propozycje naprawy
usterek i btedéw powstatych podczas wykonywania inwestycji na Kortach
Tenisowych.
Prezydent Miasta Kotobrzeg pismem nr GN-72243-3. VII-105/12 z dnia 07 listopada
2012 roku poinformowat iz oczekuje od wnioskodawcy innej niz przedstawiona w
piémie propozycji rozwigzania tego problemu wraz z dokumentacjg inwestycj
polegajgcej na ociepleniu istniejgcej hali tenisowej.

W dniu 13 lutego 2013 roku zespét kontrolny wystat ponizsze pytania do Wydziatu
Gospodarki Nieruchomosciami, na ktére otrzymat nastepujace odpowiedzi:



ille razy Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami przeprowadzit kontrole
na przedmiocie dzierzawy Korty Tenisowe w okresie od 2011 do korica 2012 ?
Wydziat GN uczestniczyt w kontrolach, odbiorach oraz czynno$ciach
zmierzajacych do usuniecia usterek, o ktére wniést Dzierzawca pismem z dnia
11.09.2011 r. Spotkania odbyly sie na obiekcie przy udziale Wydziatu
Inwestycji w dniach: 21.10.2011 r., 12.06.2012 r, 02.08.2012 r. oraz
24.08.2012r.

Zdaniem Komisji Rewizyjnej od kontrolowania misji, jaka Miasto wymaga od
dzierzawcy, nie jest Wydziat Gospodarki Nieruchomoéciami. Naszym zdaniem
kontrole nad ofertg skierowang do dzieci, miodziezy i dorostych powinien
koordynowaé i sprawdzaé Wydziat Edukacji Kultury i Sportu. Funkcjonowanie kortow

to nie tylko sprawy techniczne ale réwniez ksztattowanie i edukacja merytoryczna
uczestnikéw tenisowych zajec.

2. lle Spétka STARLET przeprowadzita szkolenn dla dzieci i miodziezy,
ile ptatnych, ile bezptatnych godzin) w latach 2011 do korica 2012 2=~ -3
Odpowiedz Dzierzawcy:

W 2012 roku przeprowadzonych zostato okoto 3000 godzin treningéw dla dzieci
i mtodziezy.

Komisja Rewizyjna wierzy na stowo, lecz odczuwa dyskomfort spowodowany
brakiem dokumentacji potwierdzajgcej stowa dzierzawcy.

3. lle odbyto sie turniejéw promujacych Miasto w w/w okresie ?

Odpowiedz Dzierzawcy:

\Wszvstkie  organizowane przez nas turnieje mialy charakter promocji miasta.
Informacja  zostanie przestana do Wydzialu GN w formie prezentacii
podsumowujacej dziatalnos¢ Klubu w 2012 .,

Komisja Rewizyjna stwierdza, ze w wykazie turniejéw promujacych miasto, zabrakio
prestizowych elitarnych turniejow, takich ja za dziatalnosci Kotobrzeskiego
Towarzystwa Tenisowego. Wigkszo$¢ z przedstawionych imprez miata charakter

typowo towarzyski — Tumieje o Puchar Prezesa Tenis Park przedstawione w roznej
formie.

4. W jaki sposéb odbywa sie wspétpraca Miasta z miastami partnerskimi
i szkotami z miast partnerskich w w/w latach ?

Brak danych. _

Brak danych w tym temacie, zaniepokoit - Komisje Rewizyjng. W planie
funkcjonowania kortéw dzierzawca przedstawit punkt :0 wspétpracy z miastami
partnerskimi (wynika on z warunkéw ogtoszenia o przetargu). Niedotrzymanie
warunkéw przetargu jest niepokojgce tym bardziej, ze w przesztosci , za czasow
KTT, mecze i turnieje tenisowe z udziatem przedstawicieli miast parinerskich
odbywaty sie regularnie.

5. Czy wydziat GN kontrolowai' dzierzawce pod kontem udostgpniania
kortéw mieszkaricom i turystom ? (zgodnie z oferta spétki STARLET).
Odpowiedz Dzierzawcy:

Zgodnie z zapowiedziami ustalilismy cenniki wynajmu kortéw tenisowych w taki

sposdb, aby promowaé stalych bywalcow. Podstawowa formag jest bilet
jednorazowy. W przypadku zakupu karnetéw wielorazowych udzielany jest rabat
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do 10%. Ponadito mieszkancy Kotobrzegu, ktdrzy sg statymi uzytkownikami
naszych kortow mieli mozliwo$¢ posiadania karty klubowej upowazniajgcej do
rabatu na wynajem Kkortbw do 20% i na zakupy w kawiarni do10%.

6. Czym spowodowana jest zimowa przerwa w dziatalnosci tenisowej
Spoétki ?

Odpowiedz Dzierzawcy:

Nie ma zimowej przerwy w dziatalnosci, lecz zdarzajg sie przerwy spowodowane
zbyt niskg temperaturg w hali namiotowej, kiérej w okresie zimowym
praktycznie nie mamy mozliwosci dogrzania do odpowiedniej temperatury.
Namiot nie jest przystosowany do ogrzewania w okresie zimowym. Caty problem
byt wielokrotnie zgtaszany do UM jak rdéwniez nasz plan poprawy tej sytuacji
z konkretnymi rozwigzaniami, ale do dnia dzisiejszego UM nie zdotat nic w
tej sprawie zadecydowac.

Komisja Rewizyjna przypomina, ze Dzierzawca podpisujgc umowe dzierzawy,
o$wiadczyt, ze przédmiot dzierzawy i jego stan obecny jest mu doktadnie znany i
zrzeka sie wszelkich roszczen z tytutu ewentualnych wad fizycznych przedmiotu
dzierzawy istniejacych w dniu zawarcia umowy, a nie zgtoszonych w terminie 14 dni
od jej zawarcia. We wrzesniu 2011 roku, dzierzawca ztozyt do Urzedu Miasta
Kotobrzeg, spis uszkodzen brakéw, btedéw wykonawczych Ilub projektowych
zauwazonych przy odbiorze projektu. W $lad za tym 21 10.2011 r. na terenie kortéw
tenisowych odbyto sie spotkanie przedstawicieli Urzedu Miasta z dzierzawca obiektu
oraz wykonawca robét budowlanych. Na tym spotkaniu ustalono zakres prac jakie
winien wykona¢ wykonawca w ramach gwarancji. Kontrola z dnia 12.06.2012 roku
stwierdzita, ze wykonawca usunat wszystkie usterki wykazane podczas kontroli. W
protokole wyraZnie zaznaczono, ze dzierzawca nie wnosi zadnych uwag do stanu
technicznego obiektu.

7. lle odbylo sie zaje¢ zorganizowanych dla seniorow i czy spétka
wdrozyta zgodnie ze zfozong przez siebie ofertg specjalny program dla oséb w
dojrzatym wieku ?

Odpowiedz Dzierzawcy:

Odbyto sie kilkadziesigt godzin zaje¢ dla senioréw. Jest opracowana specjalna
oferta dla osdéb w podesztym wieku chcacych bra¢ udziat w zajeciach
tenisowych w kilkuosobowych grupach.

Mielismy réwniez przyjemno$¢ gosci¢ grupe takich dunskich senioréw, okoto 20
0s0b, na jednym turnusie wczasdéw tenisowych w maju 2012 roku.

Ocena Komisji Rewizyjnej — Komisja nie otrzymata dokumentacji potwierdzajace;j
zapewnienia dzierzawcy.

8. Czy zostat wdrozony program dla dzieci w ramach wychowania
fizycznego ?

OdpowiedZ Dzierzawcy:

Odbytem osobiste rozmowy na ten temat z Prezydentem Januszem Gromkiem, Wice
Prezydentem Jerzym Wolskim, naczelnikiem wydziatu sportu Romualdem Kociubg
oraz z Panem Skarbnikiem Miasta. Wszystkie te osoby wyraznie wypowiedziaty
sie na ten temat, ze nie widzg najmniejszych szans na wprowadzenie takiego
program nauczania tenisa w ramach lekcji wychowania fizycznego, zgodnie
przytaczajac przyktad podobnej akcji dotyczacej nauki ptywania, kidra z
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jakichs powodéw zostata przerwana. Dokladnie sens tych wypowiedzi byt taki,
ze Miasto nie bedzie w zaden finansowy sposéb uczestniczy¢é w takim
programie.

Komisja Rewizyjna ubolewa, ze Dzierzawca nie wykazat wiasnej inicjatywy na tym
polu, zgodnie z zapewnieniami misyjnosci na kortach.

9. lle odbyio sie turniejow dla dorostych? (ligi tenisowej, turnieju
w ramach "Kotobrzeskiego Wielkiego Szlema", mistrzostw Kotobrzegu, Turniej
Masters,)

Odpowiedz Dzierzawcy:

W roku 2012 odbyto sie 15 turniejow dla dorostych w ramach Amatorskiego
Tenisa Polskiego, w tym jeden turniej jako Grand Prix Kotobrzegu. Turniej
Masters nie odbyt sie ze wzgledu na niskie temperatury w hali.

W 2011 roku odbyta sie jesienna edycja ligi tenisowej, a w 2012 roku odbyty
sie dwie edycje ligi tenisowej - zimowa i wiosenna. Informacja zostanie
przestana w formie prezentaciji.

10. Jak ksztaltuje sie wspotpraca dzierzawcy z Polskim Zwigzkiem
Tenisowym? ’
Odpowiedz Dzierzawcy:

Jestesmy w stalym kontakcie z PZT. ZatozyliSmy klubu sportowy:
Stowarzyszenie Klub Sportowy TENIS PARK KOLOBRZEG | uzyskalismy oficjalng
licencie kiubu tenisowego od PZT. -

Dowcdem dobrej] wspdtpracy jest zorganizowanie w 2012 roku 3 wojewddzkich
turniejéow mitodziezowych, w tym jednych mistrzostw wojewddztwa w kategorii do
lat 14.

Na rok 2013 otrzymaliSmy prawo organizacji (po raz pierwszy w historii)
dwdch Ogdlnopolskich Turniejow Klasyfikacyjnych Seria 1 w kategorii Skrzatéw
(do lat 12) | Kadetéow (do lat 16). Turnieje te sg juz umieszczone W
oficjalnym kalendarzu imprez PZT w terminach: 1-5 maja i 10-13 maja 2013
roku.

11. lle odbylo sie w latach 2011 do konca 2012 turniejow rodzinnych,
turniejow dla kobiet czy tez turniejow i szkolen dla oséb
niepetnosprawnych?

Odpowiedz Dzierzawcy:

Organizowane przez nas turnieje mialy przerdzne profile. Byte turnieje
meskie, damskie, singlowe, deblowe mikstowe. Jeden turniej zastuguje na
wyréznienie- Turniej Retro- par mikstowych, rozegrany w dawnych bialych
strojach z epoki lat przedwojennych i oryginalnymi, starymi, drewnianymi
rakietami tenisowymi. Byt to fantastyczny powrdt w przeszio$é dyscypliny.

12. lle zostato zorganizowanych sportowych obozéw tenisowych i wczaséw
tenisowych na kotobrzeskich kortach? (Prosze o podanie ilosci uczestnikéw)
Odpowiedz Dzierzawcy:

W 2012 roku odbyty sie cztery turnusy wczasOw tenisowych i cztery obozy
tenisowe (razem okoto 200 osdb).



Podsumowujac, jesteésmy jednym z najbardziej dynamicznie dziatajacych klubdow
tenisowych w regionie i w kraju i to pod wzgledem ilosci szkolenia jak
imprez - turniejow. Dla przyktadu podam, ze w kalendarzu turniejowym w
Amatorskim Tenisie Polskim na 24 turnieje organizowane w catym wojewddztwie
zachodniopomorskim az 16 turniejéow zaplanowano w naszym klubie. W
rzeczywistosci odbylo sie 15 poniewaz w jednym przypadku warunki
atmosferyczne pokrzyzowaty plany.

W dniu 25 lutego zespét kontrolny wystat do wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami
n/w pytania i otrzymat nastepujace odpowiedzi:

1. Jakie preferencyjne warunki udostepnienia Kortéw Tenisowych otrzymaly
dzieci i miodziez? (zwtaszcza tych ze szkét podstawowych i gimnazjow)?
Odpowiedz Dzierzawcy:

Preferencyjne warunki dla dzieci wyrazajg sie w zaoferowanej cenie za
szkétke tenisowg. Ceny za grupy 4 osobowe wahaja sie od 150 do 195 zt
Dla poréwnania podam, ze dokfadnie takie same szkolenie w grupach od 4 do 6
0sob w innych klubach w kraju kosztuje od 240 do 380 zt.

Komisja Rewizyjna zauwaza, ze w czasach dziatalnosci KTT, ceny za korzystanie
dzieci i mtodziezy z kortéw tenisowych w czasie lekcji tenisowych ( pamietajgc o tym
ze byto to kilka lat temu 2009 rok) ksztattowaty sie w cenie 50 ztotych miesiecznie,
2,3 treningi tygodniowo)

2. Ponownie prosimy o informacje w sprawie ilosci bezptatnych godzin
szkoleniowych dla dzieci, mtodziezy i dorostych.
Odpowiedz Dzierzawcy:
W 2012 roku w naszym klubie odbyto sie okoto 2570 godzin treningbw dzieci i
miodziezy. Okoto 1300 godzin w grupach w ramach szkétki tenisowej i okoto
1270 jako indywidualne treningi. We wrzeéniu 2012 roku w ramach "dni otwartych"
odbyto sie 8 bezptatnych treningdw z dzieémi, ktdre przeprowadzili nasi trenerzy.
Dla uscislenia tej informacji dodam, iz z Zzadnego dokumentu (umowa
dzierzawy, program zaoferowany przez dzierzawce, ogtoszenie o przetargu),
ani z zadnego innego spotkania, zadnej wypowiedzi przedstawiciela naszego
klubu i dzierzawcy nie wynika obowigzek lub choéby deklaracja prowadzenia
bezptatnego szkolenia dzieci i mtodziezy.

W jakimé momencie powstat taki tzw. "fakt medialny" moéwigcy o bezptatnym
szkoleniu, natomiast nie ma on Zzadnego podtoza w dokumentach,
zobowigzaniach, deklaracjach, wypowiedziach pomiedzy stronami umowy
dzierzawy kortéw tenisowych.

Pojawito sie wiele pytan o takie szkolenie, nawet interpelacji radnych
miasta. Jednakze nalezy wyraznie stwierdzié, ze w zasadzie ten temat w
sensie formalnym nie istnieje.

3. Czy dzierzawca wystapit do Miasta z proshag o dotacj¢ na szkolenie
miodziezy? !
Odpowiedz Dzierzawcy:



Wystapilismy do miasta o dofinansowanie dziatalnosci klubu sportowego. Z
powodéw formalnych otrzymaliémy odmowe. Z powodu przediuzajacych sie
formalnosci zwigzanych z rejestracig klubu w KRS - ie i pozniej z dosc
skomplikowang procedura ubiegania sie o licencje klubowg Polskiego Zwigzku
Tenisowego, nie zdazyliSmy w wymaganym terminie dostarczy¢ wiasnie
wspomnianej licencji PZT do Urzedu Miasta.

4, lle odbyto sie turniejow Srodowiskowych (mistrzostwa notariuszy,
lekarzy, samorzadowcow itp.)?

Odpowiedz Dzierzawcy:

W 2011 i 2012 odbyto sie po jednym turnieju $rodowiskowym (wojskowym).
W tej chwili prowadzimy starania w celu zorganizowania w naszym klubie
Mistrzostw Polski Prawnikow MIDA CUP 2012.
Sytuacja z takimi turniejami $rodowiskowymi o randze Mistrzostw Polski jest
bardzo trudna, gdyz takie imprezy juz sie gdzie$ odbywajg, juz jakies miasta
sg ich gospodarzami i organizatorzy tych turniejow starajg sig robi¢
wszystko, aby utrzymac ich organizacje w swoim klubie.
Do tego dochodzg wysokie oczekiwania uczestnikéw takich turniejéw, np.
darmowy udziat, zwrot kosztéw podrézy, darmowe zakwaterowanie i wyzywienie.
Z tego powodu, bez powaznego zaangazowania samorzadu i sponsorow, jest
bardzo ciezko stara¢ sie o organizacije takiej imprezy.

Komisja Rewizyjna pragnie zauwazyé, ze zazwyczaj tego typu turnieje odbywaly sie
wg wskazanych przez dzierzawce warunkéw, nie przeszkadzato to jednak w ich
organizacji. Najlepszym dowodem powyzszego sformutowania jest fakt, iz przez
pierwszy sezon dzierzawy (2011) Tradycyjny Turniej Tenisowy Kotobrzeg — Zielona
Goéra na kortach przy ulicy Sikorskiego nie odbyt sie. '

5. lle odbyto sie turniejow singlowych i deblowych dla pan?

Odpowiedz Dzierzawcy:

W 2012 roku odbyly sie 3 turnieje singlowe pan i 9 turniejow mikstowych (par
mieszanych).

Organizowanie turniejéw dla kobiet, to caly czas duze wyzwanie i trudno$c¢
polegajgca tylko i wylgcznie na znikomej ilosci kobiet zapisujgcych sie do
takich turniejow.

Do turniejéw singlowych zapisuje si¢ od 4 do 8 kobiet. Turnieje deblowe nie
cieszg sie powodzeniem, co jest zrozumiate, jezeli tak mafto kobiet jest tym
zainteresowanych.

W poprzednich latach zauwazyliSmy, ze najwiekszym powodzeniem u kobiet
cieszy sie formuta turniejow mikstowych (par mieszanych). W zwigzku z tym w
zdecydowanej wiekszosci naszych termindéw turniejowych zaproponowalismy
wiasnie takg formute. Odbyto sie 9 takich turniejow i to, w wigkszosci, z
duzym powodzeniem. W niektérych z nich zapisato sie¢ kilkanascie par (czytaj
kilkanascie kobiet).

W dniu 27 lutego 2013 roku zesp6t kontrolny przeprowadzit wizje lokalng kortow
tenisowych potozonych przy ul. Sikorskiego 1. Zespét kontrolny  stwierdzit, ze na
wnioskowanym przez dzierzawce terenie obiekt gastronomiczny zostat rozebrany.
Zapoznat sie réwniez z wadami zgtaszanymi przez dzierzawce, ktére sg wymienione
w niniejszym protokole.
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irfgr panuta Nowak

Podsumowanie:

Prezydent Miasta Kotobrzeg decydujgc sie na przetarg i dzierzawe kortow
tenisowych zdecydowat, ze obok kryterium wyzszej oferty cenowej, bedzie brana pod
uwage w 60-ciu % oferta atrakgji dla dzieci , mtodziezy oraz oséb dorostych. Komisja
Rewizyjna pozytywnie ocenia tg decyzje poniewaz jak zauwazono wczesniej, oprocz
dochodu do budzetu liczy sie réwniez misja, a moze przede wszystkim bardziej misja
prowadzenia kortéw tenisowych (niz dochdd). Jednak zaraz po podpisaniu umowy
dzierzawy zgodnie z tg umowa, dzierzawca przedstawit pismo w ktdrym zawart liczne
wady, usterki jego zdaniem niedociggniecia jakie zostaty wykonane podczas
remontu. W zwigzku ze ztozonym przez dzierzawce w dniu 11.09.2011 r. pismem ,
dnia 21.10.2011r. odbyto sie spotkanie przedstawicieli Urzedu Miasta Kotobrzeg,
firmy PRO-BUD oraz dzierzawcy obiektu, w celu omdwienia zgtoszonych usterek
oraz terminu ich usunigecia. W $lad za tym 12 czerwca 2012 dzierzawca podpisat
protokét, w ktdrym byt zawarty zapis, ze nie wnosi uwag do stanu technicznego
obiektu. Tym bardziej, ze w nie diugim czasie w piSmie do Prezydenta Miasta
Dzierzawca zobowigzat sie na wtasny koszt zniwelowa¢ wszelkie niedordbki hali,
jesli Prezydent zgodzi sie przedtuzy¢ umowe dzierzawy o 15 lat.

Komisja Rewizyjna stwierdza, ze warunki przetargu i ztozona przez dzierzawce
oferta, nie jest dostatecznie realizowana. Wynika to rowniez z braku kontroli nad
wspomniang dzierzawg na kazdym etapie realizowania umowy. Poczgwszy od
Wydziatu Inwestycji, ktéry umyt rece pismem z dnia 15 czerwca 2012 roku odstapit
od zorganizowania corocznego przegladu miedzy gwarancyjnego kortow tenisowych,
poniewaz ,Dzierzawca nie wnosi uwag do jego stanu technicznego”. Skonczywszy
na Wydziale Edukacji Sportu i Rekreacii, ktéry nie zadbat o zorganizowanie ofert dla
dzieci i miodziezy szkdt podstawowych i gimnazjéw, jak réwniez nie sprawdzat
realizowania oferty dzierzawcy w praktyce. Komisja Rewizyjna zaznacza, ze
przedstawiciel tego wydziatu byt cztonkiem komisji przetargowej i dokonywat wyboru
najlepszej oferty.

Whioski:

1. Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Kotobrzeg do nadzorowania realizacji
warunkdéw umowy dzierzawy zgodnych z ogtoszeniem o przetargu i ztozong przez
dzierzawce oferta.

2. W razie nieprzestrzegania warunkow dzierzawy rozwigza¢ umowe, w trybie
natychmiastowym.

3. W zwigzku z zastrzezeniami do stanu technicznego obiektu zobowigzuje sie
Prezydenta Miasta do dokonania przegladu gwarancyjr}ego obiektu.
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