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SPRAWOZDANIE

Komisji Rewizyjnej Rady Miasta Kotobrzeg z kontroli kompleksowej w Wydziale
Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Kotobrzeg - realizacja inwestycji
i remontéw na Campingu "BALTIC" w Kotobrzegu w zakresie rzeczowo -
finansowym, pod wzgledem ich zgodno$ci z warunkami zawartymi w umowie
dzierzawy oraz przepisami prawa

Kontrole przeprowadzit zespét kontrolny w sktadzie:
1. Jacek Wozniak — kierownik zespotu,

2. Artur Dabkowski — cztonek zespotu,

3. Dariusz Zawadzki — cztonek zespotu.

Kontrole przeprowadzono na pbdstawie upowaznienia do kontroli z dnia 14 stycznia
2014 r. nr BRM.0012.1.2.2014.1

Kontrole przeprowadzono w terminie: 16 stycznia do 3 lutego 2014 r.
W toku kontroli informaciji udzielali: Wojciech Klimek — inspektor w Wydziale GN.

Zgodnie z wypisem z rejestru Centralnej Ewidencii i Informacji o Dziatalno$ci
Gospodarczej, PUH Ustugi Turystyczne Camping Balic nr 78 Janusz Lubinski
prowadzi dziatalno$¢ od 01.06.1991r — pola kampingowe (Wigczajgc pola dla
pojazddéw kempingowych) i pola namiotowe.

W toku kontroli Komisja Rewizyjna Rady Miasta Kotobrzeg dokonata analizy
dokumentaciji dot. przedmiotowej sprawy zgromadzonej w Wydziale Gospodarki
Nieruchomo$ciami Urzedu Miasta Kotobrzeg, zgodnie ze wskazaniem przedmiotu
kontroli pod katem realizacji remontéw i inwestycji w okresie obowigzywania uméw
dzierzawy, uwzgledniajac w szczegolnosci ostatni okres dzierzawny, a takze
przygotowanie Urzedu Miasta do zawarcia kolejnej umowy, zgodnie z Uchwatg
Nr XL/538/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 26.11.2013r.

Umowy dzierzawy, w swojej istocie zawieraty trzy gtéwne przestania (bez wzgledu na
roznice w tresci):

- uzyskanie dochodu do budzetu miasta z tytutu czynszu dzierzawnego oraz podatku
od nieruchomosci;

- prowadzenie ustug turystycznych w zakresie pola namiotowego, kampingu oraz
karawaningu, jako wzbogacenie oferty turystycznej miasta;

- zwigkszenie warto$ci nieruchomosci, poprzez modernizacije istniejgcych obiektéw
oraz budowe nowych na dzierzawionej nieruchomosci, ktére z mocy umowy
przechodzity na majgtek miasta.

Postepowanie przed zawarciem kolejnych uméw byto podobne: dzierzawca
proponowat przediuzenie umowy o kolejne lata, deklarujac wykonanie okreslonych



inwestycji i remontéw na przedmiocie dzierzawy, a organy miasta podejmowaty
decyzje.

Przed zawarciem Umowy nr 1/2005 z dnia 25.01.2005r dzierzawca ztozyt
deklaracje wykonania konkretnych, enumeratywnie wymienionych prac remontowo —
inwestycyjnych i pielegnacyjnych, wraz z ich szacunkowym kosztorysem. Deklaracja
ta zostata przeniesiona do tresci umowy. W trakcie trwania umowy dzierzawy,
dzierzawca regularnie informowat wydzierzawiajacego o postepach prowadzonych
prac. Czes$¢ z nich, szczegodlnie te, ktére wymagaty akceptacji wydzierzawiajgcego,
odbieranych byto protokolarnie. Wykonanie catosci zadeklarowanych prac
potwierdzone zostato Protokolem z przeprowadzonej inwentaryzaciji z dnia 4 grudnia
2013r (GN.72243.3.VII-25/11).

Umowy nie precyzowaty w jaki sposéb ma nastepowa¢ aktualizacja wykazu Srodkow
trwatych stanowigcych wltasno$¢ miasta, zastrzegajac jedynie, ze dzierzawcy nie
przystugujg roszczenia z tytutu poniesionych naktadéw i innych trwatych ulepszen, a
wiec z mocy umowy stawaty sie one skfadnikiem majatku wydzierzawiajacego.
Dlatego aktualizacje wykazu $rodkéw trwatych dokonang po inwentaryzacii
wykonanej na koniec okresu dzierzawy nalezy uzna¢ za prawidtowa.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane, Whtasciciel
lub zarzadca jest obowigzany prowadzi¢ dla kazdego budynku oraz obiektu
budowlanego niebedacego budynkiem, ktérego projekt jest objety obowigzkiem
sprawdzenia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 2, ksigzke obiektu budowlanego,
stanowigcg dokument przeznaczony do zapiséw dotyczacych przeprowadzanych
badan i kontroli stanu technicznego, remontéw i przebudowy, w okresie uzytkowania
obiektu budowlanego. W okresie od 01.01.2005r do 31.12.2013r ksigzke obiektu
budowlanego prowadzit dzierzawca campingu, dokonujac w niej wpiséw, o ktérych
jest mowa w przepisach Prawa budowlanego, nie posiadajac do tego upowaznienia
wiasciciela nieruchomoséci. Upowaznienie takie znalazto sie dopiero w Umowie nr
34/14 z dnia 27.01.2014r (§ 7 umowy). Zgodnie z § 6 ust. 3 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r w sprawie ksigzki obiektu budowlanego, wpisu do
ksigzki obiektu budowlanego dokonuje wtasciciel lub zarzadca albo osoba
upowazniona przez wtasciciela lub zarzadce. Osoba upowazniong do dokonywania
wpiséw w ksigzce obiektu budowlanego moze by¢ dzierzawca obiektu, jezeli posiada
do tego stosowne upowaznienie.

W ocenie Komisji Rewizyjnej zapis § 7 Umowy nr 34/14 jest wystarczajacq
delegacjg do dokonywania wpiséw w ksigzce obiektu budowlanego, a wiec réwniez
jej przechowywania. Nie zwalnia to jednak wtasciciela obiektu z odpowiedzialnosci za
to, w jakim jest ona stanie, w tym z jej biezacej aktualizacji, a z racji uprawnien
wiascicielskich — rowniez do regularnego jej kontrolowania. Umieszczenie w umowie
z dnia 27.01.2014r zapis6w o delegowaniu na dzierzawce uprawnien zwigzanych z
prowadzeniem ksigzki obiektu oraz zobowigzanie do prowadzenia rokrocznej
sprawozdawczosci z podejmowanych na przedmiocie dzierzawy prac remontowo —
inwestycyjnych, Komisja Rewizyjna uznaje za krok w dobrym kierunku.

W toku kontroli ustalono, ze przez okres trwania dzierzawy, dzierzawca sumiennie
wykonywat swoje obowigzki w zakresie regulowania nalezno$ci z tytutu czynszu
dzierzawy oraz podatkéw od nieruchomosci oraz informowania wydzierzawiajgcego o
zachodzacych na przedmiocie dzierzawy prac.
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"Dokument nie Zawiera f{resc,
ktorych meupmwmouo ujawnienie
moze miec¢ szkodliwy wplyw na
wykonywania zadan przez Urzgd
Miasta Kolobrzeg Iub | Jego jednostki
organizacyjne".
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