UCHWALA NR I1X/99/15
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 25 czerwca 2015 .

w sprawie przyjecia wnioskow Komisji Rewizyjnej Rady Miasta Kotobrzeg z kontroli problemowej
przeprowadzonej w Miejskim Osrodku Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu - umowy dzierzawy
zawarte w latach 2011 - 2014

Na podstawie art. 18 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594, z pézn. zm.) oraz § 56 ust. 1 Statutu Miasta Kotobrzeg (uchwata Nr XXXVII/497/13 Rady
Miasta Kotobrzeg z dnia 9 wrze$nia 2013 r.; Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2013 r. poz.3244,
z 2015r., poz. 629) Rada Miasta Kolobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie wnioski zawarte w sprawozdaniu z przeprowadzonej kontroli problemowej
przeprowadzonej w Miejskim Osrodku Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu — umowy dzierzawy zawarte
w latach 2011 — 2014, o tresci:

1) zobowigzuje sie dyrektora Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu do:
a) przestrzegania wtasciwych procedur przy zawieraniu uméw dzierzaw;,
b) usuniecia nieprawidtowosci wskazanych w uwagach zawartych w protokole,

c) uzupetnienia dokumentéw (aneksu do umowy Nr 212.2014 znak CSiR.072.2.89.2014.KJG z dnia
04.11.2014 r. w czes$ci dotyczacej dzierzawy Sali Fitness),

2) zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Kotobrzeg do kontroli realizacji przez dyrektora Miejskiego
Osrodka Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu uwag zawartych w protokole z kontroli.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kofobrzeg.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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SPRAWOZDANIE

Komisji Rewizyjnej Rady Miasta Kotobrzeg z kdntroli problemowej
przeprowadzonej w Miejskim Osrodku Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu -
umowy dzierzaw zawarte w latach 2011- 2014.

Czynnosci kontrolne przeprowadzono na podstawie upowaznienia do kontroli z dnia
4 lutego 2015 r. znak BRM.0012.1.2.2015.1.

Nazwa i adres kontrolowanego podmiotu:
Miejski Osrodek Sportu i Rekreaciji, ul. Lopuskiego 36/38 w Kotobrzegu.

Kontrole przeprowadzit zespét kontrolny w sktadzie:

1. Stawomir Kargul - kierownik zespotu;
2. Marcin Benko - cztonek zespotu.

Czynnosci kontrolne przeprowadzono w dniach: od 9 do 27 lutego 2015 roku.

Kontrolg objeto dokumentacje dotyczaca uméw dzierzaw zawartych przez Miejski
Osrodek Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu w latach 2011-2014.

W toku kontroli informaciji udzielali:

1. Artur Gliszczynski - kierownik Centrum Sportu i Rekreacii;

2. Katarzyna Janicka - Golonka - zastepca kierownik Centrum Sportu i Rekreac;ji;
3. Katarzyna Dawid - inspektor ds. kancelarii;

4. Jacek Kus - specjalista ds. utrzymania pasa technicznego i infrastruktury
kapieliska morskiego Kotobrzeg.

W trakcie wykonywania czynnoéci kontrolnych sprawdzono:

1.Dokumentacije dotyczaca oddania w trwaty zarzgd i umozliwiajgcg administrowanie
przez Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu nieruchomosci wymienionych
w:

- decyzji Prezydenta  Miasta  Kotobrzeg znak  GN.6844.1.2011.V
z 07 lutego 2012 roku;

- decyzji Prezydenta Miasta Kotobrzeg zmieniajgca zapisy w decyzji znak

GN.6844.1.2011.V w pkt. 2,45 z dnia 03 sierpnia 2012 roku.

Zarzadzenie Nr 49/13 Prezydenta Miasta Kotobrzeg z dnia 18 czerwca 2013
roku w sprawie udzielenia petnomocnictwa Dyrektorowi Miejskiego Osrodka



Sportu i Rekreacji w Kofobrzegu, pkt. 3 dotyczgcego gospodarowaniem
mieniem zaktadu. A :

Petnomocnictw Prezydenta Miasta Kotobrzeg udzielonych Dyrektorowi
Miejskiego O$rodka Sportu i Rekreaciji w Kotobrzegu dotyczacych upowaznien
do zawierania uméw dzierzaw na lokale uzytkowe powyzej lat 3.

Uwagi do przedstawionych dokumentéw stanowigcych podstawe do zawierania
umow dzierzaw przez dyrektora zaktadu Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w
Kotobrzegu przedstawiono w dalszej czesci protokotu.

2. Dokumentacije umdw dzierzaw zamieszczonych w Jednolitym Rzeczowym
Wykazie Akt 072, ,Umowy i porozumienia z innymi jednostkami dotyczace zakresu
i sposobu dziatania zaktadu oraz dotyczace wspétpracy”.
Sprawdzeniu wybiérczemu poddano dokumenty dotyczace umoéw dzierzaw do lat 3
za lata: '

- rok 2011 - od poz. 01.2011 do poz. 257.2011;

- rok 2012 - od poz. 01.2012 do poz. 303.2012;

- rok 2013 - od poz. 01.2013 do poz. 307.2013;

- rok 2014 - od poz. 01.2014 do poz. 274.2014.

Kontroli poddano dokumenty dotyczace zawierania uméw dzierzaw obiektdw, lokali
uzytkowych oraz terenéw miejskich oddanych w zarzad Miejskiemu Os$rodkowi
Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu.

Komisja stwierdzita:

a) Dokumentacja dotyczaca zawieranych uméw prowadzona jest prawidtowo.
Zespot kontrolny wnioskuje o zatozenie rejestru zawieranych umoéw,
co pozwoli na bardziej efektywny wglad w dokumenty.

b) Na niektérych umowach dzierzawy stwierdzono brak pieczeci i podpisu radcy
prawnego zakfadu. Pozwala to przypuszczaé, ze nie wszystkie dokumenty
byly sprawdzane pod wzgledem zgodno$ci zapiséw umowy z obowigzujgcymi
przepisami. (JRWA 072, dokumenty o Nr: 45/Plaza/2011, 93.2011, 113.2013,
114.2013, 46.2014, 52.2014, 54.2014, 55.2014, 58.2014, 72.2014, 84.2014,
90.2014, 112.2014, 143.2014).

c) W umowach dzierzaw lokali przeznaczonych do zabezpieczenia dziatalnosci
klubéw sportowych nie okreslono powierzchni dzierzawionych lokali.
W umowach podaje sie ilo§¢ dzierzawionych pomieszczen. Powoduje to brak
mozliwo$ci okreslenia wysoko$ci optat za dang dzierzawe pod wzgledem
wielkosci dzierzawionych powierzchni.

(JRWA 072, dokumenty o Nr: 93.2011, 63.2012, 257.2012).

d) W dokumentach stwierdzono brak umowy dzierzawy Nr CSiR/81/2011
zamieszczonej w Jednolitym Rzeczowym Wykazie Akt 072, ,Umowy
i porozumienia z innymi jednostkami dotyczace zakresu i sposobu dziatania
zakiadu oraz dotyczace wspétpracy” na rok 2011.

e) W dniu 31.12.2012 r. podpisano umowe Nr 10.2013 pomiedzy Miejskim

Osrodkiem Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu z siedzibg przy ul. topuskiego
36/38 reprezentowanym przez dyrektora Andrzeja Bejnarowicza a Centrum
Rehabilitacji i Odnowy Biologicznej J. Dembski, A. Sienkiewicz Spétka Jawna,



ul. Rodziewiczéwny 1 w Kotobrzegu umozliwiajgcg korzystanie

przez 7 dni w tygodniu w godzinach 07 00-09.00 z pomieszczenia Nr 015

- sala fitness o powierzchni 214,49 m? usytuowanego w budynku basenowym
Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu. Umowa nie posiada
znaku rejestrowego. Za korzystanie z przedmiotowego pomieszczenia
okreslono miesieczny czynsz w wysokosci 200 zt + nalezny podatek VAT

w wysokosci 23 %. Umowa przynosi zysk dla zaktadu w wysoko$ci ok. 4 zt

za godzine uzyczenia pomieszczenia. W innych umowach dotyczacych
dzierzawy pomieszczen o podobnym przeznaczeniu optaty ksztattujg sie

w granicach od 35 do 70 zt za godzine.

f) W umowie uzyczenia Nr 24.2013, znak CSiR.072.2.122013.46 z dnia
02.01.2013 r. zawartej pomiedzy Miejskim Osrodkiem Sportu i Rekreac;ji
w Kotobrzegu z siedziba przy ul. topuskiego 36/38 reprezentowanym przez
dyrektora Andrzeja Bejnarowicza a Muzeum Oreza Polskiego, ul. Armii
Krajowej 13 w Kotobrzegu, reprezentowanego przez dyrektora
mgr Pawta Pawtowskiego, dotyczaz ej oddania w uzywanie pomieszczenia
strychowego o powierzchni 110 m%, znajdujgcego sie w Sali Sportowej przy
ul. Waskiej w Kotobrzegu nie okreslono formy finansowej uzyczenia
(uzyczenie: ,nieodptatne”, ,za symboliczne 1 z" lub tez z okres$leniem
wysokos$ci optat dzierzawnych uzyczenia).

3. Dokumentacje uméw dzierzaw zamieszczonych w Jednolitym Rzeczowym
Wykazie Akt 072, ,Umowy i porozumienia z innymi jednostkami dotyczace zakresu

i sposobu dziatania zaktadu oraz dotyczace wspétpracy”. Sprawdzeniu wybiérczemu
poddano dokumenty dotyczgce uméw dzierzaw powyzej lat 3.

Kontroli ﬁoddano dokumenty dotyczace uméw dzierzaw o Nr: 266.2012, 55.2014,
212.2014.

Komisja stwierdzita:
a) Umowa dzierzawy Nr 266.2012 znak CSiR.072.2.134.2012.AG z dnia

14.11.2012 roku zawarta pomiedzy Gming Miejskg Kotobrzeg - Miejskim
Osrodkiem Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu z siedzibg przy ul. topuskiego
36/38 reprezentowanym przez dyrektora Andrzeja Bejnarowicza, a firmg Ustugi
Rozrywkowo-Edukacyjne. Handel. ,Latarnia Morska”, reprezentowang przez
R, ul. Morska 1 w Kotobrzegu. Umowa dotyczy oddania
w uzywanie na okres 12 lat, pomieszczen o {gcznej powierzchni uzytkowe;
399,10 m?, znajdujacych sie w przyziemiu budynku przy ul. Waska 1, tzw. ,Sala
Rycerska” z przeznaczeniem na utworzenie i prowadzenie dziatalnosci
rozrywkowo-edukacyjnej i handlowej. Umowe podpisano na podstawie
petnomocnictwa Prezydenta Miasta Kotobrzeg, znak NR.OR.077.5.2012.lI
z dnia 10.01.2012 roku. W petnomocnictwie nie podano podstawy prawnej do
jego wykonania.

b) Umowa dzierzawy Nr 55.2014 znak CSiR.072.2.23.2014.KJG z dnia
07.03.2014 roku zawarta pomiedzy Gming Miejskg Kotobrzeg - Miejskim
Osrodkiem Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu z siedzibg przy ul. topuskiego
36/38 reprezentowanym przez dyrektora Andrzeja Bejnarowicza, a firma



Restauracja ,Diament’ Siileson@iiRpiiiis: 6 w Grzybowie.

Umowa dotyczy dzierzawy na okres 5 lat pomieszczen kuchennych,
gospodarczych, baru i restauracji o tgcznej powierzchni 569,94 m?,
usytuowanych na |l pietrze budynku basenowego w Miejskim O$rodku Sportu
i Rekreacji w Kotobrzegu. Umowe podpisano na podstawie petnomocnictwa
Prezydenta Miasta Kotobrzeg, znak EKS.426.40.2013.V z dnia 21 listopada
2013 roku. Umowa zostata zawarta w trybie przetargu nieograniczonego
zgodnie z Ustawg z dnia 29.01.2004 r. Prawo zamowien publicznych
/Dz.U. z 2013 r. poz. 907 z pézn. zm./. Do przetargu stanat jeden oferent ktéry
zostat wybrany przez dyrektora MOSIR.

Umowa dzierzawy Nr 212.2014 znak CSiR.072.2.89.2014.KJG z dnia
04.11.2014 roku zawarta pomiedzy Gming Miejskg Kofobrzeg - Miejskim
Osrodkiem Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu z siedzibg przy ul. topuskiego
36/38 reprezentowanym przez dyrektora Andrzeja Bejnarowicza, a firmg
Centrum Rehabilitacji i Odnowy Biologicznej Sp. z 0.0., Sp.k. z siedziba

w Kotobrzegu przy ul. Rodziewiczéwny 1. Umowa dotyczy dzierzawy na okres
10 lat pomieszczen potozonych na parterze budynku basenu ,Millenium”
Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu o tacznej powierzchni
221,70 m?. Réwnoczesnie umowa zapewnia dzierzawcy korzystanie

z pomieszczenia sali fitness o tgcznej powierzchni 214,49 m?, przez 7 dni

w tygodniu w godzinach 07.00-09.00. Umowa zostata podpisana z
pominieciem procedur dotyczacych organizaciji przetargu nieograniczonego
zgodnie z Ustawg z dnia 29.01.2004 r. Prawo zaméwien publicznych /Dz.U. z
2013 r. poz. 907 z pdzn. zm./. Dzierzawca zostat wybrany na mocy decyzji
Prezydenta Miasta Kotobrzeg z dnia 26.06.2014 r. W dokumentacji zaktadu
Miejski O$rodek Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu nie figuruje dokument
potwierdzajgcy przedmiotowa decyzje. Prezydent Miasta Kofobrzeg nie udzielit
rowniez dyrektorowi Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu
odpowiedniego petnomocnictwa umozliwiajagcego mu podpisanie umowy
dzierzawy powyzej lat 3. Omawiana umowa jest kontynuacjg Umowy
dzierzawy i wspditpracy zawartej przez Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w
Kotobrzegu z siedziba przy ul. topuskiego 36/38 reprezentowanym przez
dyrektora Andrzeja Bejnarowicza a Centrum Rehabilitacji i Odnowy
Biologicznej J. Dembski,

A. Sienkiewicz Spétka Jawna, ul. Rodziewiczéwny 1 w Kotobrzegu podpisane;j
na okres 10 lat od dnia 01.09.2005 r. do dnia 31.01.2015 r. Zespét kontrolny
nie uzyskat odpowiedzi dlaczego obecnie obowigzujacg umowe podpisano

z prawie kwartalnym wyprzedzeniem. W umowie z dnia 01.09.2005 r.

nie zamieszczono zapisu 0 corocznej rewaloryzacji czynszu dzierzawnego

w oparciu o wielko$¢ inflacji ogtaszanej corocznie przez Gtdwny Urzad
Statystyczny (GUS). Zapis taki figuruje natomiast w umowie Nr 212.2014.
Umowa dzierzawy Nr 212.2014 w § 3 pkt. 1 okre$la czynsz miesieczny

za dzierzawiong powierzchnie (221,70 m? + uzyczenie sali fitness

o powierzchni 214,49 m?) w wysokoéci 3.550,00 + nalezny podatek VAT,



co daje 19,66 zt za m® dzierzawionej powierzchni. Usrednione ceny za metr
kwadratowy dzierzawionej powierzchni przeznaczonej na cele lecznicze
w Kotobrzegu ksztattujg sie na poziomie od 30 do 50 zt.

W dniu 16 marca 2015 roku do Biura Rady Miasta wptyneto pismo dyrektora
Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu, adresowane do
Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej Rady Miasta Kotobrzeg odnoszace si¢ do
uwag zawartych w protokole. Po zapoznaniu sie z w/w pismem i po uzyskaniu opinii
Radcy Prawnego Urzedu Miasta, Komisja postanowita:

- uwagi zawarte w pkt. 2 ppkt. ,,f’, pkt. 3 ppkt. ,,a” uznaé za niezasadne;

- uwagi zawarte w pkt. 3 ppkt. ,,¢” dotyczace zawarcia umowy dzierzawy
Nr 212.2014 znak CSiR.072.2.89.2014.KJG z dnia 04.11.2014 r. w czesci dotyczacej
braku stosownych dokumentéw umozliwiajgcych podijecie decyzji do podpisania w/w
“umowy przez dyrektora MOSIR, Komisja po uzyskaniu opinii radcy prawnego Urzedu
Miasta Kotobrzeg stwierdzita:
,Zgodnie z art. 43 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r. poz. 518 z pdzn. zm.) jednostka organizacyjna,
ktérej oddano nieruchomos$é w trwaty zarzgd ma prawo do oddania nieruchomosci
lub jej czesci w dzierzawe. Jezeli umowa jest zawierana na czas oznaczony dtuzszy
niz 3 lata lub po umowie zawartej na czas oznaczony strony zawierajg kolejne
umowy wymagane jest uzyskanie zgody wtasciwego organu. Oznacza to, ze do
zawarcia umowy dzierzawy wymagana byta zgoda Prezydenta Miasta Kotobrzeg, nie
za$ udzielenie petnomocnictwa do zawarcia umowy, co miato miejsce w niniejszej
sprawie. W czesci dotyczacej podpisania umowy z pominieciem procedur
dotyczacych organizaciji przetargu nieograniczonego Komisja uznata uwage za
niezasadnag. Wymagane jest wykonanie aneksu do umowy Nr 212.2014 znak
CSiR.072.2.89.2014.KJG z dnia 04.11.2014 r. w cze$ci dotyczacej dzierzawy Sali
Fitness, w ktérym zostanie okreslona faktyczna wielko$¢ dzierzawionej powierzchni
przedmiotowej sali.

Whnioski:

1. Zobowigzuje sie dyrektora Miejskiego O$rodka Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu
do:
- przestrzegania wtasciwych procedur przy zawieraniu umoéw dzierzaw;
- usuniecia nieprawidtowosci wskazanych w uwagach zawartych w protokole;
- sprawdzenia wykonania i uzupetnienia dokumentéw (aneksu do umowy
Nr 212.2014 znak CSiR.072.2.89.2014.KJG z dnia 04.11.2014 r. w cze&ci
dotyczacej dzierzawy Sali Fitness).
2. Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Kotobrzeg do kontroli realizacji przez
dyrektora Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu uwag zawartych

w protokole z kontroli.
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"Dokument nie zawiera tresci,
ktérych nieuprawnione ujawnienie
moze miec¢ szkodliwy wplyw na

isjivykonywanie zadan przez U|.'za\d.
Miasta Kotobrzeg lub jego jednostki
organizacyjne”.
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