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CZÊŒÆ OPISOWA PROJEKTU BUDOWLANEGO.

1. CZÊŒÆ OGÓLNA.
Obiekt: REMONT I PRZEBUDOWA POMIESZCZEÑ NA MAGAZYNY ODZIE¯Y.
Inwestor: MIEJSKI OŒRODEK POMOCY SPO£ECZNEJ, 

78-100 Ko³obrzeg, ul. Okopowa 15

1.1. PODSTAWA OPRACOWANIA.
- Zlecenie Inwestora .
- Uzgodnienia wytycznych programowo-przestrzennych z Inwestorem.
- Inwentaryzacja budowlana.

1.2. ISTNIEJ¥CE ZAGOSPODAROWANIE TERENU.
Obiekt po³o¿ony jest na terenie osiedla mieszkaniowego przy ul. Unii Lubelskiej 35 na 
dzia³ce nr 21/42 obrêb 13 w Ko³obrzegu. Przedmiotem opracowania jest remont i przebudowa 
istniej¹cych pomieszczeñ magazynowych z przeznaczeniem na magazyny odzie¿y dla 
Miejskiego Oœrodka Pomocy Spo³ecznej oraz Polskiego Czerwonego Krzy¿a w Ko³obrzegu. 
Budynek, w którego czêœci znajduj¹ siê magazyny przeznaczone do przebudowy, 
wyposa¿ony jest w instalacjê elektryczn¹, wodno-kanalizacyjn¹ i centralnego ogrzewania.

1.3. OPIS STANU ISTNIEJ¥CEGO.
Istniej¹ce pomieszczenia magazynowe stanowi¹ czêœæ budynku parterowego, który wczeœniej 
zosta³ zaadaptowany dla potrzeb Banku ¯ywnoœci i przeznaczony do magazynowania 
¿ywnoœci w oryginalnych opakowaniach producenckich oraz wydawania tej ¿ywnoœci i 
posi³ków ( zup dostarczanych w termosach) dla osób bezdomnych i ubogich. Od pó³nocy 
budynek czêœciowo przylega do œciany szczytowej budynku mieszkalnego. W budynku pod 
Bankiem ¯ywnoœci, w piwnicy dostêpnej poprzez schody zewnêtrzne od strony podwórza 
zlokalizowana jest wymiennikownia MEC-u, z której jest zasilane centralne ogrzewanie 
budynku. Z tej samej wymiennikowni MEC-u zosta³o zaprojektowane zasilanie centralnego 
ogrzewania w przebudowanych magazynach odzie¿y. Dojœcie i dojazd do budynku prowadzi 
od strony ulicy Unii Lubelskiej.

ZESTAWIENIE POMIESZCZEÑ PRZED REMONTEM I PRZEBUDOW¥
Nr Nazwa pomieszczenia Posadzka Pow. (m2)
1.      Magazyn MOPS pos. cementowa 39,16
2. Magazyn PCK pos. cementowa 38,59

1.4. PRZEZNACZENIE I PROGRAM U¯YTKOWY OBIEKTU.
W istniej¹cych pomieszczeniach magazynowych zaprojektowano magazyny odzie¿y dla 
Miejskiego Oœrodka Pomocy Spo³ecznej  oraz Polskiego Czerwonego Krzy¿a w Ko³obrzegu z 
przeznaczeniem dla osób bezdomnych i ubogich. W magazynie MOPS-u wydzielono 
magazyn odzie¿y z przymierzalni¹ i magazyn sprzêtu AGD dla potrzebuj¹cych. Magazyn 
PCK przeznaczony jest do sk³adowania i wydawania odzie¿y dla osób bezdomnych i ubogich. 
Zaprojektowano oddzielne wejœcia do magazynów. Magazyny bêd¹ obs³ugiwane przez osoby 
dochodz¹ce z zewn¹trz w okreœlonych godzinach. Zaprojektowano wymianê stolarki okiennej 
i drzwiowej oraz docieplenie œcian zewnêtrznych i stropodachu obiektu z kolorystyk¹ w 
nawi¹zaniu do elewacji s¹siaduj¹cego Banku ¯ywnoœci. 



1.5. STAN ISTNIEJ¥CY: OPIS ARCHITEKTONICZNO - KONSTRUKCYJNY.
- Œciany zewnêtrzne budynku parterowego wykonano z ceg³y.
- Stropodach wykonano jako ¿elbetowy (p³yty ¿elbetowe u³o¿one na belkach ¿elbetowych).
- Dach p³aski kryty pap¹.
- Œcianki dzia³owe z ceg³y silikatowej gruboœci 12 cm.
- Kominy wentylacyjne murowane z ceg³y pe³nej.
- Œlusarka okienna stalowa.
- Œlusarka drzwiowa zewnêtrzna – wrota stalowe obite blach¹.

2.  OPIS INWESTYCJI.
2.1. ZAGOSPODAROWANIE TERENU.

2.1.1. Urz¹dzenia budowlane.
Na terenie dzia³ki usytuowanie obiektów kubaturowych pozostaje bez zmian..

2.1.2. Uk³ad komunikacyjny.
Wjazd na posesjê oraz dojœcia dla pieszych pozostanie bez zmian.

2.1.3. Sieci uzbrojenia terenu.
Istniej¹ce sieci zewnêtrzne pozostaj¹ bez zmian.

2.1.4. Ukszta³towanie terenu.

Ukszta³towanie terenu oraz zagospodarowanie pozostaje bez zmian.  Istniej¹ce dojazdy, 
dojœcia oraz usytuowanie urz¹dzeñ technologicznych pozostaj¹ bez zmian. 

2.1.5.  Miejsca  postojowe.
Na terenie posesji  znajduj¹ siê miejsca postojowe dla samochodów osobowych

2.1.5. Gospodarka odpadami.
Gospodarka odpadami pozostaje bez zmian.

2.1.7. Charakterystyka ekologiczna obiektu.
Projektowane wykonanie remontu i przebudowy elewacji wraz z dociepleniem œcian parteru 
oraz kolorystyk¹ elewacji ze wzglêdu na swoj¹ charakterystykê nie wywiera szkodliwego 
wp³ywu na œrodowisko.

3.   OBIEKTY KUBATUROWE.
3.1 Przedmiotem opracowania jest projekt remontu i przebudowa pomieszczeñ 

magazynowych na magazyny odzie¿y dla potrzeb MOPS-u i PCK.

3.1.2. OPIS PROJEKTOWANYCH ZMIAN.
Zaprojektowano magazyny odzie¿y dla MOPS-u i PCK z oddzielnymi niezale¿nymi 
wejœciami z zewn¹trz. W magazynie MOPS-u wydzielono magazyn na odzie¿ z 
przymierzalni¹ i magazyn na sprzêt AGD dostêpny z magazynu odzie¿owego. Miêdzy 
magazynami MOPS-u i PCK zaprojektowano œcianê z ceg³y gruboœci 12 cm ob³o¿on¹ 
obustronnie p³yt¹ GK na ruszcie stalowym. Na pozosta³ych œcianach zaprojektowano p³yty 
GK mocowane „na placki”. Œciany i sufit nale¿y pomalowaæ farbami akrylowymi w kolorach 
pastelowych. Nale¿y zdemontowaæ okna stalowe i wrota wejœciowe stalowe, a w ich miejsce 
osadziæ okna z profili PCV oraz aluminiowe dwuskrzyd³owe drzwi wejœciowe z naœwietlami, 



po uprzednim zamurowaniu czêœci otworów. Istniej¹ce nadpro¿a pozostaj¹ bez zmian. 
Zaprojektowano wykonanie docieplenia œcian zewnêtrznych styropianem gruboœci 12 cm oraz 
stropodachu we³n¹ mineraln¹ gruboœci 15 cm, któr¹ nale¿y u³o¿yæ w stropie podwieszonym 
od œrodka pomieszczenia i zabezpieczyæ foli¹ paraizolacyjn¹. Sufit podwieszony zale¿y 
wykonaæ z p³yt 2xGKF na ruszcie metalowym. Na posadzce cementowej istniej¹cego stropu 
po wylaniu warstwy betonu wyrównawczego nale¿y u³o¿yæ gres. Wentylacjê zapewni¹ cztery 
wywietrzaki z blachy stalowej ocynkowanej umieszczone na dachu budynku, które nale¿y 
zamontowaæ w miejscu istniej¹cych. Powierzchniê dachu po wyrównaniu istniej¹cego 
pokrycia z papy nale¿y pokryæ pap¹ termozgrzewaln¹ wierzchniego krycia. Obróbki 
blacharskie, pasy nadrynnowe, rynny i rury spustowe zaprojektowano z blachy stalowej 
ocynkowanej. W magazynach nale¿y wykonaæ now¹ instalacjê elektryczn¹ i centralnego 
ogrzewania wg projektów bran¿owych.

3.1.3. DOCIEPLENIE ŒCIAN OBIEKTU.
Do wykonania docieplenia œcian zewnêtrznych w budynku nale¿y przyj¹æ system, który 
posiada Aprobatê Techniczn¹ wydan¹ przez Instytut Techniki Budowlanej w Warszawie. 
Warstwê projektowanej izolacji termicznej gruboœci 12 cm stanowi¹ p³yty styropianowe 
(samogasn¹ce o gêstoœci objêtoœciowej co najmniej 15mg/m3). Wykonanie docieplenia 
polega na przyklejeniu do zewnêtrznych powierzchni œcian materia³u termoizolacyjnego, 
wykonaniu warstwy ochronnej zbrojonej siatk¹ z w³ókna szklanego i wykoñczeniu 
powierzchni szlachetnym tynkiem cienkowarstwowym. Zasadniczym sposobem mocowania 
p³yt izolacyjnych jest ich przyklejenie do œciany przy pomocy zapraw klejowych. Pod³o¿e 
powinno byæ noœne, stabilne, równe, czyste i nie nasi¹kliwe. Nierównoœci powierzchni 
przekraczaj¹ce 1cm nale¿y wyrównaæ zapraw¹ wyrównuj¹c¹ lub zapraw¹ tynkarsk¹. P³yty 
izolacji termicznej mo¿na przyklejaæ gdy temperatura powietrza jest nie ni¿sza ni¿ 5 st. C. 
Elementem mocuj¹cym izolacjê do pod³o¿a jest zaprawa klejowa. £¹cze klejowe nale¿y 
wspomóc dyblami w iloœci nie mniejszej ni¿ 4szt./m2. Wiercenie otworów na ko³ki i wbijanie 
ko³ków mo¿na wykonaæ po 2 dniach, to znaczy po pe³nym zwi¹zaniu zaprawy klejowej. 
Strefa rozporowa ko³ków musi byæ zakotwiona co najmniej 5 cm w œcianie betonowej i 9 cm 
w materia³ach porowatych. Do strefy zakotwienia nie zalicza siê gruboœci tynku. Ko³ki musz¹ 
poosiadaæ atest ITB. Warstwa zaprawy klejowej z zatopion¹ w niej siatk¹ z w³ókna szklanego 
stanowi pod³o¿e pod szlachetn¹ wyprawê tynkarsk¹. Zadaniem siatki zbroj¹cej jest 
zabezpieczenie elewacji przed wystêpowaniem rys wywo³anych ró¿nicami temperatur. 
Kolejne pasma siatki zbroj¹cej musz¹ byæ uk³adane z zak³adem ok.. 10 cm. Warstwa zbrojna 
w powinna mieæ gruboœæ ok. 3mm, a jej powierzchnia musi byæ g³adka. Wykonywanie 
warstwy zbrojnej mo¿na rozpocz¹æ nie wczeœniej ni¿ po 3 dniach od przyklejenia styropianu 
przy bezdeszczowej pogodzie i temperaturze powietrza nie ni¿szej ni¿ 5 st. C. Warstwê 
zbrojn¹, po ca³kowitym zwi¹zaniu kleju nale¿y zagruntowaæ tynkiem podk³adowym. Podk³ad 
ten oddziela chemicznie warstwê zbrojn¹ od tynku, zmniejsza jej nasi¹kliwoœæ oraz 
zdecydowanie zwiêksza przyczepnoœæ tynku wykoñczeniowego. Ostatnim elementem 
systemu docieplenia  jest wykonanie wyprawy tynkarskiej ze szlachetnych tynków 
cienkowarstwowych. Warstwa ta zabezpiecza wykonane docieplenie przed wp³ywem 
czynników atmosferycznych oraz uszkodzeniami mechanicznymi, a tak¿e kszta³tuje wygl¹d 
elewacji budynku. Stan techniczny œcian zewnêtrznych pozwala na zamocowanie do nich 
warstw ocieplenia budynku. Wykonanie remontu i przebudowy elewacji wraz z dociepleniem 
œcian parteru i kolorystyk¹ elewacji nie spowoduje przekroczenia naprê¿eñ w gruncie.
Kolorystykê œcian i drzwi wejœciowych, w nawi¹zaniu do budynku s¹siedniego, nale¿y 
wykonaæ zgodnie z przedstawionym projektem elewacji.



3.1.4. DANE LICZBOWE PO REMONCIE I PRZEBUDOWIE
- Powierzchnia zabudowy – 92,50 m2

- Powierzchnia u¿ytkowa – 75,51 m2

- Kubatura – 345 m3

3.1.5. ZESTAWIENIE POMIESZCZEÑ PO REMONCIE I PRZEBUDOWIE
Nr Nazwa pomieszczenia Posadzka Pow. (m2)
1.       Magazyn MOPS(odzie¿) gres 38,52
2. Magazyn sprzêtu AGD gres 10,19
3. magazyn PCK gres 26,80

EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU w zakresie wykonania remontu i przebudowy 
pomieszczeñ na magazyny odzie¿y na potrzeby MOPS-u i PCK.
Budynek, w którym mieszcz¹ siê magazyny przy ul. Unii Lubelskiej 35 w Ko³obrzegu zosta³ 
wykonany w technologii tradycyjnej ze stropodachem z p³yt ¿elbetowych na belkach 
¿elbetowych. Stan techniczny œcian zewnêtrznych obiektu ocenia siê jako ogólnie dobry 
odpowiedni do wieku. Przed wykonaniem docieplenia œcian zewnêtrznych nale¿y uzupe³niæ 
ubytki tynków i wyrównaæ œciany pod ocieplenie zgodnie z zaleceniami producenta przyjêtej 
technologii docieplenia. Nie zauwa¿ono zarysowañ ani spêkañ elementów konstrukcyjnych 
budynku. Stan techniczny œcian zewnêtrznych pozwala na zamocowanie do nich warstw 
ocieplenia budynku. Wykonanie termomodernizacji: wymiany okien stalowych na profile 
PCV, wymiany wrót stalowych na drzwi ocieplane z profili aluminiowych,  docieplenie œcian 
zewnêtrznych oraz stropodachu wraz z kolorystyk¹ elewacji nie spowoduje przekroczenia 
naprê¿eñ w gruncie.

Opracowali: mgr in¿. architekt Marek Roszkowski

in¿. Roman Kisiel

 



Ko³obrzeg, kwiecieñ 2009 r.

INFORMACJA
DOTYCZ¥CA BEZPIECZEÑSTWA I OCHRONY ZDROWIA

Strona tytu³owa:

Nazwa i adres obiektu budowlanego: REMONT I PRZEBUDOWA POMIESZCZEÑ NA 
MAGAZYNY ODZIE¯Y.
Adres:  78-100 KO£OBRZEG UL. UNII LUBELSKIEJ 35.
Inwestor: MIEJSKI OŒRODEK POMOCY SPO£ECZNEJ, 
78-100 Ko³obrzeg, ul. Okopowa nr 35
Informacjê sporz¹dzi³: mgr in¿. architekt Marek Roszkowski – projektant.

Czêœæ opisowa:

1. Zakres robót ca³ego zamierzenia budowlanego obejmuje wykonanie remontu i 
przebudowy istniej¹cych pomieszczeñ magazynowych na magazyny odzie¿y na potrzeby 
MOPS-u i PCK wraz z dociepleniem œcian zewnêtrznych oraz kolorystyk¹ elewacji 
budynku. 

2. Wykaz istniej¹cych obiektów budowlanych: budynek przeznaczony do remontu i 
przebudowy, poza nim na dzia³ce istniej¹ inne obiekty budowlane i urz¹dzenia, które nie 
podlegaj¹ce jednak adaptacji lub rozbiórce.

3. Wskazanie elementów zagospodarowania dzia³ki lub terenu, które mog¹ stwarzaæ 
zagro¿enie bezpieczeñstwa i zdrowia ludzi – nie dotyczy. 

4. Wskazanie dotycz¹ce przewidywanych zagro¿eñ wystêpuj¹cych podczas realizacji robót 
budowlanych: podczas realizacji robót budowlanych nale¿y zwracaæ uwagê na 
bezpieczeñstwo i ochronê zdrowia podczas wykonywania wszystkich prac na budowie, a 
zw³aszcza podczas stawiania rusztowañ i pracy na wysokoœci przy wykonywaniu remontu 
i przebudowy pomieszczeñ, elewacji, wymianie okien oraz wykonywaniu docieplenia 
œcian zewnêtrznych.

5. Wskazanie sposobu prowadzenia instrukta¿u pracowników przed przyst¹pieniem do 
realizacji robót szczególnie niebezpiecznych: nale¿y przeprowadziæ instrukta¿ 
pracowników przed przyst¹pieniem do realizacji robót, zw³aszcza prac na wysokoœciach 
podczas wymiany okien i wykonywania docieplenia œcian zewnêtrznych i stropodachu. 

a. okreœliæ zasady postêpowania w przypadku wyst¹pienia zagro¿enia – niezw³ocznie 
poinformowaæ kierownika budowy oraz inne s³u¿by wymienione na tablicy informacyjnej 
budowy w zale¿noœci od rodzaju zagro¿enia.
b. pracownicy s¹ zobowi¹zani stosowaæ œrodki ochrony indywidualnej, zabezpieczaj¹cej 
przed skutkami zagro¿eñ np. kaski ochronne, rêkawice i okulary ochronne.
c. bezpoœredni nadzór nad pracami obejmuje kierownik budowy posiadaj¹cy odpowiednie 
kwalifikacje.
6. Wskazanie œrodków technicznych i organizacyjnych, zapobiegaj¹cych niebezpieczeñstwom 
wynikaj¹cym z wykonywania robót budowlanych w strefach szczególnego zagro¿enia 
zdrowia lub w ich s¹siedztwie – nie dotyczy tej budowy.

Opracowa³: mgr in¿. architekt Marek Roszkowski


