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CZᆀᖠၠ OPISOWA REMONTU POKRYCIA DACHU.
dot. REMONTU POKRYCIA DACHU DLA BUDYNKU ZLOKALIZOWANEGO PRZY 
UL. ZWYCIᆀZCÓW 12 I 12A W KOᐐOBRZEGU.  

1.0. OPIS OGÓLNY PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA.
Obiekt: REMONT POKRYCIA DACHU DLA BUDYNKU ZLOKALIZOWANEGO PRZY 
UL. ZWYCIᆀZCÓW 12 I 12A W KOᐐOBRZEGU.  
Adres:  78-100 KOᐐOBRZEG UL. ZWYCIᆀZCÓW 12 i 12A.
Inwestor: GMINA MIASTO KOᐐOBRZEG.

2.0. PODSTAWA OPRACOWANIA.
- Zlecenie Inwestora.
- Uzgodnienia z Inwestorem.
- Ekspertyza - opinia techniczna budynków.
- Inwentaryzacja budowlana

3.0. ISTNIEJ၀CE ZAGOSPODAROWANIE TERENU.
W Koᐠobrzegu przy ul. Zwyciᆐzców 12 i 12A  znajdujၐ siᆐ dwa budynki mieszkalno-
administracyjne. Budynek nr 12 posiada wejᖰcie na elewacji póᐠnocnej, bezpoᖰrednio 
od ul. Zwyciᆐzców. Budynek nr 12A znajduje siᆐ w gᐠᆐbi dziaᐠki i posiada oddzielne 
wejᖰcie od strony podwórza. Budynek nr 12 stanowi element zabudowy pierzei  ul. 
Zwyciᆐzców w Koᐠobrzegu. W sၐsiedztwie tych budynków znajdujၐ siᆐ inne budynki 
mieszkalno-uៀytkowe.

4.0. OPIS STANU ISTNIEJ၀CEGO.  
Budynki 12 i 12A przeznaczone do adaptacji na potrzeby MOPS-u wzniesiono w 
technologii tradycyjnej okoᐠo 1906 roku. Posiadajၐ przyziemie, parter, I piᆐtro, oraz 
poddasze. W budynku nr 12A poddasze jest czᆐᖰciowo uៀytkowe- pomieszczenia 
magazynowe i archiwum, natomiast w budynku nr 12 poddasze kiedyᖰ peᐠniᐠo funkcje 
uៀytkowe, ale obecnie nie jest uៀytkowane.

4.1. OPIS TECHNICZNY BUDYNKÓW:
- Fundamenty, ᖰciany fundamentowe i piwniczne- zostaᐠy wykonane jako 

ៀelbetowe i z cegᐠy peᐠnej gruboᖰci 61cm, 51 cm,38 cm i 25cm.
- ᖠciany kondygnacji parteru i I piᆐtra w budynkach zostaᐠy wykonane jako 

murowane z cegᐠy ceramicznej na zaprawie cementowo- wapiennej gruboᖰci 25 
cm, ᖰcianki dziaᐠowe z cegᐠy gruboᖰci 12 cm i 6,5 cm. Natomiast na poddaszach 
ᖰcianki z cegᐠy peᐠnej oraz drewniane.

- Strop nad przyziemiem w bud nr 12 – zostaᐠ wybudowany jako odcinkowy, ᐠukowe 
sklepienia oparte sၐ na belkach stalowych, a te z kolei oparte zostaᐠy na ᖰcianach 
noᖰnych o ukᐠadzie konstrukcyjnym mieszanym. Strop w budynku nr 12A zostaᐠ 
po remoncie wykonany jako pᐠaski ៀelbetowy na belkach stalowych.

- Stropy nad pozostaᐠymi kondygnacjami zostaᐠy wykonane jako drewniane ze 
ᖰlepym puᐠapem.

- ᖠciany kominowe zostaᐠy wykonane jako murowane z cegᐠy peᐠnej,
- Schody i zewnᆐtrzne zostaᐠy wykonane jako ៀelbetowe, natomiast wewnᆐtrzne 

jako drewniane oparte na belkach stalowych.
- Kominy murowane z cegᐠy peᐠnej oraz w czᆐᖰci pomieszczeᑀ budynku nr 12 

wykonane z rur PCV obudowane pᐠytami GKF na ruszcie metalowym.
- Dach drewniany mansardowy o konstrukcji tradycyjnej pᐠatwiowo-krokwiowej.
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4.2. OPIS STANU TECHNICZNEGO KONSTRUKCJI I POKRYCIA:
Elementy drewniane wiᆐហby dachowej – sᐠupy, krokwie, pᐠatwie, ᐠaty i deski, mimo  
braku okresowych konserwacji sၐ w stanie technicznym dobrym, odpowiednim do 
wieku budynków. Z obserwacji wynika, ៀe liniowoᖰၰ krokwi na poᐠaciach skoᖰnych 
jest zachowana w normie. Nie ma widocznych ugiᆐၰ i odksztaᐠceᑀ wiᆐហby dachowej.  
Z inwentaryzacji wynika, ៀe konstrukcja drewniana dachu wykonana zostaᐠy z 
nastᆐpujၐcych elementów o wymiarach: 
- Sᐠupy – 18x18 cm
- Krokwie – 13x16 cm
- Pᐠatwie - 15x19 cm
- Murᐠaty – 15x15 cm  
Pokrycie dachu w czᆐᖰci stromej wykonano z dachówki karpiówki uᐠoៀonej w 
koronkᆐ, na elewacji wejᖰciowej w budynku 12A, oraz z dachówki cementowej 
zakᐠadkowej na pozostaᐠych elewacjach budynków. W czᆐᖰci pᐠaskiej dachów 
pokrycie wykonano z papy na deskowaniu. W budynku nr 12 warstwᆐ wierzchniၐ 
pokrycia stanowi papa termozgrzewalna, natomiast w budynku nr 12A papa 
asfaltowa na lepiku asfaltowym. Dostᆐp na dach w obu budynkach z przestrzeni 
poddasza umoៀliwiajၐ wyᐠazy dachowe. W budynku nr 12A w poᐠaci dachu pokrytej 
dachówkၐ karpiówkၐ zamontowane sၐ okna poᐠaciowe. W budynku nr 12 na 
poddaszu, w celu doᖰwietlenia pomieszczeᑀ, wykonane zostaᐠy lukarny z oknami 
drewnianymi, które majၐ pokrycie dachu z blachy na deskowaniu. Równieៀ boki 
lukarn obite zostaᐠy blachၐ. Pokrycie dachu wykonane z dachówki karpiówki i 
dachówki cementowej zakᐠadkowej nie speᐠniajၐ warunków szczelnoᖰci. Sၐ widoczne 
liczne uszkodzenia pokrycia, skorodowane opierzenia i obróbki blacharskie o duៀym 
stopniu zuៀycia wykonane z blachy ocynkowanej, przez które dostaje siᆐ woda do 
wnᆐtrza budynku. Na poddaszu i klatce schodowej zauwaៀyၰ moៀna liczne ᖰlady po 
zalaniach. Zauwaៀono równieៀ miejscowe punkty skorodowania na bokach lukarn, 
które obite zostaᐠy blachၐ.  Na elewacji poᐠudniowej budynku 12A widoczne sၐ 
pᆐkniᆐcia ᖰcian zewnᆐtrznych istniejၐcego komina. Na elewacji wschodniej istniejၐcy 
komin zamocowany obejmၐ do konstrukcji dachu równieៀ posiada liczne spᆐkania.
OCENA STANU TECHNICZNEGO: 
Stan techniczny wiᆐហby dachowej dobry, odpowiedni do wieku budynków. Stan 
techniczny pokrycia dachów z dachówki karpiówki na budynku nr 12A oraz pokrycia z 
dachówki zakᐠadkowej na pozostaᐠych poᐠaciach stromych dachów zᐠy – z 
koniecznoᖰciၐ wymiany. Zniszczone pierzenia, obróbki blacharskie, rynny i rury 
spustowe przeznaczone do wymiany. Skorodowane obicia boków lukarn po naprawie 
zabezpieczyၰ farbami antykorozyjnymi i pomalowaၰ farbami krycia zewnᆐtrznego. 
Uszkodzone kominy naleៀy naprawiၰ poprzez czᆐᖰciowe przemurowanie, 
sklamrowanie i uzupeᐠnienia ubytków  tynków.

5.0. PROJEKT REMONTU POKRYCIA DACHU.
W oparciu o ocenᆐ stanu technicznego zaprojektowano remont pokrycia dachu na 
budynkach nr 12 i 12A przy ul. Zwyciᆐzców w Koᐠobrzegu.
Zaprojektowano wykonanie nowego pokrycia z dachówki karpiówki w kolorze 
czerwonym na stromych poᐠaciach dachów, na których do tej pory znajdowaᐠa siᆐ 
dachówka karpiówka i dachówka zakᐠadkowa. W budynku nr 12A naleៀy na pᐠaskiej 
czᆐᖰci dachu wykonaၰ pokrycie z papy termozgrzewalnej.  
W celu remontu pokrycia dachu zaprojektowano wykonanie nastᆐpujၐcych prac:
1.  Demontaៀ istniejၐcej dachówki karpiówki na poᐠaci wschodniej budynku 12A.
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2. Demontaៀ istniejၐcej dachówki zakᐠadkowej na pozostaᐠych poᐠaciach w 
budynkach nr 12 i 12A.
3.  Demontaៀ ᐠat i starych okien poᐠaciowych.
4. Impregnacja elementów drewnianych wiᆐហby dachowej preparatem 
grzybobójczym.
5.   Uᐠoៀenie na krokwiach izolacji paroprzepuszczalnej z folii PCV.
6. Wymiana i uzupeᐠnienia ᐠat do montaៀu nowych dachówek.
7.   Montaៀ nowych okien poᐠaciowych o wym. 55x78 cm i dwóch wyᐠazów 
dachowych o wym. 85x85 cm np. firmy Velux lub innej o podobnej jakoᖰci i 
parametrach.
8.   Likwidacja ᖰwietlika w konstrukcji stalowej na poᐠaci dachu w budynku nr 12.
9.  Naprawa i przemurowanie kominów murowanych z cegᐠy peᐠnej w budynku nr 
12A.
10. Wykonanie nowego pokrycia z papy termozgrzewalnej na pᐠaskiej czᆐᖰci dachu w 
budynku nr 12A.
11.   W budynku nr 12 wykonanie otworów w poszyciu dachu i zamontowanie 
nowych kominów wentylacyjnych z rur cynkowych na stelaៀu stalowym,
wyprowadzonych ponad poᐠaၰ dachu i obitych blachၐ cynkowၐ.
12.  Wykonanie nowych obróbek blacharskich i opierzeᑀ.
13. Wykonanie nowych rynien i rur spustowych.
14. Oczyszczenie z rdzy, zaimpregnowanie farbami antykorozyjnymi oraz 
pomalowanie farbami nawierzchniowymi w kolorze szaro-popielatym boków lukarn w 
budynku nr 12.

Opracowaᐠ: mgr inៀ. architekt Marek Roszkowski

inៀ. Roman Kisiel 


