                                                                                 Załącznik do uchwały Nr XXXII/415/05                        

                                                                                                                 Rady Miejskiej w Kołobrzegu 

                                                                                                                 z dnia 7 stycznia 2005 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej  Kołobrzeg na lata 2004 – 2010.
Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych członków wspólnoty samorządowej  jest zadaniem własnym gminy, nałożonym na nią przez ustawę  z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie lokatorów mieszkaniowym zasobem gminy i o zmianie  Kodeksu Cywilnego  (Dz.U.Nr71, poz.733 z późniejszymi zmianami).

O kształcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduje wszelkie działania decyzje i plany przyszłych przedsięwzięć zmierzających do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych członków wspólnoty samorządowej przy uwzględnieniu lokalnych uwarunkowań społeczno-gospodarczych, a w szczególności finansowych, demograficznych, urbanistycznych, infrastrukturalnych i techniczno-organizacyjnych.

                                              ROZDZIAŁ  I

Prognoza dotycząca wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczególnych latach z podziałem na lokale socjalne i pozostałe lokale mieszkalne.

Zasoby lokalowe gminy.

Własnością Gminy Miejskiej Kołobrzeg są 2.799 (stan na dzień 31.08.2004 r.) mieszkania o łącznej powierzchni 132.200,00 m2, w tym :

-  922 mieszkań o pow. użytk. 42.100,0 m2 – 100 % gminy miejskiej

-  98 mieszkań o pow. użytk.   3.100,00 m2 -  lokale socjalne

- 1779 mieszkań o pow. użytk. 87.000,00 m2 -  we wspólnotach  mieszkaniowych.

W imieniu Gminy Kołobrzeg zasobami mieszkaniowymi zarządza  Kołobrzeskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego Spółka z o.o. – 

-  2799 mieszkaniami o łącznej powierzchni użytkowej 132.200 m2 w tym :

-  922 mieszkania o opow. użytkowej     - 42.100 m2 – 100 % gminy miejskiej 

-   98 mieszkań o pow. użytkowej           -  3.100 m2  -  lokale socjalne

- 1.779 mieszkań o pow. użytkowej       -  87.000 m2 – lok. Gminy we wspólnotach mieszkaniowych.

Zasoby lokalowe stanowiące własność 100 % gminy miejskiej znajdują się w 150 budynkach mieszkalnych zarządzanych przez KTBS .

Pozostałe zasoby gminy miejskiej są we Wspólnotach Mieszkaniowych w 224 budynkach mieszkalnych zarządzanych przez  :

· KTBS  spółka z o.o.                   -   12 budynków

· „ZAN” Jacek Sobański              -   88 budynków

· ADM II s.c.                                -   91 budynków 

· „BON” Marek Małetko              -   20 budynków

· „PROBUS” Bożena Jarząbek     -    5 budynków

· „POSESJA” Artur Tuligłowski  -     2 budynki

· Janusz Trzosowski                      -     2 budynki

· Anna Mystek                               -     2 budynki

· 2 budynki zarządzane są bezpośrednio przez Wspólnoty Mieszkaniowe

Ogółem daje to 374 budynków, w których jest 4851 lokali mieszkalnych o łącznej powierzchni użytkowej 249.597,83 m2.

Stan techniczny zasobów:

Na 150 budynków będących 100% własnością gminy miejskiej Kołobrzeg 133 budynki tj. 88,7 % zostało wybudowanych przed 1945 rokiem z tego: 

-14 budynków posiada instalację centralnego ogrzewania,

-123 budynki posiadają instalację gazową,

-139 budynki podłączone są do kanalizacji  miejskiej,

-11 budynków podłączonych jest do zbiorników bezodpływowych.

W 224 budynkach Wspólnot Mieszkaniowych, gdzie Gmina Miejska jest właścicielem lokali mieszkalnych 157 budynków tj. 70 % wybudowanych  zostało przed 1945 rokiem z tego :

- 93 budynków posiada instalację centralnego ogrzewania,

   wszystkie budynki posiadają instalację gazową,

- wszystkie budynki są skanalizowane.

Budynki wybudowane przed 1945 r. to w większości obiekty, w których znajduje się od 2 – 10 lokali, natomiast  obiekty wybudowane po 1945 r. to w większości budynki wielorodzinne od kilkunastu do kilkudziesięciu lokali mieszkalnych w budynku. W związku z czym większość lokali zlokalizowana jest  w budynkach wybudowanych po 1945 r. Średnia wielkość pomieszczenia użytkowego komunalnego  lokalu  mieszkalnego  waha się  w granicach  46 – 50 m².

Lokale socjalne zlokalizowane są w większej części w 8   barakach tj:

- ul. Artyleryjska 25 


- 11 mieszkań

- ul. Artyleryjska 23


- 16 mieszkań

- ul. Artyleryjska 24 


- 17 mieszkań

- ul. 1 Maja 1



- 13 mieszkań

- ul. 1 Maja 1a



- 13 mieszkań

- ul. 1 Maja 16-17


          - 10 mieszkań

- ul. 1 Maja 18-19


          - 10 mieszkań

- ul. Rybacka 7 


          -   8 mieszkań

                                                 -------------------------------

                                            Razem      98 mieszkań 

Pozyskiwanie lokali socjalnych odbywać się będzie drogą rotacji do istniejących lokali komunalnych o obniżonym standardzie, nadających się do zamieszkania,  z których lokatorzy przeniosą się do budynków realizowanych w ramach budownictwa komunalnego. Najemcy przeniesieni dla polepszenia warunków mieszkaniowych muszą spełniać wymogi regulaminu wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Kołobrzeg.    

Ponadto w ramach programu rewitalizacji kompleksu powojskowego przy 

ul. Jedności Narodowej zostaną zaadaptowane na mieszkania socjalne i komunalne trzy budynki koszarowe. 

Część lokatorów mieszkających w barakach mają stałe umowy na lokal mieszkalny. Ponadto 34 mieszkania zlokalizowane są w murowanym baraku na ul. Sienkiewicza 16 , które to mieszkania z uwagi na swoje wyposażenie (C.O, C.W., łazienki i kuchnie w lokalach) nie zostały zakwalifikowane jako lokale socjalne, wyłączone zostały jednak ze sprzedaży. 

Lokale mieszkaniowe w barakach przy ul. Rybackiej 7 oraz ul. Sienkiewicza 16 zarządzeniem  Nr 11/ 2004 Prezydenta Miasta Kołobrzeg z dnia 27.01.2004 – przeznaczone zostały jako lokale zamienne.

Ponadto 43 budynki będące 100 % własnością Gminy Miejskiej Kołobrzeg jest przeznaczonych do rozbiórki ze względu na zły stan techniczny.

Również 62 budynki stanowiące 100 % własności Gminy Miejskiej Kołobrzeg położone są niezgodnie z ustaleniami studium uwarunkowań kierunków zagospodarowania Miasta Kołobrzegu.

Są to również budynki w większości  w złym stanie technicznym, wymagające dużych nakładów na ich odtworzenie. Jak z powyższego wynika 105 budynków ze 150 będących 100% własnością Gminy Miejskiej powinno być rozebranych w pozostałych 45 budynkach, też nie należy spodziewać się zwiększonej ilości wykupów mieszkań, ze względu na ich zły stan techniczny.

Od ponad 10 lat zanikło budownictwo Zakładowe i Spółdzielcze, jedynie Urząd Miasta, Kołobrzeskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego oraz Deweloperzy i inwestorzy prywatni (budownictwo jednorodzinne) realizują budownictwo mieszkaniowe.

W ramach programu rewitalizacji kompleksu powojskowego przy 

ul. Jedności Narodowej planuje się ożywienie budownictwa spółdzielczego poprzez tworzenie spółdzielni mieszkaniowych i przekazywanie utworzonym spółdzielniom wytypowanych do tego celu budynków koszarowych wraz z wydzielonymi działkami , w przypadku znacznego zainteresowania potencjalnych spółdzielców ta formą pozyskiwania mieszkań , Gmina Miejska może wydzielić kolejne działki w celu przekazania ich utworzonym spółdzielniom mieszkaniowym. 

Ilość lokali odzyskiwanych z naturalnego ruchu ludności systematycznie maleje w wyniku postępującej prywatyzacji zasobu lokalowego gminy oraz zaniku budownictwa spółdzielczego i zakładowego, odzyskuje się najczęściej kawalerki (po zmarłych osobach starszych). Maksymalnie rocznie można odzyskać około 10 lokali. Największe zapotrzebowanie jest na lokale mieszkalne 2 i 3 pokojowe, które należy pozyskać w drodze inwestycji lub kupna.

                                            Rozdział II 

Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynków i lokali, z podziałem na kolejne lata.

KTBS zarządzające mieszkaniowym zasobem Gminy przedkłada corocznie plany modernizacji i remontów w układzie rzeczowym i finansowym, sporządzane w oparciu o protokóły kontroli stanu technicznego mieszkaniowego zasobu oraz wynikające z wymogów prawa budowlanego.

Ogółem w budżecie miasta na 2004 rok na remonty Gminnych zasobów mieszkaniowych planuje się  kwotę 2.697.283 zł. w tym:

- remonty zasobów 100 % gminy miejskiej      -         1.410.000 zł.

- remonty części wspólnych we wspólnotach - 1.287.283 zł. 

Zakładając, że do 2010 roku zostanie sprzedanych we wspólnotach mieszkaniowych około 80 % mieszkań  będących własnością gminy miejskiej w tempie 13 – 16 % rocznie, niezbędne nakłady na remonty w poszczególnych latach kształtować się będą następująco:

1. BUDYNKI STANOWIĄCE WŁASNOŚĆ 100% GMINY MIEJSKIEJ

	Rodzaj Remontu
	  2004

(wg planu)
	  2005
	  2006
	  2007
	  2008
	   2009
	  2010

	Stolarka


	350.000
	400.000
	400.000
	400.000
	400.000
	300.000
	200.00

	Zduńskie i ref. Pieców dwufunkcyjnych
	200..000
	200.000
	250.000
	250.000
	250.000
	250.000
	200.000

	Ogólnobudowlane


	690.000
	357.000
	353.000
	350.000
	400.000
	500.000
	550.000

	Instalacyjne


	170.000
	200.000
	200.000
	230.000
	230.000
	240.000
	350.000

	RAZEM
	1.410.000
	1.157.000
	1.203.000
	1230.000
	1.280.000
	1.290.000
	1.300.000


Ponieważ w latach ubiegłych kładziono duży nacisk na wymianę stolarki okiennej i drzwiowej, w efekcie końcowym 2010 roku zmniejszono nakłady na te roboty  natomiast zwiększono na roboty ogólno budowlane i instalacyjne.

Zwiększenie nakładów na remonty budynków będących 100 % własnością gminy, będzie możliwe  dzięki przesunięciu środków ze zmniejszających nakładów na remonty części wspólnych we wspólnotach mieszkaniowych.

2. REMONTY CZĘŚCI WSPÓLNYCH UDZIAŁ GMINY MIEJSKIEJ.

	Rodzaj Remontu
	   2004
	  2005
	  2006
	  2007
	  2008
	  2009
	  2010

	Dachy


	250.000
	200.000
	180.000
	150.000
	150.000
	150.00
	150.000

	Elewacje


	540.000
	470.000
	400.000
	300.000
	250.000
	200.000
	150.000

	Ogólnobudowlane Pozostałe
	367.283
	320.000
	264.000
	268.000
	207.000
	162.000
	128.000

	Instalacyjne


	130.000
	130.000
	130.000
	130.000
	130.000
	130.000
	130.000

	RAZEM
	1.287.283
	1.200.000
	974.000
	848.000
	737.000
	642.000
	558.000


                                            Rozdział III

Planowana sprzedaż lokali komunalnych w kolejnych latach.

Sprzedaż lokali komunalnych w gminie realizowana jest w oparciu o ustawę o własności lokali oraz uchwałę Rady Miasta Nr VIII/85/2003 z dnia 28.04.2003 r. Lokale są zbywane ich aktualnym najemcom na zasadach preferencyjnych zachęcających do całkowitego wykupu mieszkań w poszczególnych budynkach. Bonifikaty ustalono w wysokości 95 % od ceny nabywanego lokalu na rzecz dotychczasowego najemcy oraz 97 % przy zbyciu wszystkich lokali w budynku. 

Na ogólną liczbę 4851 lokali będących niegdyś własnością Gminy Miejskiej Kołobrzeg, 1930 lokali tj. 40 % zostało sprzedanych dotychczasowym najemcom. W stosunku do sprzedanej pow. użytkowej lokali 102.438.00 m² na ogólną liczbę 249.597.83 m² daje to 41 % (wielkości porównywalne).

Do sprzedania przez Gminę pozostało 1779 mieszkań będących we wspólnotach mieszkaniowych. Mieszkania te znajdują się w budynkach o dobrym standardzie technicznym, o stosunkowo niskich kosztach eksploatacji.

Wykup lokali mieszkaniowych w ciągu ostatnich 13 lat kształtował się następująco w poszczególnych latach działania samorządu lokalnego Gminy Miejskiej w Kołobrzegu:

1990 r. . 24 mieszkania, 1991 r. – 75 mieszkań, 1992 r. – 93 mieszkania, 1993 r. – 151 mieszkań, 1994 r.- 216 mieszkań, 1995 r. – 166 mieszkań, 1997 r. –115 mieszkań, 1998 r. – 99 mieszkań, 2000 r. – 37 mieszkań, 2001 r. – 47 mieszkań, 2002 r. – 60 mieszkań, 2003 r. – 120 mieszkań, 2004 r. – 204 mieszkań do 31.08.2004 r. razem w latach 1990-2004 do 31.08.2004 r. sprzedano dotychczasowym najemcom 1.407 lokali mieszkalnych.

 Aktualnie w Wydziale Nieruchomości Urzędu Miasta Kołobrzeg jest około 200 wniosków o sprzedaż lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom. Jest to wynikiem zastosowania wysokich bonifikat z cytowanej wyżej uchwały.

Ocenia się, że przy tak intensywnym wykupie mieszkań, lokale gminne we Wspólnotach Mieszkaniowych zostaną wykupione w 80 % w ciągu 6 - 7 lat w tempie 13 – 16 % rocznie i będą zarządzane przez Wspólnoty. 

Po tym okresie własnością gminy Miejskiej Kołobrzeg pozostanie najgorsza substancja mieszkaniowa, przeznaczona do rozbiórki, położona niezgodnie z ustaleniami studium zagospodarowania przestrzennego Miasta Kołobrzegu oraz budynki, w których brak wykupu lokali mieszkalnych, ze względu na zły stan techniczny, brak pełnego uzbrojenia w instalacje, wysokie koszty remontów i eksploatacji.

W budynkach tych i barakach jest 1.020 mieszkań łącznej powierzchni użytkowej 45.200,00 m² i na nich należy skupić szczególną uwagę w gospodarowaniu zasobami  mieszkaniowymi Gminy Miejskiej w Kołobrzegu, ponieważ koszty remontów i eksploatacji lokali mieszkalnych będących własnością Gminy Miejskiej, a zarządzanych przez  Wspólnoty Mieszkaniowe, w całości pokrywa czynsz uiszczany przez najemców tych lokali.

Zgodnie z przepisami cytowanej wyżej ustawy właściciele lokali ponoszą wydatki i ciężary związane z utrzymaniem nieruchomości proporcjonalnie do posiadanego udziału we własności. Gmina partycypuje w tych kosztach w ramach swojego udziału we własności, na który składa się powierzchnia nie sprzedanych dotąd lokali wraz z przypadającą na nią część powierzchni wspólnej.

                                               Rozdział IV

                               Zasady polityki czynszowej.

Uchwalona w lipcu 1994 roku ustawa o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych wprowadziła radykalne zmiany w dotychczasowym systemie czynszowym. W celu zapobieżenia nadmiernym podwyżkom czynszu ustawa ograniczyła ich górny pułap do wysokości 3 % wartości odtworzeniowej budynku. Mimo sprzyjających warunków określonych ustawą gmina nie zdecydowała się na wprowadzenie maksymalnych stawek czynszu regulowanego, umożliwiającego pokrycie pełnych kosztów związanych z ich utrzymaniem.

Dotychczasowa stawka czynszu ustalona przez Radę Miasta wynosi 1,54 % wartości odtworzeniowej budynku.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. Nr 71 poz.733 z późniejszymi zmianami) określa między innymi  zasady podwyższenia czynszu lub innych opłat za używanie lokalu z wyjątkiem opłat niezależnych od właściciela. Podwyższanie czynszu lub innych opłat za używanie lokalu, z wyjątkiem opłat niezależnych od właściciela, nie może być 

dokonywane częściej niż co 6 m-cy.  Do 31.12.2004 r. wysokość czynszu może być podniesiona do  wysokości 3 % wartości odtworzeniowej budynku. 

Wskaźnik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m2 pow. użytkowej budynku mieszkalnego w okresie od 1 kwietnia 2004 r. do 30 września 2004 r. – 2.266 zł.

1.Dotychczas obowiązująca stawka czynszu - 2,90 zł/m2 – 1,54 % wart.odtw.

2.Maksymalna stawka czynszu wynosząca 3 % wartości odtw. - 5,66 zł/m2

Dane o wysokości wskaźnika przeliczeniowego kosztu odtworzenia  1 m2 powierzchni użytkowej budynków mieszkalnych dla poszczególnych powiatów znajdujących się na obszarze danego województwa ogłasza Wojewoda co 6 miesięcy w dzienniku urzędowym województwa, w drodze obwieszczenia.

Z uwagi na ogólnie trudną sytuację materialną naszych lokatorów (najemców),

Podniesienie czynszu do poziomu 3 %  wartości odtworzeniowej budynku należy wprowadzić stopniowo w kilkuletnim okresie czasowym.

Gwałtowna podwyżka czynszu spowodowałaby zmniejszenie ściągalności czynszu, a co za tym idzie zadłużanie się najemców. 
                                               Rozdział V

Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy miejskiej oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania zasobem w kolejnych latach.

Zgodnie z art.189 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U. z 2004r. Nr 261 poz.2603), zarządzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej w Kołobrzegu, rozstrzygnięte zostało w drodze publicznego przetargu nieograniczonego.

 Natomiast wspólnoty mieszkaniowe zawarły umowy  o administrowanie z zarządcami funkcjonującymi na rynku lokalnym (szczeg. opis w rozdziale I).
                                                    Rozdział VI

Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Źródłami finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy będą w tatach 2004 – 2010 dochody z czynszu regulowanego, dzierżawy z  lokali użytkowych, dzierżawy z ogrodów przydomowych oraz czynsze z wynajmu garaży.

W wyniku przewidywanej sprzedaży lokali mieszkalnych wpływy z czynszów w wysokości 3.034.773 zł w 2004 roku zmniejszą się do wysokości 1.698.259 zł w 2010 roku. Aby utrzymać proporcjonalny poziom wpływów do budżetu z tytułu najmu i dzierżawy, nie należy sprzedawać lokali użytkowych i garaży ponieważ przyjęto stały dochód  roczny z tego tytułu w wysokości 330.000 zł.

Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w latach 2004 – 2010 przedstawiają się następująco :  

Ogólne wpływy w latach 2004 – 2010 uwzględniając powyższe założenia zmaleją z  kwoty 3.401.713 zł do 2.053.259 zł.

	
	WPŁYWY Z CZYNSZÓW I DZIERŻAWA
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	TREŚĆ
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010

	Czynsz mieszkaniowy
	3 034 773
	2 728 003
	2 461 113
	2 228 918
	2 026 909
	1 851 159
	1 698 259

	Lokale użytkowe
	254 056
	250 000
	250 000
	250 000
	250 000
	250 000
	250 000

	Ogrody
	25 289
	25 000
	25 000
	25 000
	25 000
	25 000
	25 000

	Garaże
	87 595
	80 000
	80 000
	80 000
	80 000
	80 000
	80 000

	Razem
	3 401 713
	3 083 003
	2 816 113
	2 583 918
	2 381 909
	2 206 159
	2 053 259


                                             Rozdział VII

Wysokość wydatków w kolejnych latach z podziałem na koszty.

Wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy grupują się w następujących działach i procentowo wynoszą :

· wynagrodzenie zarządcy 2004 r.  -  1.239.700 zł – 24,55 %, w 2010 r.- 

· 689.212 zł – 28,00 %.

· remonty 100 % gminy 2004 r. – 1.410.000zł – 27,92 %, w 2010 r. – 1.300.000 zł – 40,43 %

· remonty części wspólnych we wspl. mieszk.  2004 r.– 1.287.283 zł – 25,48 %, w 2010 r. - 558.206 zł – 17,36 %.

	
	ROZCHODY – KOSZTY
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Koszty
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010

	Wynagrodzenie zarządcy
	1 239 700
	1 113 483
	1 003 683
	908 149
	825 034
	752 724
	689 814

	Plan remontu
	1 410 000
	1 157 000
	1 203 000
	1 229 598
	1 280 000
	1 290 000
	1 300 000

	Fundusz remontowy we Wspólnotach
	1 287 283
	1 119 936
	974 345
	847 685
	737 486
	641 616
	558 206

	Bieżące eksploatacja
	1 113 500
	968 745
	890 578
	822 573
	763 413
	711 939
	667 159

	Razem
	5 050 483
	4 359 164
	4 071 606
	3 808 005
	3 605 933
	3 396 279
	3 215 179


· Bieżąca eksploatacja 2004 r. – 1.113.500 zł – 22,05 %, w 2010 r. – 667.159 zł – 20.75 %. 

Z  analizy planowanych wydatków wynika, że nieznacznie wzrastają koszty zarządu natomiast wyraźnie wzrastają nakłady na remonty zasobu 100 % gminy i wyraźnie maleją nakłady na remonty części wspólnych zasobu gminy we wspólnotach mieszkaniowych.

Analizując wpływy i wydatki w gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem gminy ustalono pewną stałą dotację z budżetu miasta którą na przestrzeni rozpatrywanych lat należy wyasygnować i tak :

· rok 2004 - wpł. – 3.401.713 zł , wydatki – 5.050.483 zł  różnica -  1.648.770 zł

· rok 2005 - wpł.  – 3.083.003 zł, wydatki – 4.359.164 zł różnica – 1.276.161 zł.
· rok 2006 - wpł. – 2.816.113 zł, wydatki – 4.071.606 zł, różnica – 1.255.493 zł

· rok  2007  - wpł. – 2.583.918 zł, wydatki – 3.808.005 zł, różnica     - 1.225.000 zł
· rok 2008 –  wpł.-  2.381.909 zł,   wydatki – 3.605.005 zł, różnica 1.224.024 zł.
· rok  2009  -  wpł.  – 2.206.159 zł,  wydatki - 3.396.279 zł,  różnica  - 1.190.120 zł.

· rok  2010  - wpł. – 2.053.259 zł, wydatki  - 3.215.179 zł, różnica – 1.161.920 zł. 

Gmina Miejska nabyła w roku 2004 tereny powojskowe przy ul. Jedności Narodowej , w ramach programu rewitalizacji kompleksu zaadaptowane zostaną trzy budynki koszarowe na mieszkania socjalne i komunalne (ok.150 mieszkań).

Dwa budynki zostaną zagospodarowane poprzez przekazanie ich utworzonym 

Spółdzielniom mieszkaniowym lub innym formą organizacyjnym. Pozostałe tereny przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe z obszaru zakupionego terenu powojskowego zostaną podzielone na działki i część z nich może zostać zbyta prywatnym deweloperom, natomiast część przekazywana tworzonym spółdzielniom mieszkaniowym w miarę  ich powstawania.

  Spółdzielcy z założenia powinni być mieszkańcami Kołobrzegu lub osobami  związanymi z  Kołobrzegiem , listy spółdzielców powinny być tworzone przez Komisję Mieszkaniowa, aby w pierwszej kolejności uwzględnić osoby z listy

oczekujących na lokal komunalny, w przypadku wyrażenia przez nie chęci przystąpienia do tworzonych spółdzielni. 

   Uzasadnieniem takiej formy naboru spółdzielców jest to, iż Gmina Miejska sprzedałaby na preferencyjnych warunkach utworzonym spółdzielniom mieszkaniowym działkę lub działkę z budynkiem do adaptacji.

Gmina Miejska Kołobrzeg ma ograniczone tereny na rozwój budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego.

W studium zagospodarowania przestrzennego miasta zarezerwowano tereny na Osiedlu Ogrody na dwa budynki wielorodzinne na około 70 mieszkań w budynku – działka Nr 14-10/53 oraz działka Nr 14-10/57, które będą realizowane przez KTBS. W obu budynkach zostanie zabezpieczone prawo, do wskazania osób  przez Gminę Miejską do zawarcia umów najmu w 6 lokalach mieszkalnych na budynek. 

Zarezerwowano również tereny dla budownictwa KTBS dla 2 budynków przy ul. Trzebiatowskiej działka Nr 18-108/31 oraz działka Nr 18-11/54.

Tereny przewidziane pod realizację mieszkaniowego wielorodzinnego są w znacznej części uzbrojone lub są zlokalizowane w bliskiej odległości od istniejącego uzbrojenia.

W miesiącu styczniu 2004 roku oddano na Osiedlu Ogrody do zasiedlenia, komunalny budynek mieszkalny na 80 rodzin o ogólnej powierzchni użytkowej 3847,26 m2.

Oddając budynek komunalny przy ul. Bema rozwiązano częściowo poprawę warunków lokatorów mieszkających w barakach. Rozebrane zostały dwa baraki przy ul. Trzebiatowskiej 10 i 10a, w których mieszkało ogółem 30 rodzin oraz mieszkających w dzielnicy Portowej (Towarowa, Morska, Westerplatte). Rozebrane zostały ponadto budynki mieszkalne przy ul.Towarowej 10,11,13a,14a , Szkolna 7a, Okopowa 10.

Gmina Miejska Kołobrzeg w 2004 roku partycypowała w kosztach budowy wysokości 5% w zamian za 6 mieszkań, realizowanego przez KTBS budynku mieszkalnego przy ul. Helsińskiej o nazwie roboczej „D” – wartość inwestycji 2.939.545 zł – partycypacja gminy - 146.977 zł., termin oddania budynku -  koniec 2004r.

      Ponadto w 2005 r planowane jest przekwaterowanie mieszkańców 

nieruchomości przy ul. Portowej 28, Unii Lubelskiej 21, Wschodniej 33 w celu 

przygotowania w/w nieruchomości do sprzedaży z uwagi na to iż, budynki 

wymienione powyżej w chwili obecnej przeznaczone są do rozbiórki ze względu 

na stan techniczny lub niezgodność z ustaleniami studium uwarunkowań i 

kierunków zagospodarowania Miasta Kołobrzegu. Gmina Miejska 

zabezpieczyła w tym celu środki finansowe w wysokości 550.000,00 zł na rok 

2005 r. 

W latach 2006-2009 planowane jest przekwaterowanie z tych samych     powodów najemców z następujących nieruchomości:

  Słowińców 9, Kopernika 1,2, Wojska Polskiego 17a,16a,8a, Sikorskiego 6,

  Wschodnia 8,10,12, Przesmyk 6,7,8,11, Rodziewiczówny 20, Wolności 9,12a,  

  oraz pozostałe budynki komunalne na ul.Towarowej i Westerplatte.  Harmonogram działań związanych z przekwaterowywaniem mieszkańców w/w  Nieruchomości będzie uzależniony od środków finansowych przeznaczanych   w kolejnych latach na ten cel.

Planowane wydatki w roku 2004 oraz założenia na lata następne uwzględniające  wprowadzenie programu rewitalizacji terenów powojskowych :

· 2004 rok :

  1.400.000 zł - nabycie kompleksu powojskowego przy ul. Jedności Narodowej        

  608.600 zł – zakończenie realizacji budynku mieszkalnego na ul. Bema 

  50.621 zł PT  budynku na osiedlu Ogrody. 

· 2005 –2010 rok  - realizacja programu budownictwa mieszkaniowego 

     realizowanego przez KTBS

  Ideą programu budownictwa mieszkaniowego realizowanego przez KTBS 

jest zrealizowanie przez KTBS trzech adaptacji ( w pierwszym etapie) budynków koszarowych na lokale socjalne i komunalne. Pozwoli to na uzyskanie ok. 150 mieszkań. Kolejne ok. 70 mieszkań może być wygospodarowane w dwu budynkach , w których utworzone zostały by spółdzielnie mieszkaniowe lub inne formy organizacyjne – kierowane i organizowane przez KTBS, z uwagi na wkład Gminy Miejskiej w postaci sprzedaży, na preferencyjnych warunkach działek z istniejącymi budynkami.

    Z uwagi no to iż ,listy spółdzielców powinny być tworzone przez Komisję Mieszkaniową , w pierwszej kolejności uwzględnione  zostaną osoby z listy oczekujących na lokal komunalny , w przypadku wyrażenia przez nie chęci przystąpienia do tworzonych spółdzielni lub innych form organizacyjnych. 

   Opisane działania bazujące na pozyskanych przez Gminę Miejską terenach powojskowych, pozwolą w znacznej mierze poprawić problemy mieszkaniowe Miasta.  

                                           Rozdział VIII

Zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy.

Rada Miejska w Kołobrzegu uchwałą Nr XLVII/518/02 z dnia 5 luty 2002 r. ustaliła regulamin określający zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Kołobrzeg.

Regulamin określa :

1. Kryteria wyboru osób, którym przysługuje pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

2. Warunki zamieszkiwania kwalifikujące wnioskodawcę do ich poprawy.

3. Wysokość dochodu gospodarstwa domowego uzasadniające oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

4. Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni użytkowej przekraczającej 80m².

5. Tryb rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz zasady pracy Komisji Mieszkaniowej.

6. Zasady wynajmu lokali socjalnych.

7. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiędzy najemcami lokali należących do tego zasobu a osobami zajmującymi lokale w innych zasobach.

8. Prawa i obowiązki wynajmującego i najemcy.

9. Zasady postępowania w stosunku do osób, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę.
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